REPUBLICA DE COLOMBIA

IJQ-
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
CONCEJO MUNICIPAL DE FILANDIA QUINDIO

ACUERDO N° 028
(DICIEMBRE 29 DE 2016)

“POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 053 DE 2009 Y SE
REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO. 074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA
REGLAMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES RELACIONADAS
CON EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO URBANO, EN EL MUNICIPIO DE FILANDIA
QUINDIO”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE FILANDIA QUINDIO, en uso de sus atribuciones
Constitucionales y Legales, en especial las conferidas por el Articulo 313, numerales 1,2, 7, 9 y
10 de la Constitucion Politica; los Articulos 41 y siguientes de la Ley 136 de 1994; el Articulo 25
de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Reglamentario 879 de 1998, y

ACUERDA

CAPITULO |
TITULO |
DEFINICIONES

ARTICULO 1°: DEFINICIONES: Para efecto de lo dispuesto en el presente Acuerdo, se adoptan
las siguientes definiciones:

1. Acera 0 Andén. Franja longitudinal de la via urbana, destinada exclusivamente a la
circulacién de peatones, ubicada a los costados de esta.

2. Aprovechamiento del suelo. Modificado por el Decreto Nacional 2181 de 2008 Es el
numero de metros cuadrados de edificacién autorizados por la norma urbanistica en un predio;

3. Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las areas o predios que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacién, o que aun cuando
contaron con licencia de urbanizacion no se urbanizaron.

4. Area protegida: Area definida geograficamente que haya sido designada, regulada vy
administrada a fin de alcanzar objetivos especificos de conservacion.

5. Areas de cesién piblica obligatoria en actuaciones de urbanizacién en suelo urbano y
de expansion urbana. Son cargas locales de la urbanizacién ¥ comprenden las areas de
terreno con destino a la construccién de redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos,
vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para parques y zonas verdes que se
deben transferir al municipio para que se incorporen al espacio publico, como contraprestacion a
los derechos de construccién y desarrollo que se otorgan en las licencias de urbanizacion.

6. Bordillo o Sardinel. Elemento a nivel superior de la calzada, que sirve para delimitara.

7. Calzada. Zona de la via destinada a la circulacion de vehiculos.

8. Cambio de uso. Es |a autorizacién especifica para destinar los inmuebles de una zona a uno
o varios usos diferentes a los permitidos bajo la norma anterior:

8. Carril. Parte de la calzada destinada al transito de una solz fila de vehiculos.
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10. Categoria de manejo: Unidad de clasificacién o denominacién genérica que se asigna a
las areas Protegidas teniendo en cuenta sus caracteristicas especificas, con el fin de lograr
objetivos especificos de Conservacién bajo unas mismas directrices de manejo, restricciones y
usos permitidos.

11.  Disponibilidad inmediata de servicios publicos. Es la viabilidad técnica de conectar el
predio o predios objeto de Ia licencia de urbanizacién a las redes matrices de servicios publicos
existentes. Los urbanizadores podrén asumir el costo de las conexiones a las redes matrices que
sean necesarias para dotar al proyecto con servicios, de conformidad con lo previsto en la Ley
142 de 1894 y las normas que |a adicionen, modifiquen o sustituyan.

12. Efecto de plusvalia. Es el incremento en el precio del suelo, resultado de las acciones
urbanisticas de que tratan los articulos 74, 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388 de 1997.

13. Equipamiento. Areas, edificaciones e instalaciones de uso publico o privado, destinadas a
proveer a los ciudadanos de los servicios colectivos de caracter educativo, formativo, cultural, de
salud, deportivo recreativo, religioso y de bienestar social y a prestar apoyo funcional a la
administracién publica y a los servicios urbanos basicos del municipio.

14. Estandares urbanisticos. Se conciben como el conjunto de patrones de medida o
referentes que orientan la planificacién, disefio y construccion de los desarrolios de vivienda,
equipamientos y espacios publicos, asi como de los elementos que constituyen los perfiles
viales.

15. Estructura: Atributo de la biodiversidad que hace referencia a la disposicién u
ordenamiento fisico de los componentes de cada nivel de organizacion.

16. Franja de Amueblamiento. Zona que hace parte de la via de circulacién peatonal y que
esta destinada a la localizacién de los elementos de mobiliario urbano y la instalacién de Ia
infraestructura de los servicios publicos.

17. Franja de Circulacion Peatonal. Zona o sendero de las vias de circulacidn peatonal,
destinada exclusivamente al transito de las personas.

18. Indice de construccién. Es el nimero méximo de veces que la superficie de un terreno
puede convertirse por definicién normativa en area construida ¥, 5e expresa por el cociente que
resulta de dividir el area permitida de construccion por el drea total de un predio.

19. Indice de ocupacién. Es la proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubiera ¥, s& expresa por el cociente que resulta de dividir el
area que puede ser ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta por el 4rea total del
predio;

20. Manzana. Es |la superficie comprendida dentro del perimetro delimitado por las vias
publicas peatonales o vehiculares.
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21. Mobiliario Urbane. Conjunto de elementos, objetos y construcciones dispuestos o
ubicados en la franja de amueblamiento, destinados a la utilizacién, disfrute, seguridad ¥
comodidad de las personas ¥ al ornato del espacio publico.

22. Perfil Vial. Representacién gréfica de una via que esquematiza, en el sentido
perpendicular al eje, el conjunto de elementos urbanisticos que la comprenden entre los
paramentos de los inmuebles.

23. Plaza. Espacio libre, tratado como zona dura, que se destina al uso cotidiano al servir de
soporte a eventos civicos. Es lugar de encuentro ¥ relaciones entre los ciudadanos, en este,
predominan los elementos arquitecténicos sobre los paisajisticos naturales y el peatdn tiene una
condicién prioritaria.

24, Predio. Terreno o lote individualizado con un folio de matricula inmobiliaria.

25. Red Vial Local, Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la comunicacién
entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la accesibilidad interna a cada
una de las unidades prediales de la urbanizacién.

26. Restauracién: Restablecer parcial o totalmente la composicién, estructura y funcidén de la
biodiversidad, que hayan sido alterados a degradados.

27. Separador. Es el elemento del perfil vial que divide las calzadas o ciclo rutas.

28. Tratamiento Urbanistico de Desarrollo. Son las determinaciones del componente urbano
del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que lo desarrollen y complementen que
regulan la urbanizacién de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion
urbana

29. Tratamientos urbanisticos. Son las determinaciones del plan de ordenamiento territorial,
que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen nommas
urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y
de expansién. a. urbana. Son tratamientos urbanisticos el de desarrollo, renovacién urbana,
consolidacion, conservacidn y mejoramiento integral.

b. Tratamiento urbanistico de desarrollo. Son las determinaciones del componente urbano del
plan de ordenamiento temitorial o de los instrumentos que lo desarrollen y complementen que
regulan la urbanizacién de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbanc o de expansion
urbana.

30. Uso del suelo. Es la destinacion asignada al suelo por el plan de ordenamiento territorial o
los instrumentos que lo desarrolien o complementen, de conformidad con las actividades que se
puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser principales, compatibles,
complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificado como
principal, compatible, complementario o restringido se entendera prohibido.
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31. Uso sostenible: Utilizar los componentes de la biodiversidad de un modo Y & un ritmo que
no ocasione su disminucién o degradacion a largo plazo alterando los atnbutos basicos de
compaosicion, Estructura y funcién.

32. Via de Circulacién Peatonal. Zona destinada a la circulacién peatonal conformada por
las franjas de amueblamiento y de circulacion peatonal, tales como andenes, senderos y
alamedas,

33. Zonas de reserva para sistemas estructurantes o generales. Son las areas de syelo
que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen se requieren para la localizacion de la infraestructura del sistema
vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos y las 4reas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales, Con base en éstas zonas se definiran las
afectaciones de que tratan los articulos 37 dela Ley 9a de 1989 y 122 de la Ley 388 de 1997.

TiITULO Il
ESTRATEGIAS

ARTICULO 2°; EI conjunto de estrategias que a continuacion se disefian y se adoptan en este
reglamento tienen por fin dltimo complementar la planificacién econdmica y social con Ia
dimension territorial y lograr una tendencia de desarrolio conveniente para las generaciones
presentes y futuras. Claramente esto exige entre otros una conciliacién de los intereses entre
estas generaciones, en tanto no vale la pena crecer a cambio de degradar.

La dimension territorial complementa el desarrollo econémico y social cuando su estudio’, las
decisiones y las acciones que se toman sobre el suelo urbano, se aborda desde una perspectiva
sistémica’ y holistica®. desde Cuya perspecliva es posible leer del hombre y de la sociedad sus
multiples y variadas relaciones de interdependencia e interaccién con dicho territorio, dichas
relaciones determinan y orientan las formas de usar y apropiarse acertadamente de &,

! Estudio desde la tradicion social: El territario se entlende como el sistema socke ecologico que redne la sociedad y el medio que
€sta hahita. El territerio so estudia tanto en sus relaclones verticales tentre socledad y medio fisico), como en sus caracteristicas
{organizacidn ecandmica, politica, demografica, espacio construido, medio fisicn en cuanto condiciona a |2 sociedad, etc) coma
en sus refaciones horizontales (entre los diversos subterritarias que o confarman),

* Sistémico: 1. Las propiedades esenciales pertenecen al conjunto, ninguna de las partes las tiene por si sola: 2, La atencidn ha de
ser focalizada en distintos nivelss del sistema: Lo micro v lo macre, lo sub ¥ lo supra. 3. Es un tipo de pensamiento
medicambiental. 4. Una parte es un patrin en una inseparable red de relaciones, 5. El canocimiento se teje en una amplia red. La
reslidad es una red de relaciones.

* Bl holismo enfatiza la importanciz del tedo, que es mids grande que ia suma de |as partes, y da impartancia a la
interdependencia de éstas,

4 de 87




REPUBLICA DE COLOMBIA

il
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
CONCEJO MUNICIPAL DE FILANDIA QUINDIO

ACUERDO N° 028
(DICIEMBRE 29 DE 2016)

“POR MEDIO DEL. CUAL SE DEROGA EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 053 DE 2009 Y SE
REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO. 074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA
REGLAMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES RELACIONADAS
CON EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO URBANO, EN EL MUNICIPIO DE FILANDIA
QUINDIO"”

Estrategias de largo plazo: el uso equitativo y racional del suelo urbano, especialmente frente
el cambio climético, de cara a la sostenibilidad de la vida humana defensa ¥ promacion del
patrimonio que la sociedad del municipio tiene en |a naturaleza y en la cultura de sus habitantes.

1. Competitividad un camino hacia la Prosperidad Colectiva, Promocién de la diversificacion y
aumento de la productividad; productividad Agropecuaria, agroindustrial ¥ agro y eco turistica
con fuertes tendencias de exporacién de los excedentes: diversificacidn y aumento que implica
por un lado la formalizacién empresarial, una Refarma ¢ actualizacién tributaria y la apropiacién
de nuevas tecnologias y capital humano cualificado para disminuir costos de produccion y por
otro lado, la implementacion de negocios ambientales tales como la produccion de oxigeno,
agua y los forestales.

ADPL + EE = CNV&BH
*”
Educacidén

1 Nocion de Competitividad adoptada para este EOT. Como estrategia para alcanzar la
Prosperidad Colectiva, Aumento y diversificacion de |a productividad local (ADPL) +
Exportaciones de los Excedentes (EE). = Creciente Nivel de vida & Bienestar Habitantes
(CNV&BH). Fortalecimiento de la Educacién. (Ver en ESTRATEGIAS MEDIANQO PLAZO
Competencia en Educacion - Formacién Laboral).

2. Implementar una Politica de Suelo a partir de la cual se adopte fundamentaimente para el
suelo de desarrollo urbano, el reparo de la riqueza — oportunidades y beneficios para la
disposicion de equipamientos, infraestructura de vias y de servicios publicos y para la obtencién
de espacio libre — plblico para la recreacion y el deporte,

3. Servicios puablicos domiciliarios de cara a la proteccion de las fuentes abastecedoras
de agua y tratamiento de las aguas servidas producto de: la actividad urbana:

a. Elinterés general sobre el particular

b. Dotacion de infraestructura vial de servicios publicos, de equipamientos basicos, Defensa del
patrimonio ecolégico, cultural e histérico del municipio.

¢. Defensa de patrimonio ecologico, cultural e histérico de los habitantes.

4. OVOP (One Village, One Product) del cual Filandia hace parte por hacer sido seleccionado

en compafiia de otros 11 municipios a nivel nacicnal. Se trata de una estrategia de desarrollo
local que tuvo su origen en Japén y que, por haber sido ampliamente exitosa, se ha multiplicado
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por el mundo. A Colombia llegd en el gobierno de Alvaro Uribe y Filandia participé desde el afio
2010 con el Festival Camino del Quindio como evento de atractivo turistico.

En el ambito municipal estéa siendo organizado por una entidad privada con personeria juridica,
denominada Corporacion Festival Camino del Quindio y desarrolia actividades en dos frentes:
uno se encarga de organizar el festival cada afio durante 3 dias, el 20 de julio. El otro se encarga
de desarrollar el Plan de Accién de OVOP, propiamente, como estrategia de desarrollo local
alrededor de un producto que sirve como pivote para nuclear el proceso de desarrollo. En este
caso la Actividad Industria del turismo.

5. Sistemas de comunicacién: Infraestructura vial Y conectividad interinstitucional.

a. Vias.
a.1. Pavimentacién y mantenimiento de las vias urbanas y de las vias que comunica esta con el
area rural u con municipios y departamentos vecinos a manera de circuitos viales,

6. Proteccidn del Patrimonio Arquitecténico, cultural e histérico del Municipio.

a. implementar la licencia arqueolégica en el proceso de legalizacion de los tramites de permisos
para la construccion, adecuacién, mejoras y en general para todos los casos en los que esté
implicade movimiento y/o excavacion de tierra.

b. Hacer |a declaratoria de Patrimonio Arquitectdnico para los bienes inmuebles del area urbana
del municipio cuyas caracteristicas tipoldgicas y constructivas evidencia la arquitectura
tradicional, las cuales han sido ya evidenciadas en estudios diferentes estudios realizados desde
hace varios afios por las universidades de |a Salle y de Americe en el afio de 1999 y dirigido por
el Arg. Guillermo Trimmifio y la Gran Colombia en el afio 2013.

TiTULO I
POLITICAS

ARTICULO 3°: POLITICAS DE LARGO PLAZO: Las siguientes politicas de largo plazo tienen
como fundamento establecer las directrices para la ocupacién, aprovechamiento y manejo del
suelo urbano,

a. Es Politica actualizar el presente acuerdo cada vez que por la expedicion de una nueva

norma de superior jerarquia que sobre el uso y la ocupacion del suelo se adopte en el ambito
Nacional y departamental.
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b. Promocién y apoyo a la planificacién a nivel del paisaje y a la viabilidad economica y
ecologica a largo plazo en el ambitc municipal con la adopcion y cumplimiento del conjunto de
normas que sobre uso y ocupacion del suelo se han adoptado en el Ambito nacional y local,

c. Asegurar la conservacion de la diversidad biolégica y la produccion sostenible de bienes vy
servicios ambientales indispensables para el desarrollo econdmico, social y ambiental en el
ambito municipal. esto es un manejo sostenible del area urbana

d. Prelacion en el presente acuerdo la planeacion, construccion, mantenimiento y proteccién del
espacio publico sobre los demas usos del suelo, esto en cumplimiento de la funcién puablica del
urbanismo y el decreto 1504 DE 1998.

e. El espacio publico es el elemento articulador y estructurante fundamental del espacio plblico
en el area urbana, asi como el regulador de las condiciones ambientales de las mismas, en tanto
toda parsona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano®.

f.Es Politica para este Acuerdo adoptar todas y cada una de las normas urbanas de superior
jerarquia nacionales y departamentales que a la fecha se han adoptado y que se adoptaran para
la salvaguarda de:

f.1. LA PRESERVACION DE LA VIDA HUMANA ante la localizacién de asentamientos humanos,
por amenazas o riesgos naturales o por condiciones de insalubridad. Para la construccion de
viviendas, equipamientos comunitarios y suelo piblico.

f.1.1. Garantizar el derecho constitucional a la vivienda, a los equipamientos vy a los servicios
publicos domiciliarios y urbanos en suelos aptos para tal fin, al margen de las zonas de
amenaza, riesgo e insalubridad y en total armonia e integralidad con los suelos de proteccion y
conservacion y en correspondencia con La ley 1523 del 24 de abril del 2.042.

f.1.2. Viviendas y Servicios urbanos con espacios y acabados dignos, calculados de acuerdo al
numero de personas que los usaran y habitaran y no de acuerdo al nimero de m2 a construir.
f.1.3. Construccion de vivienda por oferta no por demanda, para que la calidad compita y
prevalezca.

f.1.4. Suelo & urbanismos (servicios. Publicos, vias, andenes, alumbrado plblico, equipamiento
comunitario - para la educacion, la salud, la cultura y el encuentro comunitario-, suelo publico
con destinacion especifica y dotado - para el ocio, parque infantil y cancha multiple-) = viviendas.
f.1.5. La administracion municipal no recibira al urbanizador y/o constructor las unidades de
vivienda si estas no cuentan con el urbanismo completo. Esto es las vias, los equipamientos
recreativos, sociales y culturales®, debidamente construidos y dotados. Esto con el fin de

a
Articule 72, Decreto 2811 De 1974 - Libro Primero - Del Ambiente Parte | Definicion ¥ Normas Generales de Politica Ambiental.

5 o o
Ver normatividad urbanistica del presente Acuerdo
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garantizar los estandares minimos urbanisticos para vivienda, ain mas si esta es de caracter
prioritario y de interés social.

f.2. Salvaguarda de la naturaleza.

La naturaleza es la dimension estructural de la ordenacién del territorio urbano en el ambito
municipal en tanto contribuye a la salvaguarda de la vida humana, de la sostenibilidad de la
actividad econdmica industria del turismo, y de su productividad, implica y exige
corresponsabilidad y compromiso colectivo.

f.2.1. Conservacion y proteccion del medio ambiente y de los recursos naturales

f.2.2. Manejo de las cuencas hidrograficas.

f.2.3. Defensa y preservacion del patrimonio ecolégico del municipio

f.2.4. Evitar la degradacién de los suelos con la Produccién agricola, pecuaria, forestal, industrial
— turismo y agroindustria — con la expansion urbana

£.3. Salvaguarda del suelo para el aprovisionamiento de servicios urbanos en particular los de
servicios publicos agua potable y saneamiento basico.

Las areas identificadas como zonas abastecedoras de agua y sus areas de influencia inmediata
seran suelos de conservacion estricta, esto es que no se asigna ningan tipo de uso rentable en
ellos, pues de interés colectivo y prioritario para los habitantes que estas zonas dependen.

Asi mismo se adopta en el presente acuerdo PLAN DE MANEJO DE LAS RESERVAS DE
PROTECCION DE SUELOS Y AGUAS DEL MUNICIPIO DE FILANDIA, elaborado por
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO y la ALCALDIA MUNICIPAL de
FILANDIA-QUINDIO. 2010.

f.4. Salvaguarda del suelo para la recreacién, el ocio y el deporte de los ciudadanos.

Es Politica del Acuerdo que el suelo para lo publico se derive de los procesos de urbanizacion,
producto del reparto de las cargas y los beneficios de los suelos de desarrollo y de expansion.
Su célculo se hace en correspondencia con el nimero de habitantes del 4rea de influencia del
espacio publico, més el nimero de usuarios estimado para el mismo.

En el presente Acuerdo se ha implementado esta politica para el suelo de desamolio, segun el
decreto 4065 de 2008.

f.5 Salvaguarda del patrimonio historico, cultural y arguitecténico.
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f.5.1 Para la salvaguarda del patrimonio  Arquitectdnico, histérico y cultural gestionar la
declaratoria de patrimonio arquitectonico de los bienes inmuebles y localizados en el area
urbana del municipio.

f.5.2. Para la salvaguarda del patrimonio Cultural e histérico, proteccién del Patrimonio

g. Adoptar los estandares urbanisticos bésicos ® para el desarrollo de Ia vivienda, los
equipamientos y los espacios plblicos es necesarios su articulacién con los sistemas de
movilidad.

h. Es politica del presente acuerdo, que el conjunto decisiones Y acciones tomadas sobre el
suelo urbano, son consecuentes y correspanden estrictamente al conjunto de normas de mayor
jerarquia adoptadas en el ambito nacional y departamental para tal fin y especificamente para la
ocupacién, aprovechamiento Y manejo del suelo y del total de los recursos de la naturaleza que
para el afo 2016 estdn vigentes. Esto incluye las directrices del modelo de ocupacion
departamental.

TITULO IV
OBJETIVOS

ARTICULO 4°: OBJETIVOS DE LARGO PLAZO:

1. Orientar el desarrolio y aprovechamiento sostenible del territorio municipal.

2. Promover el ordenamiento del territorio, el uso equitativo y racional del suelo en armonia con
la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica. En
comrespondencia con el art. 58 de la Constitucién Politica de Colombia de 1991

3. Disefiar y adoptar los instrumentos y procedimientos de gestion.

4. Implementar una distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrolio,

S. Racionalizar las intervenciones sobre el territario.

6. Adoptar el conjunto de normas nacionales, departamentales y municipales que propendan por
la conservacion y proteccién del medio ambiente, los recursos naturales. las formas sustentables
de produccion campesina y la prevencion de amenazas y riesgos naturales.

¢ Estdndares urbanisticos basicos adoptados en el DECRETO 758 DE 2010,
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Definir las estrategias temitoriales de uso. ocupacion y manejo del suelo.

a. Adoptar las directrices de ordenamiento para las areas de influencia de las infraestructuras
basicas relativas a: equipamientos, la red vial nacional y regional, sistemas de abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia.

b. Identificar y localizar las infraestructuras basicas relativas a: equipamientos, la red vial
nacicnal y regional, el sistema de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
y el espacio publico.

¢. Adoptar el conjunto de normas que procuren por la conservacién, preservacion ¥ uso de las
areas e inmuebles consideradas como patrimonio cultural histérico, artistico ¥ arquitectonico de
la Nacién, del departamento y/o municipio,

CAPITULOII
NORMAS URBANISTICAS GENERALES
TITULO |
DETERMINANTES AMBIENTALES
PARA EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 5°: ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NATURALES

A. los elementos constitutivos naturales pertenecen las 4reas de reserva y las regulaciones
para la proteccién del medio ambiente, conservacion de los recursos naturales y defensa del
paisaje, se establece en total correspondencia con los planes de gestién del riesgo adoptados en
el ambito departamental y municipal y con el Plan de Gestian Ambiental Regional PGAR, las
medidas para hacer frente al cambio climético, y en correspondencia con la salud ambiental
adoptada en el PGAR de la CRQ a 2019. Asi mismo la dimensién ambiental del Presente
Acuerdo esté en correspondencia con las areas de conservacion y proteccion del patrimonio
histérico, cultural y arquitecténico.

B. Adéptese Los Elementos constitutivos naturales que a continuacién se listan, como los
elementos que conforman el espacio publico del émbito urbano’, segun el articulo 52 del decreto

A Segln el Artlculs B3°, Decreta 2811 DE 1974 son bienos inallenables e imprezcriptibles def Estada:

-~ El avea o cauce natural de las corrlientes;

~ El lacho de fos depdsitos naturales de agua;

-~ La playas marltimas, fluviales y lacustras:

- Una faja paralela a |a linea de mareas maximas o a 1z del cauce permanente de rigs v lagos;
.- L5 areas etupadas por los nevados y por los cauces de Jos Blaclares;

[ =P e I - T}
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1504 de 1998, y por tanto segln este mismo articulo estos elementos se constituyen en los
elementos gue requlan las condiciones ambientales en el mismo Ambito urbano. Ellos son a
saber:

Los elementos constitutivos naturales (Proteccion de la biodiversidad — suelos de proteccién) en
el ambito municipal son:

b.1. Nacimientos de Fuente de Agua: (Decreto 1449 de 1977).

b.2. Faja Paralela a los cauces: (Decreto 1449 1977).

b.3. Las zonas arboreas alrededor de los cuerpos de agua, nacimientos, corrientes hidricas y
humedales.

b.4. Las Areas con Pendientes Mayores al 100% = 45°, (Decreto 1449 de 1977).

b.5. Las Zonas arbdreas (Bosques) en Pendientes Mayores al 100% = 45%, (Decreto 1449 de
1977).

b.6. Los llenos antropicos.

b.7. Los corredores biologicos

b.8. PTAR

b.9. Los suelos con clases agrologicas |, Il y IIl estan prohibidos para la urbanizacion.

1y
.y

.- Lot estratos o depdsitos de as aguas sublerrdneas,
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Plan de descontaminaci6n por vertimiento de aguas servidas urbanas en la cuenca del rio
La Vieja: Descontaminacion de los tramos de rios o quebradas que reciben los verimientos de
las aguas servidas de:

2.1. Q. San José® (3) vertimientos:

2.1.1. Sector carrera 7 Calle 1,

2.1.2. Barrio El Cacique.

2.1.3. Bammid El Roman salida al corregimiento de la India.

2.2. Q. Elcacique®; (1) vertimiento:

2.2.1. Sector de la urbanizacion El Cacique.

2.3. Q. Portachuelo: (1) vertimientos:

2.3.1. Sector de la urbanizacién El Mirador, Acueducto comité de cafeteros,

2.4, Q. El Pensil:

2.5. Q. Chorro de las Madres, (6) vertimientos rural. (2) vertimientos urbanos

2.5.1. Sector frente a la urbanizacién Bremen

2.5.2. Cra. 2 con calle 8.

1 ihf?\ |

= ———

Ay Caishrnia

‘ I PemETRS

I e A ns annws
VENEEIA BALTILAID RASDH
[ venena canss ofL moroaie |
B verEns La s
I w=mEnn sants TERESA
VLA PMIMET_OFIEN
B 1 =sconoo_onpen
I v TERCER CASTRR LARDIA
[ 7] it _msenn_ 13000

Caracteristicas: Disminuir la carga contaminante a la corriente de agua receptora, mejora sus
condiciones ecoldgicas e igualmente la calidad de vida de las comunidades aledafias a las
Quebradas Chorro de las Madres que desemboca a la Quebrada Portachuelo que desemboca al

* La quebrada nace en ol antiguo relleno sanitario de Filandia, corre de oriente a eccldente, desembocande al rie Barbas.
) ¢4 . 3
" Sector Barrio el Cacigue, afluente de la quebrada 5an José, Limitante del casco urhano por el occidente, corre de norte a sur.
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rio Robles y la Quebrada San José que desemboca al Rio Barbas y finalmente al Rio La Vieja,
receptor final del Departamento, debido a que aguas abajo esta fuente surte el acueducto de
Cartago.

ARTiCULO 6°: ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL AREA UREANA. Adoptese las
siguientes areas como ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL que se ‘compone de sus
AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL. ' '

Incluye las &reas que deben ser objeto de especial proteccién ambiental de acuerdo con la
legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura ecologica principal, para lo cual en el
componente urbano del presente, se deben sefalar las medidas para garantizar su conservacion
y proteccion. Dentro de esta categoria, se incluyen las establecidas por la legislacion vigente.

1. AREAS FORESTALES PROTECTORAS (AFP) AdGpiese en ol presente acuerdo Ias |
siguientes areas y uses como Areas Forestales Protectoras (AFP) a saber:

| &. Se denomina &rea de reserva forestal la zona de propiedad publica o privada reservada
para destinarla exclusivaments al establecimiento o mantenimiento ¥ utilizacién racional de

areas forestales productoras, protectoras o productoras - protectoras.

| b. Por tanto son aquellos espacios que deben ser conservadas permanentemente con

| bosques naturales o plantados. Su finalidad exclusiva es la proteccion de suelos, agua, flora,

fauna, diversidad bioldgica, recursos genéticos u ofros recursos naturales renovables. Y se
definan en correspondencia con el decreto 1449 de 1977 ¥ Ley 79 de 1986.

CATEGORIA DESCRIPCION

Los nacimientos de agua seran objeto de proteceion
especial, segun expresa el principio general ambiental
definide en el aricule 1 de |a ley 99 de 1993 Los
nacimientos de agua comesponden a una extensién por lg
menos de 100 metros a la redonda, medidos a partir de su
periferia,
Por tanto los Retiros obligados de los caucas naturales de
| las commientes hidricas son los que comesponden a una
| distancia de hasta de 100 metros, medida desde el nivel
maximo de flujo, a un periodo de retorno minimo de 15
afos, (Decreto 2811/74), Dada la necesidad de dsfinir con
claridad la amplitud de los retires segun las caracteristicas
de cada corriente, se estableceran por parte de la Comisién
Conjunta los criterios que se deben considerar en cada
caso.
b.2. Faja Paralela a los cauces: (Decreto | (Decrato 1445 1977). Relirarse una faja no inferior a 30
1449 1977). : L metros de ancha, paralela a las lineas de mareas maximas, |

b.2, Macimientos de Fuente de Agua:
(Decrato 1448 de 1977).
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a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y amoyos, |

sean permmanentes o no, y alrededor de los lagos o
depositos da agua,

El Cauce Natural, es un bien de dominio piblico, |

conformado por la faja de terreno que ocupan las aguas de
una corriente permanente o intermitente, al alcanzar los
caudales maximos,

b.4. Areas con pendientes
mayores al 70% 23°

Areas que por su alla pendiente deben conservar coberiura |

vegetal arbérea para evitar su degradacidn ¥ conservar los
FECUrsos conexos. No se permile la actividad agricola y
pecuaria ni construir en estas pendientes.

b.5. Araas con Pendientes Mayores al
100% = 45° Decreto 1448 de 1977 -
(Decreto 1541 de 197E).).

Areas que por su alta pendiente deben conservar coberiura |

vegelal arbdrea para evitar su degradacion ¥ conservar los
TBcUrsos conexos. Segun el mapa de capacidad de uso,
corresponden a los suslas F3 y Clase Agrolagica V1 y Vi,

b.6. Bosques riparios'”

Tedos los bosques y la vegetacion natural existenles en
una franja no inferior a cien {100) metros de
ancho,... Decreto 1448 de 1977 a cada lado de los cauces
de los ros, quebradas Yy arroyos, sean permanentes o no,
alrededor de.., depésitos de agua que abastezcan...
sefvicios de: riego, acueducts urbanos, o estén destinados
al consumo humano, agricola, ganaders, o |a acuicultura o
para usas de interés social,

Fuente POMCH, Tabla 46 Calegorias de manejo para Areas Foresiales Protectoras. Pag. 146 y

Determinantes Ambientales CRQ 2010

En el presente acuerdo estas AREAS FORESTALES PROTECTORAS (AFP): se declaran

comao:

1. Zonas de uso sostenible: Incluye
los espacios para adelantar
actividades productivas y extractivas
compatibles con el objetivo de
conservacion del 4rea protegida.
Contiene |a subzona para el
aprovechamiento sostenible. Es
decir espacios definidos con &l fin de
. aprovechar en forma sostenible la
biodiversidad contribuyendo a su
preservacion o restauragion.

2. Zonas generales de uso publico se definen con

el fin de alcanzar objetivos particulares de gestion a

través de la educacién, la recreacién, el ecoturismo ¥

el desarrolio de infraestructura de apoyo ala

investigacion, Se permite el acceso a los visitantes &

través del desarrolio de una infraestructura minima tal
como senderos o miradores para el acojo de los

visitantes y el desarrollo de facilidades de
interpretacion. Infraestructura que no alteran los
alributos de Ia biodiversidad

2. Addptese en el
. AREAS FORESTAL

J

presente acuerdo Municipal los siguientes usos para Ias_|
ES PROTECTORAS (AFP) y sus CATEGORIAS a saber: |

W Esta categoria de las zonas de reserva forestal en correspondencis con el decreto 1449 de 1877
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afteren los_atributos de la biodiversidad previstos para cada categorfa ni s estructura composicitn y

ncidn de fa biodiversidad caracteristicos de
de conservacidn. 3. Usos de Conocimianto: Comprenden todas las actividades de investigacion,
maonitoreo o educacién ambiental que sumentan la
saberes, la sensibilidad v conciencia frente a
funciones naturales, sociales y culturales de |a biodiversidad.

de recuperacién vy |

atributos de la biodiversidad, 2. Usos
¥ ecoturismo, incluyendo ta construccion,

para su desarrollo, sfempre v cuando no

cade categorla v sobre toda 1o contradigan sus obj hvos

informacion, el conocimiento, el intercambio de
temas ambientales y la comprension de los valores ¥

PERMITIDO |

LIMITADO |

Conservacion de los
recursos agua, suelos y
biadiversidad,
investigacion, educacién, |
ecolurismo y recreacion |

INCOMPATIBLE

Enriguecimiento vegstal,
exiraccidn de material
genético (flora y fauna)

Extraccion comercial de madera,
explofaciones agropecuarias intensivas ¥
| vias carreteables

Fuente: POMCH, Tabla 44: Categorias da
_Determinantes Ambientales CRQ 2010

manejo para Areas Naturales Protegidas. pag, 152, ¥

CATEGORIA

2. USOS PARA LAS CATEGORIAS DE LAS AREAS
FORESTALES PROTECTORAS (AFP)

PERMITIDD LIMITADO INCOMPATIBLE
) Aprovechamientos '
Proteccién y conservacion | forestales selectivos con | Actiidadas
s de |a cobertura vegetal, la claras pautas de manejo :
2.1. Bosques riparios fauna y regular caudales de ¥ reposicion, educacion, ?r?frrgﬂgfrﬁ?fr:r
las fuenies hidricas. ecoturismao,
investigacion _ )
. Ecoturismao, Praoduccian de
2.3. Areas con Conservacion de coberura investigacion, cultivos limpios,
pendientes >70% o 33° vegetal y recursos conexos educacion, produccién ganaderia e
__ agroforestal industria
2.4, Areas con Produccisn de
Pendientes Mayores al . ecoturisma, f i
100% = 45° Decreto Conservacion de cobertura investigacién, educacion cultives Jnmpsos.
1449 de 1977 - (Decreto vegetal y recursos conexos. ganaderia,
1541 de 1978) ) wdSirisk

Fuente: POMCH. Tabla 48: Calegorias de manejo para Ia proleccion ¥ Conservacion del recurse hidrico,
¥ Determinantes Ambientales CRQ 2010
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3. Adéptese en el presente Acuerdo Municipal 1a siguiente Reglamentacion |
Especifica para las dreas de conservacién, adoptadas para estas areas en el
ambito nacional.

|

NORMATIVIDAD QUE
REGULAN DIRECTA O POR EL CUAL SE:
INDIRECTAMENTE LAS

AREAS DE CONSERVACION

El Estado se compromele a garantizar la proteccion de la
Articulos 79 y BO de la Constitucién biodiversidad & integridad del ambiente, conservarfas dreas de
Politica de Colombia especial importancia ecoldgica.
Se conceden facullades extraordinarias al Presidente de La
Replblica para expedir el Cddigo de Recursos Naturales y de

. Ley 23 de 1973 Profeccién al Medio Ambiente,
15.; f ﬂé‘;ﬂ%g ﬂ;lml_:;enirleég %{331:;14?;;5 Eil ambiente es patrimonio comin, y que el Estado v los
' Naturales particulares deben parlicipar en su preservacidn y manajo.

Por Ia cual se faculla a las autoridades compelantes para
declarar reservada una porcién determinada o |a totalidad de los
. recursos naturales renovables de una reqion, para adelantar
RLAriRe 4?;!&!1%??310 Ley-2811 programas de restauracion, conservacion o preservacion de esos
L., . ¢ : - recursas y del ambiente,

El articulo 132 del Decrato 2811 de
1874, Cddigo Nacional de Recursos Prohibicion para alterar los cauces y uso legitmo.
Naturales o S -
El articulo 133 del Decreto 2811 de R '
1974, Codigo Macional de Recursos Obligaciones de los usuarios de servidumbras.
__ NMaturales 5 o
El articulo 134 del Decreto 2811 de
14974, Codigo Nacional de Recursos Garantias de calidad para consumo humane,

_ Naturales

Zona que debe ser conservada permanentemenle con bosque
natural o arificial para la proteccion del mismo u olros recursos

Articulo 204 del Decreto 2811 de naturales renovables y en ella deben prevalecer, el efecto
1974 protector y solo se permitira la obtencién de frutos secundarios
S del bosque”. -
Por el cual se reglamentan parcialmente el inciso 1 del numeral 5 |
Decreto 1449 de 1977 | del articulo 56 de la Ley namero 135 de 1961 y el Decreto-Ley

L N numero 2811 de 1974, ) .
For el cual se reglamenta el Cadigo Nacional de Recursas
Decrels 255?"::!& e Maturales sobre Cuencas hidrograficas.
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Decreto 1594 de 1::‘1'2-34 Articulo 81 Secmres en las fusntes donde se pmhjbe vertimientos.
Ley 79 de 1986 articulo 1 Areas de reserva forestal protectora del agua.
i Crea el Ministerio Del Medio Ambiente ! y destina los recursos
Ley 989 Dic. 22 /93 para |a compra de predios con el fin de proteger las cuencas que
o =, ] surien acueductos municipales.
Mumeral 4 del articulo 1 de la Ley 99 | Deben ser objeto de proleccitn especial las zonas de paramos,
. de 1993 I subparamos, nacimientos de Agua.

Articulo 111 de la Ley 959 de 1993, Declarese como de interés plblico las dreas de importancia
(Medificado por el art. 106, Ley 1151 | estratégica para la conservacién de recursos hidricos que surten
i de 2007) - de agua los acueductas municipales. '

Decreto 475 ge 1968 Por el cual se expiden nnr;;?asi;iicmcas de calidad del agua |
T Por el cual se reglamenta |a investigacion cientifica sobre |
Degren EDE_ fia 2000 diversidad binldgica,
Por |a cual se establece el procedimients para los penmisos de
" [ estudio con fines de investigacion cientifica en diversidad
L _Resniumcn i i | biolégica y se adoptan otras determinaciones.

ARTICULO 7°: ZDNAS CON SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENQS NATURALES ! AREAS DE
AMENAZA. Urbana'' : Addptese en el presente acuerdo los siguientes usos y zonas como
ZONAS CON SUEGEFTIEILIDAD A FENOMENOS NATURALES - ZONAS CON
SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS NATURALES/AREAS DE AMENAZA: Adoptese en el
presente acuerdo las siguientes sub zopas como ZONAS CON SUSCEPTIBILIDAD A
FENOMENQS NATURALES - ZONAS CON SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS
NATURALES/AREAS DE AMENAZA: en correspondenicia con el Decreto No 043 de 2013. Por el
cual se Adopta el Plan Local de Gestién del Rlasgn de desastres y la Estrategia de Respuesta a
emergencia del Municipio de Filandia Quindio.
SUB ZONAS
1. Areas Susceptibles a Inundaciones y Avalanchas
2. Areas Susceptibles a Erosién y remocién en masa
3 Areas con Susceptibilidad a \randavaias
4. Areas expuestas a amenazas ¥ Riesgo
2 Areas con amenaza antroplmtsmﬁlt_’}gu:a e
6. Areas de Amenaza Sismica

1. Areas Susceptibles a Inundaciones.

" informacién suministrada par el 5r. Luis Orlande Lépez Ldper, Coordinador Comité Municipal de’ Gestion de Riesgo de
Desastre. 2012 y tomada del Documento Plan de Gestion del Riesge 2013 - Documento Plan de Contingencia 2013 del Municipio
de Filandia, 2013
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En el area urbana no hay zonas de inundacién por corrientes hidrica.

Para contrarrestar este problema se debe construir un tramo de alcantarillado pluvial que evacue
las aguas lluvias de este sector hacia la parte baja del barrio obrero a la altura de la quebrada La
bascula, que aguas abajo desemboca en la quebrada Portachuelo,

2. Zonas de alto riesgo para la localizacién de asentamientos humanos, por amenazas o
riesgos naturales o por condiciones de insalubridad. En correspondencia entre otras con la
ley La ley 1523 del 24 de abril del 2.012.

A estas zonas pertenecen las contaminaciones producidas por los vertimientos de los descoles
de aguas servidas, para ello se construyeron colectores perimetrales gue conducen las aguas
hacia las plantas de tratamiento de aguas residuales, segun las proyecciones previstas en el
Plan Maestro de alcantarillado Municipal de 2003, el cual se adopta en el presente Acuerdo.

3.Areas Susceptibles a Erosion, Remocién en masa y Deslizamientos

Suelo Urbano Viviendas a reubicar en zonas con susceptibilidad por deslizamiento y por erosién.
Suelo rural: Estabilizacién de taludes en vias y reubicacién de vivienda en vivienda rural.

HEMDCIOM EN MASS Z0%A LURDANA ARLAS SUBCEFTIELES & EROSION ¥ (EELIAMIENTDS

LEYENDA

|
| B mewocian en wass

PERE KD PREDND URSAND

| | BERILETRD

Remocion en Masa - Fuente: Oficina de Area Susceptible 2 Eresidn vy Daslizamiento,
Planeacion Munitipal Cartografia Base: IGAC y Fuente; Oficina de Flaneacién Municipal.
e Cartaerafia Base- [GAC v CROY
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PREDIOS URBANOS AFECTADOS
POR REMOSION EN MASA

e sEinEabase - LT

_ SOPtedios  27.38m 27has

3.1. Usos para las Areas Susceptibles a Erosién, Remocién en masa y Deslizamientos

3.1.1. Uso del Suelo: para Areas con Alta Susceptibilidad por Fenémenos de Erositn y
Remocién en Masa y para las Areas de Asentamientos Humanos Expuestas a3 Amenazas y
Riesgo:

a. Usos permitidos: [nvestigacion, educacién, conservacion, recuperacion, evaluacién vy
monitoreo, bosque protector, infraestructura para control, recuperacion y prevencién. Parques,
manejo de laderas, rehabilitacion, restauracion e infraestructura para control ¥ proteccion

b. Usos limitados: Infraestructura para instalacion de servicios publicos como colectores.

€. Usos incompatibles: Servicios publicos vitales como equipamiento colectivo infraestructura
fisica, practicas agropecuarias, construccion de vivienda y mineria.

4. Areas con Susceptibilidad y Riesgo a Incendios Forestales: En el Area Urbana: Incendio
Estructural: en el ambito urbano hay 32 Manzanas construidas con material en bahareque. Que
coinciden con los predios de patrimenio arquitectdnico.

5. Amenaza sismica

6. Amenaza volcanica.
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Adoptese en el presente Acuerdo el "PLAN DE CONTINGENCIA MUNICIPAL CERRO VOLCAN
MACHIN, FILANDIA 2008 Y SUS AJUSTES REALIZADOS A LA FECHA". Decreto 043 de 2013
Por el cual se Adopta el Plan Local de Gestién del Riesgo de desastres y la Estrategia de
Respuesta a emergencia del Municipio.

Amenaza: Emisién en alto porcentaje de piroplastos, gases y cenizas. Tipe de Riesgo:
Afectacion en salud y otros por las cenizas (todo lo cotidiano econdmico ¥ social) en esta acta
también se han definido los PROTOCOLOS, &l plan fue formulade por el Comandante de Policia,
Comandante de Bomberos, Inspector Municipal de Policia, Corregidor de La India, Director de
Juventud, Cruz Roja Municipal, Presidente de la Cruz Roja y Coordinador del CLOPAD,
representante de Empresas Publicas del Quindio, Hospitales, representante de Planeacion
Municipal, Alcalde Municipal y Coordinador del CLOPAD.

ARTICULO 8% CALIDAD DEL AIRE.

Adadptese el DECRETO 948 DE 1995, (junio 5) publicado en el Diaric Oficial No. 41.876 del
MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE, Por el cual se reglamenta en relacion con la prevencion y
cantrol de la contaminacion atmosférica y la proteccién de la calidad del aire. En lo que respecta
a las responsabilidades municipales y disposiciones de uso y ocupacién del suelo en el ambito
municipal. Asi como el conjunto de decretos que a la fecha se han adoptado modificande alguno
de sus articulos a saber

1. Decreto 979 de 2006 Por el cual se modifican los ariculos 7, 10, 93, 94 y 108 del Decreto
948 de 1995,

2. Decreto 1552 de 2000 Por el cual se meodifica el articulo 38 del Decreto 948 de 1585,
modificado por el articulo 3° del Decreto 2107 de 1995,

3. Decreto 2622 de 2000 Por medio del cual se modifica el articulo 40 del Decreto 948 de 1995,
modificado por el articulo 2° del Decreto 1697 de 1997,

4. Decreto 1697 de 1997 Por medio del cual se modifica parcialmente el decreto 948 de 1995
que contiene el reglamento de proteccidn ¥ control de la calidad del aire,

5. Decreto 2107 de 1995 Por medio del cual se modifica parcialmente el decreto 948 de 1995
que contiene el reglamento de proteccién ¥ control de la calidad del aire.
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El decreto contiene el Reglamento de Proteccién y Control de la Calidad del Aire, de alcance
general y aplicable en todo el territorio nacional, mediante el cual se establecen las nermas y
principios generales para la proteccion atmosférica, los mecanismos de prevencion, control y
atencion de episodios por contaminacion del aire generada por fuentes contaminantes fijas y
moviles, las directrices y competencias para la fijacion de las normas de calidad del aire o
niveles de inmision, las normas basicas Para la fijacion de los estandares de emision y descarga
de contaminantes a la atmdsfera, las de emisién de ruido y olores ofensivos, se regulan el
otorgamiento de permisos de emisién, los instrumentos y medios de control y vigilancia, el
regimen de sanciones por la comisién de infracciones y la participacién ciudadana en el control
de la contaminacién atmosférica y tiene por objeto definir el marco de las acciones y los
mecanismos administrativos de que disponen las autoridades ambientales para mejorar y
preservar la calidad del aire; y evitar y reducir el deterioro del medio ambiente, los recursos
naturales renovables y la salud ocasionados por la emisién de contaminantes quimicos y fisicos
al aire; a fin de mejorar la calidad de vida de la poblacién ¥ procurar su bienestar bajo el principio
del Desarrollo Sostenible.

Al respecto se destaca el (Articulo 107 del Decreto en mencion):

Articulo 107, “Instalacién de industrias contaminantes y otros.... Localizacicn de industrias y de
fuentes fijas de emision. A partir de la vigencia de este decreto e/ municipio no podra, dentro del
perfmetro urbano, auforizar el establecimiento 0 instalacién de una fuente fia de emision de
contaminantes al aire en zonas distintas de las habilitadas para usos industriales en el territoric
de su junsdiccién”,

Por lo anterior el uso industrial se localiza en el suelo suburbano.

‘En cuanto a las industrias y demas fuentes fijas de emision de contaminantes al aire que, a la
fecha de expedicién del Decreto 3600 de 2008, estén establecidas u operen en zonas no
habilitadas para uso industrial, o en zonas Cuyo uso principal no sea compatible con el desarrollo
de actividades industriales, dispondrén de un término de diez (10) afios, contados a partir de su
vigencia, para trasladar sus instalaciones a una zona Industrial, so pena de cancelacién de la
licencia o permiso de funcionamiento ¥ de la revocatoria definitiva de |a licencia ambiental y de
los permisos y autonzaciones que fe hubieren sido conferidos por las autoridades ambientales,
sin petjuicio de la imposicién de las multas y demds sanciones previstas por la ley y los
regiamentos.

Los municipios y distritos dentro del plazo fijado, dictarén las normas de zonificacién ¥ uso def

Suelo y oforgardn las necesarias facilidades para efectuar de la mejor manera posible la
relocalizacién de fuentes fijas de gque frafa este articulo”
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ARTICULO 9°; CALIDAD DEL RUIDO;

Adobptese en el presente acuerdo la RESOLUCION 0827 DE 2008, (Abril 07), por la cual se
establece la norma nacional de emision de ruido v ruido ambiental. Entre otras también
establece los limites permisibles de Ruido, asi como la resolucién de la Seccional de
Ambiente 6918 de 2010.

2.7.1. Adoptese en el presente Acuerdo Municipal los Estandares maximos permisibles de
niveles de EMISION DE RUIDO expresados en decibeles DB(A).

Estiandares
maximos
permisibles de
Subsector niveles de
emision de
Ruido en dB{A)
Dia Moche

Hospitales, bibliotlecas, guarderia s, sanatorios, hegares geritricos.
Zonas residenciales o exclusivamente destinadas para desarrallo
habitacional, hoteleria y hospedajes. . o= |
Universidades, colegios, escuelas, centros de esiudio e investigacién. | 85 55
Pargues en 2onas urbanas diferentes 8 los parques mecanicos al aire

libre.
Zonas con usos permitidos industiales, como industrias en general,
Zonas portuanias, parques industriales, zonas francas, 74 [

Zonas con usos permitidos comerciales, como ceniros comerciales,
almacenes, locales o instalaciones de lipo comercial, talleres de
mecanica automotriz e industrial, centros deportives y recrealivos,
gimnasics, restaurantes, bares, tabernas, discotecas, bingos, casinos.
Zonas con usas permitidos de oficinas. ) 65 55
£onas con usos institucionales,

Zonas con otros usos relacionados, como parques mecanicos al aire

70 | 60

Sector A, Tranguilidad ¥ Silencio

libre, &reas destinadas a especticulos publicos al aire libre. 0 _ 7S
Sector 0, Zona Residencial suburbana, N
Suburbana o Rural de” JENE] habitada destinada a explotacién agropecuaria. i 55 50
Tranquilidad y Ruido e Recreacion y descanso, como parques naturales y raservas
Maderado naturales | |

ARTICULO 10°: AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.
Adodptese en el presente acuerdo municipal las siguientes dreas del sistema de servicios
pubiicos domiciliarios:

Plan de descontaminacién !/ Zonas para la Ubicacion de Plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales:
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(PLAN DE DESCONTAMINACION / PLAN DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO EN
FORMULACION SUELO URBANO POR PDA PLAN DEFPARTAMENTAL DE AGUAS Y EPQ
EMPRESAS PUBLICAS DE QUINDIO a noviembre de 2016), fecha en la cual se conoce al
respecto;

Plan de descontaminacién de aguas residuales de la Quebrada San José

Caracteristicas: Disminuir la carga contaminante a la corriente de agua receptora, mejora sus
condiciones ecolégicas e igualmente la calidad de vida de las comunidades aledafias 3 las
Quebradas Chorro de las Madres. que desemboca a la Quebrada Portachuelo, que desemboca
al rio Robles y la Quebrada San José que desemboca al Rio Barbas y finalmente al Rio La Vieja,
receptor final del Departamento, debido a que aguas abajo esta fuente surte el acueducto de
Cartago.

e, PLAN DE DESCOUNTAMBACICH OE AGUAS AESIDUALES|
. .

Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales. Fuente: Planeacién Municipal.

Esta proyectada la construccién de tres plantas de tratamiento de aguas residuales, de las
cuales en los meses de agosto y septiembre de 2012, se construyo una de ellas en el predio de
la central de sacrificios del municipio.
TITULO 1l
NORMAS URBANAS
RELACIONADAS CON EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO URBANO

Este es un instrumento para la administracién del desarrollo y la ocupacion del espacio fisico

clasificado como suelo urbano, que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e
instrumentos de gestién y normas urbanisticas.
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ARTICULO 11°: POLITICAS PARA EL SUELO URBANO.
Sobre uso y ocupacion del suelo urbane y de las areas de expansién.

a. de corto plazo:

1. Adoptar los estandares urbanisticos como parametro minimo de calidad para la ejecucién
de las actuaciones urbanisticas relacionadas con el ordenamiento del territorio ™.

2. Implementar el Decreto Nacional 4065 de 24 octubre de 2008 para la urbanizacién e
incarporacién al desarrolio de los predios y zonas comprendidas en suelo urbano,

3. Garantizar en los nuevos proyectos urbanisticos de los suelos de desarrollo y de
expansion la continuidad de la red vial y de las areas de espacio publico destinadas a
parques, plazas y zonas verdes con las redes viales existentes y proyectadas y con las
areas de cesidn obligatoria,

4. La definicion de espacio publico debe efectuarse atendiendo criterios, de calidad,
accesibilidad y localizacion.

b. de mediano plazo:

1. Sostenibilidad urbana fundamentada en la adopcion de Regulaciones de la demanda urbana
de recursos naturales Y para el crecimiento urbano, la gestion del riesgo, y el espacio publico, el
manejo de los residuos sdlidos.

2. El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser variado
sino por el Concejo Municipal'®.

3. La definicion de espacio publico debe efectuarse atendiendo criterios, de calidad,
accesibilidad y localizacion.

4. El suelo para las Areas articuladoras de espacio publico y de encuentro, tales como: parques
urbanos, zonas de cesion gratuita al municipio, plazas, plazoletas, escenarios deportivos,
escenarios culturales y de espectaculos al aire libre, se calculan de acuerdo al nimero de
habitantes del municipio, del area urbana, del sector y del barrio segun sea el ambito de
influencia del area articuladora de espacio publico y de encuentro.

ARTICULO 12°; OBJETIVOS DE MEDIANO PLAZO

1. Garantizar que la utilizacién del suelo urbano y rural por parte de sus propietarios, se ajuste a
la funcion social de la propiedad y al conjunto de nommas nacicnales, que al respeto de Ia
proteccion y la conservacion del suelo se han dispuesto desde 1961,

2. Promover la preservacién y defensa del patrimonio ecolégico y cultural.

2 correspondencia con ef decreto 798 de 2010,
Y Art. 4 decreto 1504 de 1998
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3. Prever los desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones
urbanisticas eficientes,

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humancs ante los riesgos naturales.

5. Posibilitar a los habitantes e acceso a las vias plblicas, a las infraestructuras de transporte,
Bquipamientos basicos y demas espacios publicos y su destinacion al uso comun.

6. hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.

7. Adecuar los procesos de cambio en el uso del suelo en aras del interés comun.

ARTICULO 13°: NORMAS URBANISTICAS GENERALES: Pars encauzar y administrar e
desarrollo fisico del suelo urbano. El perimetro urbano que delimita el suelo urbano del municipio
de Filandia objeto del presente Acuerdo que adopta el conjunto de normas generales,
corresponde al adoptado en el acuerdo municipal 018 de diciembre 17 de 2012,

1. Requerimientos para el tramite de licencias

1.1. Para el Tramite de licencia el propietario del predio debe presentar a planeacion municipal
entre otros requisitos los que establece el Decreto 1469 de 2010:

1.1.1. El estudio de suelos

a. Estabilizacion del suelo - Las acciones para la mitigacion de la vulnerabilidad, amenaza o
resgo segun sea el caso, para esto se debe referir al Decreto Municipal No. 102 de septiembre
de 2012,

b. La respectiva verificacion de las pendientes del predio por parte de planeacion municipal.

c. Entrega mediante escritura plblica de las cesiones correspondientes a las tipos A y B que se
han acordado previamente con Planeacion Municipal en correspondencia con el presente
acuerdo municipal.

1.2  Para el Tramite de licencia el propietario del predic debe presentar a plansacion
municipal entre otros requisitos los que establece el Decreto 1879 de 2008 en su Articulo
2°. Requisitos de cumplimiento exigibles a los establecimientos de comercio para su
operacion. Una vez abierto al pubiico y durante su operacion, el propietario del establecimiento
de comercio — ademas de los requisitos sefialados en el articulo anterior debera cumplir con:

a. Las condiciones sanitarias descritas por la Ley 9° de 1979 y demas normas vigentes sobre la
materia,

b. Las normas expedidas por la autoridad competente del respectivo municipio, referentes a uso
del suelo, intensidad auditiva, horario, ubicacién y destinacién.

c. dela norma de sismo resistencia NSR 2010
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d. cumplimiento del decreto 1538 de 2005 scbre el disefo, construccion, ampliacion,
modificacién y en general, cualquier intervencion yiu ocupacion de vias publicas, mobiliario
urbano y demés espacios de uso publico y el disefio y ejecucién de obras de construccion,
ampliacién, adecuacién y modificacion de edificios, establecimientos e instalaciones de
propiedad plblica o privada, abiertos y de uso al publico.

1.3 Para los desarrollos nuevos sean de vivienda social o de caracter comercial, se exigira el
manejo técnico de desechos sélidos, esto incluye las técnicas de separacion en sitio o el
manejo al nivel de urbanizacion y se presentara el tipo de solucién que se acogera'.

1.4 En el caso especifico de las zonas centro 1 Yy centro 2 para el permiso de funcionamiento ¥
para el licenciamiento, debe presentar el disefio arquitectonico del establecimiento de hospedaje
conforme a las norma técnica A.030 ‘*hospedaje, clasificacion de establecimientos de alojamiento
y hospedaje categorizacion por estreflas de hoteles, requisitos”. Norma Técnica Sectorial
Colombiana NTS — TS 002. “Establecimientos de alojamiento y hospedaje (EAH). requisitos de
sostenibifidad. 2014". Adicionalmente debe estar inscrito en FOUNTUR y en Secretaria de
Hacienda.

2. Plano Sistema Normativo
A continuacion se presenta el plano que espacializa el sistema normativo en el territoria

" Estn segun el Acuerdo Muricipal 074 de 2000, Articulo 65 Numera 2 -1
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3. Determinantes comunes a las zonas normativas

1. Toda construccién nueva en el ambito urbane sin distincion al tipo de ficha normativa al que
pertenezca el predio, debe conservar la tipologia arquitecténica tradicional presente en el marco
de la plaza; en color, texturas, materiales, aleros, voladizos, balcones, chambranas, carteras ¥
demas elementos arquitectdnicos ¥ constructivos como: alturas de primer piso, segundo piso y
caballetes predominantes en la cuadra.

2. No se permite en los predios de interés arquitectonico modificar el nimero de pisos al interior
del predio, ni sobre su fachada, esto es que no se permite usar la doble altura para la instalacién
de mezzanine o de un piso adicional, no se permite hacer una nueva redistribucion de alturas al
interior del predio ni sobre la fachada de tal manera que de dos pisos onginales resulte |a
modificacion en tres o cuatro pisos més.

3. En una construccién nueva la altura minima ¥ maxima permitida de primer piso y de segundo
piso, asi como la altura total del volumen, cuando no se trate de un predio que tenga al lado y/o
a los lados otro u ofros identificados como de interés arquitecténico, deben ser conforme a lo
dispuesto en Ia ficha de cada zona normativa. Pero en todo caso la altura de estos pisos y del
volumen deben ser I3 altura predominante en la cuadra en la que se encuentra la construccion
nueva.

4. En una construccién nueva la altura minima y maxima permitida de primer piso y de segundo
piso, asi como la altura total del volumen, debe ser exactamente igual cuando se trate de un
predio que tenga al lado y/o a los lados otro u otros identificados como de interés arquitecténico,
¥ en todo caso la altura de estos pisos y del volumen total debe ser la altura predominante en la
cuadra en la que se encuentra la construceion nueva.

5. Cuando se trate de una licencia nueva en un predio que se considere de interés
arquitectonico las condiciones arquitectonicas, de edificabilidad, de construccion, de ocupacion,
de uso y de materiales constructivos se conservaran intactas, esto para garantizar que la imagen
arquitectonica del area urbana se conserve en e tiempo.

6. El Area Minima de Los Lotes Para Vivienda'®

AREA TRES ALCOBAS | DOS ALCOBAS | UNA ALCOBA

* Segin Acuerdo Municipal No, 074 de 2000, Articulo 65, Numeral 3.

27 de 87




REPUBLICA DE COLOMBIA

T

DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
CONCEJO MUNICIPAL DE FILANDIA QUINDIO

ACUERDO N° 028
(DICIEMBRE 29 DE 2016)

“POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDQ MUNICIPAL NO, 053 DE 2009 Y SE
REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO, 074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA
REGLAMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES RELACIONADAS
CON EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO URBANO, EN EL MUNICIPIO DE FILANDIA
QUINDIO"

AREA PRIVADA 70 mirs® 56.5 mirs® 60mtrs 2

Las areas himedas como bafios, cocinas y zonas de ropa deben disponer de iluminacién ¥
ventilacion natural propia

Para el tramite de licencias de establecimientos comerciales para hospedajes, en cumplimiento
al programa de areas minimas reglamentadas, asi como sus areas minimas permitidas para
habitaciones, bafos Yy demas segln nimero de huéspedes total por establecimiento y
habitacién. Segun normas al respecto y asesoradas por la Cémara de Comercio de Armenia
para su implementacion

ARTICULO 14°: ZONA NORMATIVA CENTRO 1. (Ver Mapa y fichas normativas).

ARTICULO 15°: ZONA NORMATIVA CENTRO 2, (Ver Mapa y fichas normativas).

ARTICULO 16°: ZONA NORMATIVA BARRIOS CONSOLIDADOS: (Ver Mapa y fichas
normativas).

ARTICULO 17°; ZONA NORMATIVA SUELOS DE DESARROLLO: SUELOS URBANO CON
TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ver ficha normativa.

7. Implementacion del decreto 4065 de 2008. Adoptese la siguiente area neta urbanizable
como suelos de desarrollo Urbano, el respectivo reparto de cargas y beneficios y su
reglamentacion para su debido desarrollo. Este suelo se desarrolla mediante ia adopcion de plan
parcial segun el articulo 4 del decreto 4065 de 2008,

€@ en (2 correspondientaa |\ )
i e

ﬂ'—. - _E....-__.._.-._.T-__-.-....u__.-...: ————— i
n°) Neta Urbanizable —

Lesamollourbans |

I 111 Predios 274.182,20 97.410 67 175.028,28

1.1. Condiciones para adelantar ia actuacion de urbanizacién:

A continuacion se Implementa el decreto 4065 de octubre 24 de 2008 para Ia urbanizacién e
incorporacion al desarrollo de los predios vacios y zonas comprendidas en suelo urbano, Las
Zonas y predios sujetos a las actuaciones de urbanizacion son los suelos que se han adoptado
en el presente plan como suelos con tratamiento urbanistico de desarrollo, estos son predios
urbanizables no urbanizados.
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1.2. Adoptese en el presente Acuerdo la Reglamentacién Especifica para los suelos de
Desarrolio Urbano:
1.2.1. Al respecto de las Condiciones para su desarrollo

...Decreto 4065 de 2008. Articulo 4. Condiciones para adelantar la actuacién de urbanizacion.
Para efectos de lo previsto en el articulo 19 de fa Ley 388 de 1997, las actuaciones de urbanizacién
en predios urbanizables no urbanizados se adelantardn teniendo en cuenta las siguientes
condiciones:

2. En suelo urbano:

2.2. Mediante la aprobacidn de un proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacién sin
tréamife de plan parcial, cuando el predio o predios cuenten con disponibilidad inmediata de
servicios piblicos y cumpla con alguno de los siguientes requisitos:
2.2.1. Se trate de prediofs) focalizado{s) en zonas cuya drea no supere las diez (10) hectdreas
netas urbanizables, delimitadas por dreas consolidadas o urbanizadas o por predios que tengan
licenicias de urbanizacion vigentes y garanficen las condiciones de accesibifidad y continuidad def
trazado vial
*.... Mo cbstante, Ia acluacidn de urbanizacién deberd levarse a cabo mediante plan parcial
cuando no se cumpla alguno de los requisitos de gue fratan los numerales 22.1y..."

1.2.2. De acuerdo a lo establecido en el decreto 4065 de 2008 para la urbanizacion del suelo de
desarrollo debe formularse y adoptarse el Plan Parcial de Desarrollo por cuanto

1. El predio o predios no cuentan con disponibilidad inmediata de servicios piblicos y
adicionalments no cumple con el siguiente requisito:

1.1.5e trata de predio localizedo en zonas cuya &rea supera las diez (10) hectareas netas
urbanizables.

1.2.3. Se Prohibe en los suelos de desarrollo la subdivisién previa al proceso de
urbanizacion (Plan Parcial de Desarrollo) en suelo urbano. Segun Articulo 5 del Decreto 4065
de 2008. Esto es que los predios del suelo de desarrollo urbanizable no urbanizado, ubicado en
suelo urbano no podran ser subdivididos previemente a la actuacion de urbanizacién (Plan
Parcial de Desarrollo), salvo cuando:

a. Se trate de subdivisiones, particiones o divisicnes materiales ordenadas por sentencia

judicial enfirme.
b. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica.
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c. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de Ia parte que
se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural.

1.3.  Reglamentaci6n del tratamiento urbanistico — Normas urbanisticas generales:

a. Localizacién. A continuacién se listan los predios y su respectiva area bruta, area de
restriccion y el rea neta urbanizable declarada como suelo de desarrollo urbano.

Plano Suelos de Desarrollo
Fuente Planeacion Municipal -
Base Cartogréfica IGAC - CRQ

CODIGO PREDIO
=ik £3272010101200001 50,00 __SUELO DE DESARROLLO
2 63272010101200007 50,00 __ SUELO DE DESARROLLO
L3 | 63272010101200011 50,00 SUELO DE DESARROLLO
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a4 | emp0m0101200000 | 50,00 | sueiooEpsarolio |
s £3272010101200005 5000 SUELO DE DESARROLLO
6 | 63272010101200012 | 50,00 SUELO DE DESARROLLO
7 63272010101210003 50,00 SUELO DE DESARROLLO
: 63272010100470026 342,17 SUELO DE DESARROLLO |
9 63272010100350001 3117,01 SUELO DE DESARROLLO
10 | 63272010101210004 | 50,00 SUELO DE DESARROLLO
11 63272010101210002 50,00 SUELO DE DESARROLLO
T 63272010101210001 | 50,00 SUELO DE DESARROLLO
13 _EEE?ID;DIUGBEMIJ.? 1753,30 SUELD DE DEEAR_HULI.G N
| 14 63272010100300025 | 859,91 SUELD DE DESARROLLO
15 63272010100340026 151984 | SUELD DE DESARROLLO
16 E32?201U1ﬂﬂ39p019 188473 SUELD DE DES#HHD!.L’D_
17 63272010101390004 72,00 SUELD DE DESARROLLO |
18 | 63272010101390006 72,00 SUELO DE DESARROLLO |
19 63272010101400010 _??_’,EH] : SUELD DE DESARROLLO _
20 63272010101400014 72,00 | SUELO DE DESARROLLO
| n 63272010101390017 | 72,00 _SUELO DE DESARROLLO
22 63272010101380007 72,00 | SUELO DE DESARROLLD
23 63272010101400008 72,00 | SUELO DE DESARROLLG
| 2a £3272010101400016 72,00 | SUELO DE DESARROLLO
| s 63272010101400012 72,00 SUELO DE DESARROLLO
2% _ 63272010101380006 71,99 SUELO DE DESARROLLO |
37 63272010101400019 | 72,00 SUELO DE DESARROLLO |
28 __ 63272010101390005 72,00 _ SUELO DE DESARROLLO
29 | 53272010101380003 29,93 SUELD DE DESARROLLO
|30 | 63272010101390015 72,00 _ SUELO DE DESARROLLO
.3 632720101013%0002 | 7200 SUELO DE DESARROLLO
32 63272010101380008 72,00 SUELO DE DESARROLLO |
33 63272010101390003 72,00 SUELO DE DESARROLLO
34 __63272010101400009 72,00 | SUELO DE DESARROLLO |
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35 63272010101400020 730 | SUELO DE DESARROLLO
36 63272010101380016 72,00 SUELO DE DESARROLLO
37 GRTIOIOI0MA00MS. | - YA08 ] SUELODEDESARROLLO
38 63272010100200034 3156,89 SUELO DE DESARROLLO
39 |  £3272010100180013 139621 | SUELO DE DESARROLLO
40 63272010100850008 5385,28 SUELO DE DESARROLLO
41 £3272010100830020 15387,81 'SUELO DE DESARROLLO
42 £3272010100890002 964,66 SUELO DE DESARROLLO
43 £3272010100850007 3608,68 SUELO DE DESARROLLO |
34 |  63272010100850008 1500,64 SUELO DE DESARROLLO
45 63272010101030019 2046,94 SUELO DE DESARROLLO
|46 |  63272010100040003 | 259534 | SUELO DE DESARROLLO
47 63272010100450001 1913,64 | SUELD DE DESARROLLO |
48 63272010100820002 | 584543 | SUELO DE DESARROLLO
44 £3272010100830002 27806,94 | suELo DE DESARROLLO |
50 £3272010100940007 5652,34 _SUELD DE DESARROLLO
T 63272010100440006 3058,02 SUELO DE DESARROLLO
52 63272010100940003 2916,03 SUELO DE DESARROLLO
- . £3272010100940002 3064,42 SUELO DE DESARROLLO
54 63272010100020003 2232,55 SUELO DE DESARROLLO
| 55 |  53272010100020002 | 154824 |  SUELO DE DESARROLLO
56 63272010101030018 | 54497 | SUELO DE DESARROLLD
|57 | 63272010101390018 72,00 SUELO DE DESARROLLO |
o8 . BAITRDIOLI90075 72,00 SUELO DE DESARROLLD |
58 | 63272010101390011 72,00 SUELO DE DESARROLLO |
60 63272010101400015 72,00 SUELD DE DESARROLLO |
61 63272010101400002 72,01 SUELD DE DESARROLLO |
62 63272010101400003 72,01  SUELO DE DESARROLLO
63 |63272010101410002 72,00 SUELO DE DESARROLLO
64 63272010101410003 72,00 SUELO DE DESARROLLO
65 | 63272010101410009 72,00 | SUELO DE DESARROLLO
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66 | 63272010101410007 | 72,00 SUELO DE DESARROLLO |
67 63272010101410001 144,01 'SUELO DE DESARROLLO |
68 63272010101410005 72,00 ] SUELD DE DESARROLLO
69 63272010101410004 72,00 SUELO DE DESARROLLO |
70 63272010101410008 | 72,00 SUELO DE DESARROLLD
71 _ 63272010101410008 72,00 SUELO DE DESARROLLD
- 63272010100950002 786,42 SUELO DE DESARROLLO |
73 63272010101400011 72,00 SUELO DE DESARROLLO
| 74 63272010101400001 | 7201 |  SUFLO DE DESARROLLO
I 75 L 63272010101400005 | 72,01 SUELO DE DESARROLLOD |
7 63272010101390008 | 72,00 | SUELO DE DESARROLLO
77 63272010101390020 7200 SUELO DE DESARROLLD
78 63272010101390003 72,00 | SUELQ DE DESARROLLO
79 £3272010101390010 7200 SUELO DE DESARROLLO
B0 | 63272010101390014 | 72,00 _ SUELD DE DESARROLLO
| &1 63272010101390007 72,00 | SUELD DE DESARROLLO
8 63272010101380004 46,63 | SUELO DE DESARROLLO
|83 63272010101400007 ) 72,00 | SUELO DE DESARROLLO
a4 ] EHEHEIDIDL‘_-BD?DE 72,00 SUELD DE DESARROLLD -
ES | 63272010101400004 . 72,00 SUELO DE DESARROLLD
86 53272010101390019 72,00 SUELD DE DESARROLLO
87 63272010101390012 72,00 SUELC DE DESARROLLO |
88 63272010100950005 | 167,62 | SUELO DE DESARROLLO
89 £3272010101400017 | 72,01 SUELO DE DESARROLLO
a0 EEE?EUIGIHDBSDI;IM 1406,77 SUELD DE DESARROLLOD |
91 |  63272010101400018 72,00 SUELO DE DESARROLLO |
@2 63272010101390001 68,67 . SUELO DE DESARROLLO
93 63272010101400006 7201 | SUELO DE DESARROLLO
g4 63272000000020232 739285 SUELD DE DESARROLLD
95 | SIN FICHA L 1627,84 SUELO DE DESARROLLO
96 _ 63272000000010295 337595 SUELD DE DESARROLLO
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oy L 63272000000010300 | 4074,60 _ SUELO DE DESAHﬂDLm_'
95 | 63272000000016305 8313,60 SUELO DE DESARROLLO
| og 63272000000010347 761,36 SUELO DE DESARROLLO
100 63272000000010548 5054,43 SUELO DE DESARROLLO

101 63272010100020001 6960,14 SUELO DE DESARROLLO
1o 63272000000020225 453395 SUELO DE DESARROLLO |
L 103 63272000000010292 1626,91 SUELD DE DESARROLLOD

104 63272000000010575 5189,58 SUELQ) DE DESARROLLO
105 63272000000010975 173801 __SUELD DE DESARROLLO

106 £3272010100920003 2958,03 ___SUELO DE DESARROLLO
107 63272000000020787 3130,89 _SUELO DE DESARROLLO
| 108 63272010100910003 | 9904,16 | SUELO DE DESARROLLO |

108 | 53272000000020235 2986,34 SUELD DE DESARRDLLO

10 63272000000010298 3375,95 SUELO DE DESARROLLO

141 | §3272000000010300 4074,60 SUELD DE DESARROLLO

175.028,28

b. Usos del Suelo

b.1. Usos principales. Residencial - vivienda

USO RESIDENCIAL;

(UR). DEFINICION. Se considera como unidad de vivienda lodo es

8 una o mas personas.

pacio destinado a servir como Jugar de habitacién

1 VIVIENDA |

RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR  (URU),

Esta conformada per una

2. VIVIENDA
'RESIDENCIAL
BIFAMILIAR (URB).

Esta conformada por dos

i H:ESIDENCML

3 VIVIENDA

MULTIFAMILIAR  (URM).
Estd conformada por tres

4. VIVIENDA RESIDENCIAL |

AGRUPADA (URA).

conformadas por cince o mas
(unifamiliares,
bifamiliares & multifamiliares), |

viviendas

Estan

vivienda  por predio, unldad_as de vivienda, an_{i_i]l & mas unldadas_ de en un mismo predio, con

disefiada y construida |un mismo predio,  con | vivienda, en un mismo caracteristicas  arquitecténicas |

con caracteristicas | caracteristicas predio  en  desarrollo oproricil o q i

_pmpias _ arqu:tectdmca_s s;mjlaies. Iverhr::ﬁl, ] eitericiey comunes. i
NA compatibles Principal NA
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c.1.2. Usos Compatibles.

a. Comercio Grupo 1.

s bienes .
12 {:'_':jr.'. A ‘!.I'.'..':'!
- Ve Se
Venta de Bienes: ; :
|8, Alimentos al detal, para el consumo diario: tiendas ¥ o5 i iﬁ?{:ﬁaa parsgnzl:csi.a gzmn de !::ajniﬁzri:
similares, comercio inforrmal de alimentos. Eﬂ gewjdnls aljmami?:ius a1 detal: cafelerias
b. Ariculos. farmacéulicos v cosméticos al  detal: h:ala daias : ¥
droguerias, farmacias, perfumerias. ; ; :
i T c. Varios: Modisteria, sasireria, estudios
E..:mt;;r'j::sulns de linea maltiple y al detal, misceléneas y fotogrfices. florstanas. e HciniaA de
imlintnd : X 7 eleclrodomeésticos, margqueterias, folocopias,
| d. Articulos ds librerias y papelerias al detal. | remontadoras de calzado, al:ﬂrlier de peliculas. g

b. Uso Recreativo

' publi co 0 privadoe, sin atentar conira [a integridad del entamo natural _
GRUPO 2. COMPATIBLES CON EL USO RESIDENCIAL En razon de su
Eggpungéjggggﬁrmﬁi :‘:DN EL bajo impacto ambiental y social, pero con restricciones en su localizacién
ues infantiles. parcues de a:mi' L' m:. {debido a su alto impacto urbanistico, tales como: centros deportivos y de
|;azf§nas ez PG P espectaculos, clubes campestres, parques de diversién mecénico ¥ centros
| : de recreacion.

USO RECREACIONAL Los estabiecimieritos recreacionales son aquellos destinados &l esparcimiento

c. Usos Complementarios.

a USO INSTITUCIONAL (UMY,

entos urbanos requeridos por la comunidad para la prestacion de servicios en diferentes

S0n los equipami
niveles: admir ativo, de sequridad. culturales y de cullg.
GRUPO 1. Compatibles con el uso residencial, tales como: administrativos, de seguridad ( Cai, bomberos,
| cruz roja, defensa civil) culturales (bibliotecas, salas de conferencias, casas de cultura) y de cuilto (iglesias
y capillas) y similares a las actividades en las que se ubican. _ ; =1 i
: TSR e H. USO DE SERVICIOS COMUNITARIOS. e :
e De--a-:uard.r_;.cunauimmam;.'ﬁaag_r_-ri-tud.y.al g:.m:iu.c_le.'tmpadu.and:_igntat..mlui.y.q_.uhanlﬂi_::p clasificangn... ..
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X TIPO B Equipamlentos urbanos requeridos
1. TIPQ. A. Equipamientos urbanos requeridos por fa comunidad al nivel de uno o | por la comunidad a nlvel de ciudad, que por
méas bamios o de la cudad, que en razon de su bajo impaclo ambiental son {su cubrimiento ¥ magritud considerables
considerados compatibles con ofres usos, pero con restricciones de localizacion por producen un  allc  impacto  ambiental v
e magnitud, ¥ seqdn el caso, por su alto impacto urbanistice. Comprende los | urbanistico. v requieren.  restriccion de
(slgulentes  servicios! educacidn. salid, ‘ssistencia vy proteceldn soclal oy localizacion. Su  localizacion  debe &or-|
| comunicaciones, consultada y autorizada por la secretaria de
planeacion.

PRI ) R w T

E%E g g Eg B a

Do 5 E o 5 {l a ﬁ E 3

desss 33 z8% @ 8

in oE= Lo F §

geig? 253 cfid g8

Goggg | ol 2 )

<5 ' &3>~ g% g

EE2Fw o e 26 @ GRUPO 1.

§ $ ez al 8 W E & DE ABASTECIMIENTO

WwEes E a3 B E = g § = > | Plaza de mercado, (en sl #mbito municipal no

gﬁggg gE? ﬁgﬁﬁ §§ se requiere de este equipamiento)

= o E BE :

.-Eﬁ_g__ EB‘E 3255 w 3

2 (=} [} % e E - o = =]

S>g= b S ns x

Egodn £% gS > E
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§il | |

TR ! = o=

d. Usos restringidos y prohibidos.

d.1. Uso Comercio grupo 2,3 4y 5

d.2, Uso industrial

d.3. Uso de servicios comunitarios. Tipo B grupo 2, 3y 4
d.5. Uso Institucional Grupo 2 v 3

Toda urbanizacién o grupo de vivienda que se adelante en las areas no desarrolladas, debera
prever un sistema vial local que se integre a la malla vial actual, asegurando el acceso a todos
los lotes previstos. No se permitiran vias con anchos menares a las existentes Y que no cumplan
con las especificaciones técnicas de disefio dadas por la Secretaria de Planeacién Municipal. '8,

ARTICULO 18°: PROTECCION DEL PAISAJE Y LA CULTURA (APPC) AREAS E
INMUEBLES CONSIDERADOS COMO PATRIMONIO CULTURAL. Adobptese en el presente
acuerdo los siguientes usos y dreas como &reas para la proteccién del paisaje y la cultura
{appc)/ areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural:

" Segun Acuerdo 074 de 2000 articulo 54
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1. PROTECCION DEL PAISAJE VLA CULTURA EN EL AREA URBANA |
CATEGORIA | DESCRIPCION |
L Areas deinterés | Son aquellos bienes mueblas o inmusbies que permiten, a partir de Ia |
histérico transmisién de la memoria, Ia preservacion del patrimonio construido por

culturas anteriores o presentes coma los eaminos o los senderos,

Areas paraia conservacion y | Aquellas zonas geograficas definidas o proyectadas para Ia consiiucén
proteccion de la identidad de resguardos o asenlamientos de indigenas y afro descendientes en Ia

| Cultural Cuenca, donde puedan conservar, desarrollar y expresar sy tradicidn y

=2 - | eultura. . __ |
~Areas de interés Son dreas geogréficas concrelas producto de la evolucion de |os
paisajistico procesos fisicos y antrépicos que le dan una Expresion ¥ un fundamenta

| caracteristico y les permite ser un elemento distinguible v diferenciable
_ de sus alrededores. Pueden ser de dos tipos: Orograficos e Hidricos,

| 2, USOS PARA LOS SITIOS DE MANEJO PARA AREAS DE PROTECCION
| CATEGORIA Y CONSERVACION DEL PAISAJE Y LA CULTURA

PERMITIDO | LIMITADO ' INCOMPATIBLE
Hmas para la Qeupacian y Actividades Aquellos que vayan en contra de
conservacion y | produccion orientada complementarias de la preservacion del susio Yy
| proteccién de con critarias de acuerdo con los planes ecosistemas estratégicos allf
la identidad sostenibilidad y da de vida o de desarollo presentes y de la identidag
cultural acuerdo con la propios de las cultural
capacidad de uso del | comunidades ssentadas
sl Suslo _|_ o . o o]
Ocupacion y Actividades Aquellos que vayan en conira de
| ) praduccidn orienlads | complementarias de la preservacion del suelo
Areas da con criterios de acuerdo con los planes ¥ ecosistemas estratégicos alli
interés sostenibilidad y de de vida o de dasarrolig presentas y de la identidad
paisajistico acuerdo con la propios de las cuftural
| tapacidad de uso del | comunidades asantadas
— Suelg I_ =

3.Areas de interés histérico:

ZONA 5. Construcciones Consideradas de Interés Arquitecténico e Histérico Municipal
son las construcciones — edificaciones de uso residencial y comercial Ver ficha normativa. Se
adoptan en el presente acuerdo los BIC yio BIENES DE INTERES CULTURAL
ARQUITECTONICO MUNICIPAL todos aquellos que han sido adoptados en el Esquema de
Ordenamiento Territorial 2000-2009", y que han sido sujetos de caracterizacion en el inventario

" Esto en aplicacisn de |a Ley 1185 de 2008. En su literal b del articulo 1: "Se consideran como bienes de interés cultural del
dmbito municipal de que trota ig Ley 70 de 1923 v, en consecuencla, quedan sujetos of respectivo régimen de tales, “los bienes
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de patrimenio arguitectonico tomos |, || y Hll, inventario coordinado por el Arg. Restaurador
Guillermo Trimmifio Arango, y en Caracterizacion actualizada en el afio 2013 por Gloria Duque
Especialista en Restauracién Arquitecténica: facultad de Arquitectura de la Universidad la Gran
Colombia. Esta actualizacién de la caracterizacién de los predios se hizo en correspondencia
con las fichas que a la fecha 2012 -2013 el Ministerio de Cultura ha establecido para tal fin.

Estos predios son considerados también por la Secretaria de Planeacién Municipal como los
predios que desde la tradicion en el ambito municipal han sido considerados como predios
sujetos de una restriccion especial, la cual se ha reglamentado también en las fichas normativas
por considerarse Predios de interés patrimonial cultural arquitectonico en el ambito municipal.
Ellos son a saber:

Predios de interéds de patrimonial cultural
arquitectonico.

Fuente: Planeacidn Municipal. - Base
Cartogrifica CRO e 1GAC

Inelicaacdar

Cantidad d liflcados coma
Bie Cultural

oiras denominaciones que, con anteriordod o la promulgacidn de esta fey, hayon sido objeto de tal declaratoric por los
autoridades competentes, o hayan sido incorperados a los planes de ordenamiento territariol”,
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SHAPE AREA MT

BE 63272010100400008 129,67
|2 63272010100400008 210,34
3 63272010100400007 374,00 ]
4  63272010100400008 354,19
5 63272010100400005 542,52
6 63272010100390032 20407
7 63272010100330007 48688 |
8 63272010100320006 ' 52421
9 61272010100330004 386,56
10 63272010100330003 . 218,02
Bt 63272010100260002 127.35
12 63272010100260003 ' 338,76
13 63272010100250013 184,37
14 63272010100250011 474,75
BT 63272010100250008 32807
16 © 63272010100250030 I 108,11 -
RE; 53272010100250003 483,06
18 63272010100250023 | 182,45
19 ' 63272010100250006 24532 ]
20 $3272010100180010 316,82
2 63272010100180012 265 74
2 63272010100180006 ' 416.26 ]
7 $3272010100380003 541,37
24 63272010100380030 ' 126,54
| 25 £3272010100380033 i 503,92
26 63272010100380008 45724
27 63272010100320004 | 557,63
28 63272010100320005 555,31 il
29 63272010100320007 543 54 i
0 | §3272010100320003 | 340,48
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QUINDIO"
21 63272010100320002 323 42
32 63272010100320001 206,88 |
= 63272010100310019 123,48
34 63272010100310016 387,90
5 63272010100310018 206,87 ]
38 63272010100310017 389.06 ,
37 63272010100310012 374,99 i
B 53272010100310011 233 40
39 53272010100310015 218,53 |
40 $3272010100210014 340,42
4 63272010100310013 24050
a2 63272010100310008 39715
a3  53272010100310009 13690
 4a £3272010100310007 279,30
45 63272010100200011 592,03
4 63272010100300012 M229
Y 63272010100300014 268,12
48 63272010100300010 401,77 N
T $3272010100300023 337,22
50 63272010100300006 169,97 |
s 63272010100240019 254,06 ]
52 63272010100240011 690,37
5 63272010100240009 22062
54 63272010100240010 42435
55 63272010100240024 8903
56 §3272010100240017 154,78
57 £3272010100240005 165,11 L
s 63272010100240006 412,45
5o £3272010100430013 28724 |
50 ' 63272010100430025 43776
© £2272010100370025 47262
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| & 63272010100170012 | 229,89
B §3272010100170001 ' 21266
64  §3272010100170008 : 46247
85 | 63272010100170013 357.36
66 . §3272010100170011 502,75
&7 63272010100170010 1517.73
68 63272010100160012 233 66
| es | 63272010100160011 194,25
70 " 83272010100160010 i 6292
BT 63272010100160016 ' 349,47 B
72 © 63272010100160008 i 102,98 ]
7 63272010100230009 ! 226,43
o | 53272010100230006 302,56 N
75 63272010100230022 I 186,24
BEC 63272010100230002 i 303,54
i 63272010100230003 240,76
78 . £3272010100230004 339,61
79 . 63272010100230005 442,22
8o B 63272010100220007 B 21679
81 53272010100230008 ) 220,38 1
82 63272010100150033 ' 150,67 o
8 63272010100150017 ' 713,85
a4 ) 63272010100150018 | 182,73
85 | £3272010100150018 290,14
86  63272010100150020 464 53 i
87 63272010100150027 242,47 ]
88 | 63272010100150021 ' 149,24 ]
g ' 63272010100150009 602,44
" e 63272010100220003 ' 288,20
T 63272010100220004 205,71
82 J 63272010100220007 16511
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| 03 63272010100220002 | 140,89
94 63272010100130001 ' 202,73 R
e |  6327201010030002 446,31 ]
o8  63272010100130003 42563
a7 63272010100130004 333 41 N
| os 63272010100130005 470,48
99 . 63272010100130008 987 82
10 | 63272010100130007 17822 o
101 63272010100170002 ) 113,30
[ 102 63272010100170003 ' 30384 T
T 63272010100170005 ' 258,05
| 104 ' 63272010100170004 270,34
105 63272010100160004 58235 N
106 63272010100160021 811,56
BRI 63272010100160026 ‘8125 I
108 63272010100160025 ' 102,70
10s | 63272010100390001 764,35

104 predios wbancs dealarados oomo Bienas de Area total 37 162 24

Interés Cifltural

4. Bienes muebles e inmuebles de uso publico

4.1.1Templo Maria Inmaculada, muy especialmente sus columnas, sistema portante configurado
con el arbol Barcino,

4.1.1 Colegio Sagrado Corazén de Jesis

4.1.2 Parque Simén Bolivar

4.1.3 Cementerio campo de paz

4.1.4 Capilla sagrado corazén de Jests

4.1.5 Mirador la colina iluminada

4.1.6 Mirador barrio Belisario Betancourt

4.1.7 Mirador hospital mental

4.1.8 Mirador polideportivo panorama

4.1.9 Ecoparque Mirador Tematico "La Colina lluminada del Quindic®
4.1.10 Declaratoria de Paisaje Cultural Cafetero por la UNESCO
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5 Areas y eventos de Interés Cultural:

5.1 Calle 7 y conjunto

5.2  Feria Festividades y eventos

52.1 Fiestas del canasto cada dos afos
52.2 Fiestas aniversarios del retorno
52.3 Semana Santa en vivo

5.2.4 Festival Camino del Quindio

5.2.5 Ferna ganadera

526 Fiesta de navidad

3.2.7 Diade la independencia

528 Diade los nifios

6 Areas parala conservaciény proteccién de la identidad cultural
6.1 Paisaje Cultural Cafetero. el rea urbana hace parte suelo de amortiguacién del paisaje.

6.1.1 Plan de manejo del Paisaje Cultural Cafetero™: Concebido y disefiado para la
salvaguardia y orientacién del desarrollo de ese bien como patrimonio de la humanidad, El Plan
de Manejo del PCC busca lograr que la poblacién se apropie del bien y que el Paisaje se pueda
conservar de manera sostenible, en armonia con las actividades econémicas que desarrollan los
agentes en la zona. En este contexto, se establecen como principios para el manejo del Paisaje
el bienestar econdémico y social de todos sus habitantes, la apropiacion del patrimonio cultural y
la sostenibilidad ambiental. El Plan de Manejo del PCC se disefié en funcion de los principales
valores y objetivos de conservacion.

Los instrumentos para la gestion del PCC son: El marco legal y El arreglo institucional para la
gestion del Plan de Manejo, que se basa en una alianza entre el Gobierno Nacicnal, las
autoridades regionales, el gremio caficultor, las autoridades ambientales y las universidades.
Adoptese en el presente acuerdo el Plan de Manejo del Paisaje Cultural Cafetero. Concebido ¥
disefado para la Salvaguarda y orientacion del desarrollo de ese bien como patrimonio de la
humanidad.

Busca lograr que la poblacion se apropie del bien y que el Paisaje se pueda conservar de
manera sostenible, en armonia con las actividades econdmicas que desarrollan los agentes en la

1® “Palsaje Cultural Cafetero. Un paisaje Cultural preductive en permanente desarrollo. Publicado por el Ministerio de Cultura, en
el afic 2011, Documento que hace parte integral del presente acuerdo municipal
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zona. En este contexto, se establecen como principios para el manejo del Paisaje el bienestar
econdmico y social de todos sus habitantes, la apropiacion del patrimonio cultural y |a
sostenibilidad ambiental. El Plan de Manejo del PCC se disefid en funcién de los principales
valores y objetivos de conservacién.

Addptese en presente Ia ley 1185 de 2008 por la cual se modifica y adiciona la Ley 397 de 1997
~Ley General de Cultura— y se dictan otras disposiciones. Asi mismo adoptese los apartes de la
ley 397 de 1987 —Ley General de Cultura— por la cual se desarrollan los articulos 70,71y 72y
demas articulos concordantes de |a Constitucion Politica y se dictan normas sobre patrimonio
cultural, fomentos y estimuios a la cultura, se crea el Ministerio de la Cultura y se trasladan
algunas dependencias, para su regulacion y reglamentacién pertinente.

A continuacién se presenta los atributos del PCC y las actividades recomendadas para cada
uno; a saber:

6.1.2, Atributo y_Ranume'ndaciéri Pcc ) - | —|

Atributo Lu;::nlizaniﬁh en al presente
del PCC documento de Acuerdo

Formulacidn

. L Adoplar e implementar Tratamienio ¥y normas |
urbanisticas especificas para el mantenimiento y
conservacion  del  patrimonic  urbanistico ¥
arquitectonico.

ii. Normas urbanisticas que permitan mantener el
trazado y las condiciones volumétricas. -
consalidacién  y conservacién  urbanistica para
mantener las condiciones del trazado urbano,

Patrimonio arquilecidnice. iil. Las zonas de expansidn ¥ las Areas con

tratamiento de desamollo deben conservar en |o

posible a la pendiente el Irazado en damero,

De silios de interés turistico. Ver en mantener fugas visuales, conservar alluras ¥

dimensién econdmica v sitios de inlerés marfologia segun se ha adoptado en las normas
histGrico dimension ambiental urbanisticas de| presente acuerdo

. La politica del presente acuerdo es favorecer la
densificacidn en el drea urbana existente - vacios

Vlas Urbanas ver an vias urbanos y en dreas no somstidas a tratamiento de
consarvacion.

v. Implementar los instrumenios de gestidn  y
financiacion como la plusvalia, gue permmite  al
municipio gestionar la defensa del patrimonio.

vi. Implementar la reglamentacion de |a publicidad
exlerior adoptada en el presente acuerdo, Ley 140 de
1984

. Patrimenio urbanistico,
7. Patrimonio arguitecténico
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ARTICULO 19°: NORMATIVIDAD ESPECIFICA PARA INTERVENCIONES DE BIC BIENES
DE INTERES CULTURAL.
1. BIENES DE INTERES CULTURAL ARQUITECTONICO.

1.1.  Segqun lo establece el decreto 763  de 2009 en:

-.Articulo 38. Definicion, Por intervencidn se entiende todo acte que cause cambios al
BIC o que afecte el estado del mismo. Comprende, a titulo enunciative. actos de
conservacion, restauracion, recuperacion, remocion, demolicién, desmembramiento,
desplazamiento o subdivision, y deberé realizarse de conformidad con ef Plan Especial
de Manejo y Proteccion si este existe.

La intervencidn comprende desde la elaboracién de estudios ftécnicos, diserfios y
proyectos, hasta la ejecucién de obras o de acciones sobre los bienes.

Articulo 39. Autorizacién. Toda intervencisn de un BIC, con independencia de si el BIC
requiere o no de un Plan Especial de Manejo y Proteccién, deberé contar con fa previa
auvforizacion de la autoridad competente que hubiera efectuado Ia declaratoria, esto para
ef caso del Acuerdo No 011 de 20 Nov de 2012 en ef que se declara como patimonio
cuftural y arquitecténico fa calle 7 entre Carrera 7 ¥ 8 hasta la 9 y toda Ia Carrera 9 hasta
la cafle 8 en ef 4rea def municipio de Fitandia Quindio

Articulo 40. Principios generales de intervencién. Toda intervencién de un BIC deberd
observar fos siguientes principios:

1. Conservar los valores culturales del bien.

2. La minima intervencién entendida como las acciones estrictaments necesarias para la
conservacion del bisn, con el fin de garantizar su estabilidad y saneario de las fuenfes de
deterioro.

3. Tomar las medidas necesarias que las técnicas modemas proporcionen para garantizar
la conservacion y estabilidad def bien.

4. Permitir la reversibilidad de la intervencion si en el futuro se considera necesario.

5. Respetar la evolucion histérica del bien y abstenerse de suprimir agregados sin que
medie una valoracion critica de los mismos.

6. Reemplazar o sustituir solamente los elementos que sean indispensables para la
estructura. Los nuevos efementos deberdn ser datados y distinguirse de los originales.

7. Documentar todas las acciones e infervenciones realizadas.
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8. Las nuevas Intervenciones deben ser legibles.

Articulo 41. Tipos de obras para BIC inmuebles. Las diferentes obras que se pueden
efectuar en BIC inmuebies. de acuerdo con el nivel de intervencién pemitido y previa
autorizacion de la autoridadf competents, son las siguientes:

1. Primeros auxilios. Obras urgentes a realizar en un inmueble que se encuenira en
peiigro de ruina, resgo inminente, o que ha sufrido dafios Por agentes naturales o por la
accion humana. Incluye acciones y obras provisionales de proteccion para detener o
prevenir daflos mayores, tales como: apurtalamientc de muros y estructuras,
sobrecubiertas provisionales ¥ todas aquelias acciones para evitar el saqueo de elementos
¥/ partes del inmueble, carpinterlas, omamentaciones, bienes muebles, efc.

2. Reparaciones Locativas. Obras para mantener ef Inmueble en las debidas condiciones
de higiene y omato sin afectar sy materia onginal, su forma e infegridad, su estructura
portante, su distribucidn interior ¥ sus caracterfsticas funcionales, omarnentales, esléticas,
formales y/o volumétricas. Incluye obras de mantenimiento ¥ reparacion como fimpieza,
renovacion de pintura, eliminacién de goleras, remplazo de piezas en maf estado, obras de
drenaje, control de humedades, contencién de tierras, mejoramiento de materiales de
pisos, cielorrasos, enchapes, y pintura en general. También incluye Ia sustitucion,
mejoramiento y/o ampliacion de redes de instalaciones hidréuficas, sanitarias, eléctricas,
ventilacion, contra incendio. de voz ¥ dalos y de gas.

3. Reforzamiento Estructural. Es |a consolidacion de la estructura de uno o vanos
inmuebles, con el objefo de acondicionarios a niveles adecuados de segunidad
sismorresistente de acuerdo con los requisitos de la Ley 400 de 1997 o la nomna que la
adicione, modifique o sustituya y su regfamento.

4. Rehabilitacién o Adecuacién Funcional. Obras necesarias para adaplar un inmueble
@ Un nuevo uso, garantizando la preservacién de Sus caracleristicas. Permiten modernizar
las instalaciones, y oplimizar y mejorar el uso de los e5pAacios.

3. Restauracién. Obras tendientes a recuperar y adaptar un inmueble o parte de este, con
ef fin de conservar y revelar sus valores estélicos, histéricos Y simbolicos. Se fundamenta
en el respeto por su integridad y autenticidad

6. Obra Nueva. Construccién de obra en terrenos no construidos.

7. Ampliacion. Incremenio del drea construida de una edificacion existente, enfendiéndose
por area construida la parte edificada gue corresponde a la suma de las superficies de fos
pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubnr o techar.

8. Consolidacién. Fortalecimiento de una parte o de la totalidad del inmueble.

9. Demolicién. Derribamiento total o parcial de una o varias edificaciones existentes en
uno o varos predios.
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10. Liberacién. Obras dirigidas a refirar adiciones o agregados que van en defrimento del
inmueble ya que ocultan sus valores y caracteristicas. El proceso de liberacién de
adiciones o agregados comprende las siguientes acciones:

i. Remocidn de muros construidos en cualquier matenal, que subdividan espacios
onginales y que afecten sus caracleristicas y proporciones.

it. Demalicién de cuerpos adosados a los volumenas originales del inmueble, cuando se
determine que estos afectan sus valores culturales.

iii. Reapertura de vanos o ginales de ventanas, puertas, Oculos, nichos, homacinas,
afjibes, pozos y otros.

iv. Retiro de efementos estructurales y no estructurales que afecten la estabifidad del
mnmueble,

v. Supresion de efementos construclivos u omamentales que distorsionen los valores
culturales del inmueble.

11. Modificacién. Obras que varfan el disefio arquitectdnico o estructural de una
edificacion existente, sin incrementar sy érea construida.

12. Reconstruccion. Obras dirigidas a rehacer total o parcialmente la estructura espacial y
formal del inmueble, con base en datos obtenidos a partir de la misma construccion o de
documentos gréaficos, fotogréficos o de archivo.

13. Reintegracién. Obras dirigidas a restituir elementos que el Inmueble ha perdido o que
se hace necesario reemplazar por su detenoro jrreversible.

Pardgrafo: En ef caso de inmuebles, también son objefo de esta autonizacién las
intervenciones en las dreas de influencia, bienes colindantes con dichos bienes y espacios
publicos localizados en sectores urbanos declarados BIC e iden ficados en el PEMP.

Articulo 42, Tipos de acciones e intervenciones para BIC muebles. Las diferentes
acciones o intervenciones que se pueden efectuar en BIC muebles, de acuerdo con el nivel
de conservacion integral Yy previa auforizacion de la autoridad competente, son las
siguientes:

1.Conservacién Preventiva, Se refiere a estrategias y medidas de orden fecnico y
administrativo dirigidas a evitar o minimizar el deterioro de los bienes ¥. en lo posible, las
infervenciones directas. Comprende actividades tales como  almacenamiento,
manipulacién, embalaje, transporte, control de condiciones ambientales, planificacién de
emergencias, capacitacién del personal y sensibilizacién del pablico.

2. Conservacién - Restauracién, Acciones directas sobre los bienes, orientadas a
asegurar su preservacion a través de Ia estabilizacion de la materia. Se realizan a partir de
la formulacién def proyecto de restauracion. Incluye acciones urgentes en bienes cuya
integridad fisica y/o quimica se encuentra en peligro y/o riesgo inminente, como resultado

47 de B7




REPUBLICA DE COLOMBIA

'l‘.:'i.'
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
CONCEJO MUNICIPAL DE FILANDIA QUINDIO

ACUERDO N° 028
(DICIEMBRE 29 DE 2016)

“POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 053 DE 2009 Y SE

QUINDIO”

de los dafios producidos por agentes naturales o la accién humana, acciones provisionales
de proteccién para detener 0 prevenir dafios mayores, asi Como acciones penddicas ¥
planificadas dirigidas a mantener los bienes en condiciones oplimas.

Dentro de las acciones S& encueniran: Limpieza Superficial, limpieza profunda,
desinfeccion, desinsectacion, desalinizacién, desacidificacion, recuperacion de plano,
refuerzos estructurales, union de rasgaduras o de fragmentos, consolidacion, fijado,
Injertos, restitucion de partes y/o faltantes, remocicn de material biolgico, remocion de
intervenciones anteriores ¥o de materiales agregados, resanes y reintegracion cromaética,
entre ofros.

Articulo 43. Solicitud de autorizacién. La solicitud de autorizacién para intervenir un BiC
debers presentarse ante |z autonidad competfente, Por su propietario o representante fegal
0 por ef profesional debidamente autonizade por el propietario, segun requisifos que
seflalard ef Ministerio de Cultura tanto para los BIC del dmbito nacional como territorial,

La autorizacién constars en resolucién motivada, en la cual se sefialard el tipo de
intervencion aprobada.

En el caso de BIC inmuebles, al mismo procedimiento estan sujefos los inmuebles
colindantes o localizados en /a 2ona de influencia del BIC,

Parédgrafo. El Ministerio de Cultura podré reglamentar los casos de intervenciones
minimas de BIC inmuebles y muebles que no requieran autonizacién previa,

Articulo 44. Obligacién de restitucién de BIC por demolicién no autorizada. Si un BIC
fuere demolido parcial o fotalmente, o fuere intervenido sustancialmente, sin la auforizacién
correspondiente y en contravencicn de las nomas gue obligan a su conservacion, la
autondad competente procedera de manera inmediata 3 la paralizacién de dicha aclividad
en concurso con las auforidades de policia o locales si fuere ef caso, y ordenard al
propietario o poseedor |3 restitucion de lo indebidamente demoalido o intervenido Segan su
disefio original, sin perjuicio de las sanciones previstas en la fey.

a. Segun RESOLUCION 0983 DE 2010 Por Ia cual se desarroflan algunos aspectos
tecnicos refativos af Patrimonio Cultural de |a Nacién de naturateza maferial.

Articuto 31. Requisitos especificos para autonzar la infervencién de BIC inmuebles. La
solicitud de autorizacion para intervenir un BIC inmueble deberé acompariarse de los
siguientes requisitos y soportes:

1. Estudios técnicos preliminares.

2. Levantamiento arquitecténico, calificacion y diagnéstico del estado de conservacidn def
bien.
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3. Fropuesta de intervencion.

La descripcicn detallada de cada uno de esfos requisitos estara sujeta a los tipos de obra
para BIC inmuebles descritos en el articulo 41 del Decreto 763 de 2009, y estars publicada
en la pagina web def Ministerio de Cultura.

Paragrafo. La informacién descrita anteriormente deberd estar sustenfada en planos,
estudios técnicos, memoria descriptiva y registro fotogréfico de acuerdo con los niveles de
intervencion establecidos y los principios generales de infervencicén contemplados en ef
artfculo 40 del Decreto 763 de 2009.

Artfculo 32. Requisitos especificos para autorizar la intervencion de BIC muebles. La
solicitud de auforizacién para intervenir un BIC mueble deberd acompafiarse de los
siguientes requisitos y soportes:

1. Estudios preliminares.

2. Funcién socioculfural,

3. Estudio de la técnica de manufactura.

4. Levantamiento del estado de conservacién.

5. Diagnéstico.

6. Propuesta de intervencion.

7. Documentacion gréfica, fotogréfica y planimétrica, cuando se requiera.

La descripcién detallada de cada uno de estos requisitos estard sujeta a los tipos de
acciones e intervenciones descritos en el articulo 42 del Decrefo 763 de 2009, y estar
publicada en la pdgina web del Ministerio de Cultura.

Pardgrafo. La informacion descrita antenormente deberd estar sustentada en plano
(cuando aplique), memornia descriptiva y registro fotogréfico de acuerdo con los principios
generales de intervencién contemplados en ef articulo 40 del Decreto 763 de 2009

1.1.3. Se adoptan en el presente Acuerdo las Competencias de los municipios frente a los
bienes de Interés Patrimonial cultual Arquitectdnico (segun. Numeral 4. Articulo 4 ley 763
de 2009)

A los municipios a través de Ia respectiva alcaldia municipal, de conformidad con el articulo
8° de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 5° de la Ley 1185 de 2008, les
Corresponde cumplir respecto de los BIC del &mbito municipal que declare o pretenda
declarar como tales, competencias analogas a las seflaladas en el numeral 1.2 ¥ sus
subnumerales de este articulo.
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También aplicaran dichas competencias respecto de los bienes incluidos en los Planes de
Ordenamiento Teritorial v los declarados como monumentos, dreas de conservacion
histérica o arquitectonica, conjuntos histéricos y otras denominaciones efectuadas por fos
concejos municipales y alcaidias, homologadas a BIC de conformidad con o establecido
en el articulo 4° de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 1° de Ja Ley 1185 de
2008, literal "b".

Del mismo modo fes compete, en coordinacién con el respectivo Concejo Municipal,
destinar los recursos que las leyes y los presupuestos correspondientes sefialan para las
acciones relativas al Patrimonio Cultural de la Nacién en lo de su competencia.

A los municipios les Corresponde la formuflacion del PEMP para los bienes del Grupo
Urbano y los Monumentos en espacio publico localizados en su teritorio,

ARTICULO 20°: RESTRICCION DE USO POR SU IMPACTO

1. Por Su Impacto Social

1.1. Amoblados, moteles y similares.

a. Localizacién: Alejado de la vivienda, fuera del perimetro urbano a una distancia no menor de
200 metros de otro ya existente.

b. Aislamiento: Zonas verdes de aislamiento y transicién con un ancho minimo de 10 metros
sobre el costado de |a via plblica independientes de los retiros ya establecidos por la ley 1228
de 2008 y minimo 10mts de aislamiento desde el lindero del predio vecinos.

1.2. Casas de lenocinio, coreograficos, y similares,

a. Localizacién: Deberan estar localizadas en areas retiradas de zonas de uso residencial, usos
comunitarios de cardcter institucional y social'®. para el caso del area urbana estos usos deben
estar localizados en el suelo suburbano Y como minimo a 100 metros de usos de vivienda, y 200
mts de otro ya existente y de los usos de amoblados, moteles y similares.

b. Estos inmuebles en los Gue se presten servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y
actividades afines, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

b.1. Contar con Ia respectiva licencia de construccion autorizando el uso en el inmueble.

b.2. Desarrollar y localizar la actividad Y sus servicios complementarios, incluidos los
estacicnamientos que exigieran las normas urbanisticas, exclusivamente al interior del predio.
b.3. Aislamiento:

" Son los gue se desarreflan en inmuebles destinados a ks prestacion de servicios de educacidn formal o no formal, de cardcter
pablice o privade y de cualquier clase o nivel, Decreto 4002 de 2004

50 de 87




REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
CONCEJO MUNICIPAL DE FILANDIA QUINDIO

ACUERDO N° 028
(DICIEMBRE 29 DE 2016)

“POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO MUNICIPAL NO. 053 DE 2009 Y SE
REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO. 074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA
REGLAMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES RELACIONADAS
CON EL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO URBANO, EN EL MUNICIPIO DE FILANDIA
QUINDIO"

b.4. Deberan proveer un aislamiento acustico tal, que evite ruidos y sonidos que afecten un
determinado sector de la poblacion.

b.5. Aislamiento y transicién con un ancho minimo de 10 metros sobre el costado de la via
publica destinado a Zonas verdes, este retiro es adicional a los retiros ya establecidos por |a ley
1228 de 2008.

b.6. Minimo 10mts de aislamiento desde el lindero de los predios vecinos.

b.7. Y en general debe dar cumpiimiento a la totalidad de la normatividad gue para suelo
suburbano esta dispuesta en el decreto 3600 de 2007

PARAGRAFO. La construccion, ampliaciones, modificaciones y reparaciones deberéan ser
presentadas ante la Secretaria de Planeacion e Infraestructura para su aprobacion,

1.3. Juegos de azar:
Para la autorizacion de los juegos de azar adoptese en el presente acuerdo el decreto 1278 de
2014, la Ley 643 de 2001.

1.3.1. Definicién de juegos de suerte y azar”. Para los efectos de la presente ley, son de
suerte y azar aquellos juegos en los cuales, segun reglas predeterminadas por la ley y el
reglamento, una persona, que actia en calidad de jugador, realiza una apuesta o paga por el
derecho a participar, a otra persona que actia en calidad de operador, que le ofrece a cambio un
premio, en dinero o en especie, el cual ganard si acierta, dados los resultados del juego, no
siendo este previsible con certeza, por estar determinado por la suerte, el azar o la casualidad.

a. Son de suerte y azar aquellos juegos en los cuales se participa sin pagar directamente por
hacerlo, y que ofrecen como premio un bien o servicio, el cual obtendré si se acierta o sise da la
condicion requerida para ganar.

b. Decreto Nacional 130 de 2010. Estan excluidos del &mbito de esta ley los juegos de suerte y
azar de caracter tradicional, familiar y escolar, que no sean objeto de explotacién lucrativa por
los jugadores o por terceros, asi como las competiciones de puro pasatiempo o recreo; también
estan excluidos los sorteos promocionales que realicen los operadores de juegos localizados, los
comerciantes o los industriales para impulsar sus ventas, las rifas para el financiamiento del
cuerpo de bomberos, los juegos promocionales de las beneficencias departamentales ¥ los
sorteos de las sociedades de capitalizacién que solo podran ser realizados directamente por
estas entidades. Ver concepto de |a Direccion de Apoyo a Localidades 1010 de 2002.

1.3.2. Juegos prohibidos y practicas no autorizadas. Solo podran explotarse los juegos de
suerte y azar en las condiciones establecidas en |a ley de régimen propio y de conformidad con

 ARTICULO 5%, Ley 643 de 2001
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su reglamento. La autoridad competente dispondra la inmediate interrupcion y la clausura ¥
liquidacion de los establecimientos Y empresas que los exploten por fuera de ella, sin perjuicic de
las sanciones penales, policivas y administrativas a que haya lugar y el cobro de los derechos de
explotacion e impuestos que se hayan causado,

a. Estan prohibidas en todo el territorio nacional, de manera especial, las siguientes précticas:

a.1. La circulacién o venta de juegos de suerte y azar cuya oferta disimule e caracter aleatorio
del juego o sus riesgos.

a.2. El ofrecimiento o venta de juegos de suerte y azar a menores de edad y a personas gue
padezcan enfermedades mentales que hayan sido declaradas interdictas Judicialmente.

a.ld. La circulacién o venta de juegos de suerte y azar cuyos premios consistan o involucren
directa o indirectamente bienes o servicios que violen los derechos fundamentales de las
personas o atenten contra las buenas costumbres.

a4. Lacirculacion o venta de juegos de suerte y azar que afecten la salud de los jugadores.

a.5. La circulacion o venta de juegos de suerte y azar Cuyo premio consista o involucre bienes o
servicios que las autoridades deban proveer en desamrollo de sus funciones legales.

a.6. La circulacién, venta u operacion de juegos de suerte ¥ azar cuando se relacionen o
involucren actividades, bienes o servicios ilicitos 0 prehibidos.

a7, La circulacion, venta y operacion de juegos de suerte ¥ azar que no cuenten con la
autorizacién de la entidad o autoridad competente, desconozcan las reglas del respectivo juego
o los limites autorizados.

1.3.3. Las autoridades de policia o la entidad de control competente deberan suspender
definitivamente los juegos no autorizados y las practicas prohibidas, igualmente deberan
dar traslado a las autoridades competentes cuando pueda presentarse detrimento patrimonial del
Estado, pérdida de recursos publicos o delitos,

1.3.4. Juegos novedosos. Reglamentado por el Decreto Nacional 2121 de 2004, Y, Ley 1393
de 2010, son cualquier ofra modalidad de juegos de suerte y azar distintos de las loterias
tradicionales o de billetes, de las apuestas permanentes y de los demas juegos a que se refiere
la presente ley. Se consideran juegos novedosos, entre ofros, Ia lotto preimpresa, la Ioteria
instantdnea, el lotto en linea en cualquiera de sus modalidades y los demas juegos masivos,
realizados por medios electrénicos, por Internet o mediante cualguier otra modalidad en tiempo
real que no requiera la presencia del apostador.
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1.3.5. Autorizacién?®'. Para efectos de la autorizacién se debe acreditar ante la Empresa
Territorial para la Salud, Etesa, el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. Demostrar la tenencia legal de los equipos y elementos utilizados para la operacion

b. Obtener el concepto previo favorable expedido por el alcalde del municipic © municipios donde
pretenda ser operado el juego, el cual se emitira favorablemente siempre que la ubicacién del
Juego que se va a operar sea en locales comerciales ubicados en zonas aptas para el desarrollo
de actividades comerciales, de conformidad con lo establecido por el Plan de Ordenamiento
Territorial del respectivo municipio,

c. ldentificar debidamente los elementos del juego. Para tal efecto Etesa implementara un
sistema de identificacion gue garantice la ubicacién y el control de los mismos.

Paragrafo 1°. Los juegos localizados solo podran operarse en locales comerciales cuya actividad
principal sea la de juegos de suerte y azar. En el caso de maquinas tragamonedas deberan
operar en locales comerciales cuyo objeto principal sea la operacion de este tipo de juegos o de
manera compartida con otro tipo de juegos localizados.

Paragrafo 2°. Sin perjuicio de los requisitos sefialados en el presente decreto, en los municipios
donde se operen los juegos localizados, Etesa exigira que se cumpla con el nimero minimo de
elementos de juego, de confoermidad con la siguiente tabla:

Item | Namero de habitantes por municipio | Elementos de juego |

|' 5 De 10.001 a 25000 ' | 7

1.3.6. Derechos de explotacion?. Los concesionarios u operadores autorizados para la
operacion de juegos localizados Pagaran a titulo de derechos de explotacion las siguientes
tarifas mensuales:

i_ Descripcién de-l'juagu ' _ __ Ta'ri.f_é;' ' _l

| 1, Maquinas tragamonedas %.de ur salarmngrz&g;u mensual [egal |

| Méquinas tragamonedas 0 a $500 _ ' ~30% |
l_ ) Maquinas Tragam.nnedas $500 en adelante 40%

Prngreai}.ras inter'cr:mgci'adas_ 45% _l

2. Juegos de casino ) Salario minimo mensual legal vigente |

" Articulo 3%, Decreto 1905 de 2008
" ARTICULO 34. Ley 643 de 2001 ¥ Reglamentado por el Decreto Nacional 2483 de 2003,
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| Mesa de Casino (Black Jack, Péker, Bacard, Craps, Puntoy | a —|
e ___ banca Ruleta)
3. Otros juegos diferentes (esferodromos, etc ) 4 _|

I - -]
-

4. E‘;Enes CTEE‘IQO

salario minimo diario Iag?vfgente _l
' 4.1 Para municipios menoras de 100,000 habitantes cartones
hasta 250 pesos tarifa por silla |

4.2 Para municipios menores de 100.000 habitantes carlones

1.0 |

1.5

Sillas simultanea interconectadas

de mas de 250 pesos tarifa por zilla J
Ningtn bingo pagara tarifa inferior 3 1a establecida para cien (1 00) sillas en los MuRiciPios menores de cien |
| Se suma un salario minimo diario ie'g?—l
| vigente en cada item anterior
- 5. Demas Juegos LﬂCEE&dDS ] _L 17% de InPTm;rresos E.lio |

}_ e mil {100,000} habitantes. |
NEL'IH bingo paﬁé tarifa inferior : a?establecidé para doscientas fzﬂﬂ}__sirfas_.

2. 2. POR SU IMPACTO FISICO Y URBANISTICO.

2.1. TALLERES metalmecanica, mecanica automotriz (motos vy Vehiculos) y pintura,
Diagndsticentros, Servitecas, mantenimiento automotriz con capacidad mayor a tres (3)
vehiculos.

a. Requisitos: Solicitud del uso del suelo ante la Secretaria de Planeacién e Infraestructura,
Visto bueno de las empresas plblicas de energia y la Secretaria de Transito para las
instalaciones correspondientes, Cumplir con los espacios minimos de servicios para su
funcionamiento tales como: bafio, vestier, ducha, depésito, zona de trabajo, parqueo, circulacién
y maniobra de vehiculos, zonas de administracion y atencién al cliente (oficina).

2.2. ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento (este servicio también se considera como de
impacto ambiental). En el cual se almacenan y distribu yen al consumidor final fos combustibles
liquidos derivados def petroleo. Estacion de servicio automotriz®®. 51,

2.2.1. Aislamiento: [as construcciones deberan estar aisladas de las edificaciones vecinas a
una distancia minima de 15.00 metros, ademas, debers cumplir con las normas dal Ministerio de
Minas y Energia.

" Concepto de Estacidn de servicio Automotriz segin DECRETO 4299 DE 2005 (reviembre 25} Diario Oficial Na. £6.103 de 25 de
naviembre de 2005 MINISTERIO DE MINAS ¥ ENERGIA Par el cual se reglamenta el articulo 61 de |a ley B12 de 2003 ¥ se
establecen otras disposiciones.
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2.2.2. Localizacion: Esta debe ubicarse sobre el suelo suburbano y las vias que del drea urbana
conducen a las dreas urbanas de Quimbaya y Armenia. Debe estar alefado de construcciones de
alta densidad poblacional. No se podrén ubicar en zonas de actividad residencial, que ocupen
alfas densidades.

2.2.3. Uso exclusive: Las construcciones y lotes destinados para este uso, seran
exclusivamente para este fin. No se permite el uso de parqueaderos, funcionamiento de talleres
para la reparacitn de vehiculos, viviendas, garsafes y otros similares.

2.2.4. Vias y andenes: Se deben conservar las dimensiones establecidas en los paramentos y
licencia de construccion expedidas para tal fin. Se debe plantear bahias y vias paralelas, que en
ningtn caso obstruyan con ef trénsito vehicular del sector.

2.2.5. Vertimientos: Las aguas residuales deben fener canales o desarenadores y trampas de
grasa con su respectivo mantenimiento, antes de conectario al alcantariliado publico.

2.2.6. Requisitos
Certificado de uso del suelo, Certificado de! Cuerpo de Bomberos, Certificado de la Secretaria de
transito y Certificados nacionales

2.2.7. Otras normas. Debe acogerse a las normas establecidas en ef Ministerio de Minas y
Energia y los que lo maodifiquen.

3. POR SU IMPACTO AMBIENTAL

3.1. CEMENTERIOS. Cementerios, Jardines de paz, Campo santo y hornos crematorios.

3.1.1, Localizacion: La localizacién es en area distinta a Ia demarcada como centro de la ciudad
Y @ una distancia no menor de 500 m. de edificaciones como hospitales, escuelas, colegios,
centros educativos, mataderos, plantas de procesamientos de alimentos y supermercados. Y min
a 10mts de la vivienda mas cercana

3.1.2 Vias: El proyecto debe contemplar una propuesta de integracion con el sistema vial de la
ciudad, con el fin de evitar conflictos en Ia prestaciaon del servicig.

3.1.3. Estudios: debe elaborarse un estudio de impacto ambiental.

3.1.4. Aislamiento: Zonas verdes de aislamiento o de transicién con un ancho minimo de 15 m.
por todo el perimetro.
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3.1.5. Parqueaderos: Se debe disponer de un drea de Parqueo con capacidad minima de 70
vehiculos. Se podran exigir areas mayores o menores con base en las condiciones de transito
vehicular o de volumen de servicios.

3.1.6. Areas de Servicio: Las edificaciones que se destinen a Ia administracion deberan incluir
ademas, los servicios esenciales a sy funcién, los siguientes: Osarios, puesto de primeros
auxilios, depdsitos, compactadores e incineradores ¥ unidades sanitarias.

PARAGRAFO: La localizacion de estos servicios, deberd contar con la aprobacién de [a
Secretaria de Planeacidn e Infraestructura y el Servicio Seccional de Salud y cumplir con Ja
Resolucion 1447 de 2007

3.2. EXPENDIOS DE MATERIALES EXPLOSIVOS. Los expendios de materiales explosivos
estan prohibidos en e municipio.

3.3. LOS RELLENOS SANITARIOS no podra localizarse dentro del perimetro urbanos ni en las
areas de expansién, ni en desarrollos suburbanos, ni sobre pendientes que pertenezea a
causes de aguas, Esta regla serd aplicada para las plantas de tratamiento.

3.4. LA INDUSTRIA ASOCIADA A LA TRASFORMACION DE MADERAS - GUADUA -
BEJUCO GUASCA Y MIMBRE, debe localizarse en el suelo suburbano seg(in corresponde al
conjunto de normas adoptadas en el 4mbito nacional: Decreto 3600 de 2007, Resolucion 0so9
DE 2008 y resolucién 2153 DE 2010

ARTICULO 21°: AREAS DE CESIONES URBANISTICAS

Aportes de suelo para fines colectivos - correspondientes a infraestructuras, equipamientos y
Servicios y espacio pliblicos.

Las cesiones urbanisticas constituyen para las administraciones locales un importante
mecanismo para el mejoramiento de |a calidad de vida de los habitantes de |as ciudades, en
tanto permiten la generacion de syelo para la localizacion y dotacién de los Usos de caricter
publico.

El Diccionario Juridico Espasa define |as cesiones obligatorias “como instrumentos de absorcion
de las plusvalias en el planeamiento general”, cuyo fundamento “reside en |a obligacion de
contribuir el suelo susceptible de edificacion a las necesidades y equipamientos urbanisticos que
el mismo genera por el hecho de |a edificacion.”

Es también una contraprestacién que debe hacer el propietario de un terreno, como componente
del proceso o actividad economica de la urbanizacion ¥ a cambio del permiso que le otorga la
administracion municipal para su posternior edificacion.
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1. Para toda licencia de proyecto de suelo de desarrollo o de expansion, se exige al propietario,
urbanizador y constructor ceder una parte del area total del suelo del proyecto para:
equipamiento comunal, zonas verdes, vias vehiculares y peatonales, para redes de servicios
publicos para infraestructura y las obras de urbanismo y dotacién de los mismos asi a saber:

2. Cabe aqui aclarar que también aplica las cesiones para todo proceso de renovacién o
redesarrollo que consisten basicamente en densificacién de predios o manzanas, es decir
ampliacion de las construcciones indistinto de Su uso (vivienda, comercio, industria), acciones
que finalmente albergaran un ndmero mayor de usuarios en donde se hace necesario, para
garantizar la calidad de vida de los habitantes o visitantes de las zonas respectivas, producir
espacio publico adicional (vias, areas verdes y recreativas, redes de servicios publicos ¥
equipamientos), esto es evidentemente ¥ sin lugar a dudas una actividad urbanizadora.

3. Las cesiones urbanisticas pueden ser generales —~ tipo A o locales — Tipo B
3.1. Cesiones Generales Tipo A.

Cesiones urbanisticas de caracter general o arterial o de mayor jerarquia a cargo de los
propietarios de suelo, sustituye Ia figura de las afectaciones contemplada en la ley 9° e introduce
el reparto equitativo de cargas y beneficics. Esto en correspondencia con los articulos 37, 39,
entre otros de la ley 388 de 1997.

3.2.  Cesiones locales Tipo B.

Son aquellas que definen el espacio publico de proximidad, a la escala de un barrio o
urbanizacién, en cuanto a los desplazamientos y actividades al alcance del ciudadano a nivel de
vecindario.

Incluyen también el sistema vial intermedio que son vias con jerarquia media que garantiza la
continuidad vehicular entre sectores y barrios, y las redes secundarias de servicios publicos de
acueducto y alcantarillado.

No se incluyen las areas destinadas a estacionamientos para visitantes, ni las sreas destinadas
a vias internas del barrio, conjunto residencial, comercial o industrial.

4. Segin los rangos dados para las densidades deben preverse los siguientes
porcentajes y metros cuadrados de suelo:

4.1. CESION TIPO A - con cargo al propietario del Suelo.
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4.1.1. Equipamiento Comunal: calculado para el nuevo proyecto. Estos se deben distribuir en
partes iguales para:

a. Uso Servicios Comunitarios: Tipo A: Grupo 2 y Tipo B: Grupos: 1, 2,3y4

SO DE SERVICIOS COMUNITARIOS.

{:I'y..gl grado de impacto ambien_taji,_s_oci_él‘,;f”art_:-éhi

1. TIPO A, Eguipamientos urbanos requeridos por la comunidad al nivel de uno o mas barrios o de la ciudad, qua en
razén de su bajo impacto ambiental son considerados compatibles con ofros usos, pero con restricciones de
localizacion por su magnitud, ¥ Sequn el caso, por su alto impacto urbanistico. Comprende los sigulentss servicios: ‘
|' educacion, salud, asistencia y proteccién social y comunicaciones.

| GRUPO 2. DE SALUD
. Puestos y centros de salud, consultorios Particulares, clinicas y hospitales.
b i e L L S .;_._...._‘_.,_,... ...‘_aj_...qu.Smmrm,mMuﬂﬁnmst,__"___..-. s N L L

De Hl::_l.lEI‘ o ¢ importanci gnitud y al grado de impacto ambient social y urbanistico

o i ke - : il ..:.:_..:. e ﬂaslﬂﬂaﬂ'ﬂﬂ: _-._..:.._..-_.._.. LR e ke
. TIPO B Equipamientos urbanos requeridos por la comunidad a nivel de ciuda

d, que por su cubrimiento
y magnitud considerables producen un alto impacto ambiental y urbanistico ¥ requieren restriccion de
localizacién. Su localizacién debe ser consultada y autorizada por la junta de planeacién.
GRUPO 1. DE ! GRUPO 2, DE ' GRUPO3.DE GRUPO 4. DE
ABASTECIMIENTO TRANSPORTE SERVICIOS DISPOSICION ¥
Plaza de mercado, {en | Terminales terrestres da PUBLICOS TRATAMIENTODE |
el ambito municipal no | pasajeros y de carga, Acueducto, DESECHOS : Plantas de |
s& reqguiere de este (en el &mbito municipal alcantarillado y tratamiento,
eqguipamiento) NG se requiere de aste enargia | transferencias de basuras
equipamienta) {Subestaciones), ¥ lugares de
{ L amortiguacion |

b. Uso Institucional: Grupo 2.

_ USO INSTITUCIONAL (UIN)
Son los equipamientos urbanos requeridos por la comunidad para la prestacion de servicios en diferentes
niveles: administrativo, de sequridad .culturales ¥ de culto

GRUPG 2. No compalibles con el uso residencial ¥ con restricciones en su localizacion, tales como: Policia, Cargal,
}_ anfitéatros, centros de rehabilitacién, instalaciones militares ¥ similares a 1as actividades en las que se ubican,
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4.1.2. Uso Recreacional. Calculado para para la zona de desarmollo y nuevo proyecto. Estos se

deben distribuir en partes iguales para Tina A: Grupo 2

" USO RECREACIONAL

Los establecimientos recreacionales son aquelios destinados al gsparcimiento pablico o privads, sin
atentar contra la integridad del entorne natural

GRUPO 2. COMPATIBLES CON EL USD RESIDENCIAL En razén de su bajo impacto ambiental ¥ social, pera con
restricciones en su localizacidn debido a su alto impacto urbanistico, tales como; centras deportivos ¥y de especticulos,
clubes campestres, parques de diversion mecanico y centros de recreacion,

\
|

4.1.3. Vias. Ver plano suelo de desarrollo

* Los Anillos viales. Construccion de los corredores viales de los que trata el Plan Vial del
area urbana.
Las vias estructurantes del suelo de desarrollo de qué trata el presente acuerdo.
Cuando se realicen urbanizaciones con vias internas, estas tendran que ser por lo menos
con un perfil de 12.00 mtrs, es decir via semi-peatonal®®.

Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una urbanizacion, parcelacion o cualquier
tipo de construccion deberd ceder a fitulo gratuito y por escritura pablica al municipio, el drea de
vias..., incluyendo andenes o de estacionamiento para transporte publico cuando sea del caso™

4.1.4. Redes de servicios publicos domiciliarios.

a. Para el suelo de estas redes de interés general las cesiones se entienden como la disposicién
de una provisién del suelo requerido para la construccién de redes matrices de servicios
publicos, como parte de las obligaciones propias de los suelos de desarrolio y de los predios
urbanos para quienes soliciten licencias con tendencia a la renovacion o al desarrollo de los
predios que consisten basicamente en densificacion de estos ylo de manzanas; es decir
ampliacion de las construcciones indistinto de su uso (vivienda, comercio, industria), que
finalmente albergaran un nimero mayor de usuarios, esto claramente se enmarca dentro de la
actividad urbanizadora.

** Esto Segun el Acuerdo 074 de 2000 articulo 65, Numeral 4
* Esto Segun el Acuerdo 074 de 2000 articuio 54
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b. Las plantas de tratamiento no podran localizarse dentro de los perimetros urbanos,... causes
de aguas.

4.2. CESION TIPOB = con cargo al Urbanizador y Constructor

4.2.1. Equipamiento Comunal: 10% del Area neta urbanizable®® calculado para el nuevo
proyecto. Estos se deben distribuir en panes iguales para:

a. Uso de Servicios Comunitarios: Tipo A: grupos 1y 3

“USO DE SERVICIOS COMUNITARIOS.

- Deacuerdo con su importancia, magnitud'y al grado de impacto ambiental, social Voo
i e T, ... urbanistico clasifican en ] ] A
1. TIPO A. Equipamientos urbanos requeridos por la comunidad al nivel de uno o més barrios o de
la ciudad, que en razén de su bajo impacto ambiental son considerados compatibles con otros
Lus0s, pero con restricciones de localizacién por 8u magnitud, y segin el caso, por su alto impacto
urbanistico. Comprende los siguientes servicios: educacién, salud, asistencia ¥ protaccién social y!
comunicaciones, [

J

8. GRUPO 1. DE EDUCACION (USCA1),
Jardines y preescolares, escuelas, colegios,
centros de capacitacion académica, &crica e
industrial, institutos, universidades ¥ similares 3 las
Bclividades en las que se ubica,

GRUPO 3. DE EDUCACION,
Jardines y preescolares, ascuelas, colegios,
centros de capacitacion académica, técnica
indusinial, univarsidades.

b. Uso Institucional: Grupo 1

USQ INSTITUCIONAL (UIN )

Son los equipamientos urbanos requeridos por la comunidad para la prestacion de servicios an diferentes
quif F

niveles: administrativa, de seguridad, culturales y da cultg,

** Esto Segun el Acuerdo 074 de 2000 articulo 65. Numeral 1
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¢. Uso Recreacional. 10% del Area neta urbanizable? calculado para el nuevo proyecto. Estos
se deben distribuir en partes iguales para: Grupo 1.

USO RECREACIONAL Los establecimientas recreacionales son aquellos destinados al esparcimiento
= ‘publice-o privade; sin atentar contra-|a integridad det entormo natural. - i

GRUPO 1, COMPATIBLES CON EL USO RESIDENGIAL Tales como: parques infantiles, parques deportivos y zonas
vardes
: |

=

4.2.2. Vias. Corresponde al 8% de los mts? construidos en el total de suelo de desarrolio o de
expansion. Cuyos perfiles y areas se han calculado en el numeral de suelos de tratamiento de
desarrollo.

5. Reglamentacidn especifica:

1. Las areas de cesion deben ser dispuestas, construidas y dotadas en los suelos en los que la
oficina de Planeacién Municipal determine. Ver plano de suelo de desarrollo en el presente
Acuerdo Municipal para identificar la localizacion.

2. Las areas de cesién para servicios recreativos y equipamiento comunal publico deben
ubicarse contiguas a vias vehiculares o peatonales de uso publico, garantizando su acceso ¥
caracter de espacio publico.

3. Por lo menos el ochenta por ciento (80%) de las areas de cesién de equipamientos
comunitarios de uso social e institucional deben estar a nivel del terreno con la via de acceso
para garantizar la accesibilidad y movilidad de todos los ciudadanos del municipio.

4. Las areas para servicio recreativos y de servicios comunales no podran ubicarse en:

4.1.  Areas afectadas por vias del Plan Vial y lineas de alta tensién, zonas de aislamiento de
ferrocarriles, zonas de reserva para futuros transportes masivos, canales abiertos y ronda de
rios, zonas donde se ubiquen plantas de tratamiento de aguas.

4.2.  Areas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.
4.3. En Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos

anteriormente mencionados, en tales como ciénagas, areas inundables y barrancas con
pendientes mayores al treinta ¥y cinco por ciento (35 o).

" Esto Segtin el Acuerde 074 de 2000 articulo 65 Numeral 1
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4.4. En zonas de riesgo, de proteccién o de retiro ambiental.

5. Las areas destinadas al equipamiento comunal deben entregarse con las vias de acceso
debidamente construidas, empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios. Estas
areas podran ser construidas previo concepto de la oficina de Planeacién Mupnicipal, cuando
asi lo requiera el Municipio o la comunidad.

6. En las areas de cesitn correspondientes a servicios recreativas, el urbanizador debe
entregar dotadas con los juegos, zonas deportivas y senderos, con las obras de urbanismo, asi
como con la empradizacién, de las areas de acuerdo al proyecto presentado y aprobado por la
oficina de Planeacién Municipal, segun requerimientos del sector. Asi mismo debe el
urbanizador dotar estas areas de los servicios de acueducto, alcantarillado y alumbrado.

7. Las zonas verdes que se planteen en los proyectos deben entregarse arborizados y
empradizados.

8. Esta cesion de uso recreativo debe reunir todos los requerimientos del decreto 1538 de 2005
que le competa. Tanto de localizacion, dotacién como de administracion de los mismos.

9. El mantenimiento de las areas de que trata el presente articulo y de las zonas verdes
aledanas a las vias de uso publico, estara a cargo del urbanizador y constructor responsable
hasta tanto no sean dotadas y debidamente legalizadas mediante escritura piblica al Municipio.
Una vez legalizada su entrega, el mantenimiento de esta zona estara a cargo del Municipio.

10. Las zonas verdes de aislamiento o proteccién ambiental tendran como uso Cnico el de
zona verde arborizada y deberan tener una separacion fisica que sefale claramente &l limite
entre la propiedad publica y privada.

11. En las areas de cesion tipo B no se incluyen las areas correspondientes a porteria
parqueaderos de propietarios, estacionamiento de visitantes, accesos y vias vehiculares ¥y
peatonales de las agrupaciones de vivienda con o sin régimen de propiedad horizontal, de
comercio y de industria,

12. Las zonas con pendientes mayores podran tener compensaciones para ser recibidas
como cesiones asi: Las pendientes de 0 a 30 % se recibiran en relacién de 1 a1, esdecir que
por un metro cuadrado que se ceda se cuenta uno. Las pendientes de 30 a 50% se recibiran en
proporcion de 2 a 1, es decir por dos metros cuadrados Qque se ceda, se recibe como uno. Las
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pendientes mayores de 50%, la cesién sera en proporcion de 1 a 3, por lo tanto por fres metros
cuadrados cedidos, se tendra en cuenta solo uno®.

13. Toda Urbanizacién sea de vivienda social o no, dotara a su vecindario de porteria de
seguridad, salén comunal, depdsito de basuras, recreacidn infantil, parqueo de visitantes®,

13.1. Se presentan los requerimientos minimos de &reas para cada necesidad. Para
determinar el equipamiento necesario se tomara el total de la poblacion, partiende de una
conformacion familiar de 5 personas, donde dos padres y tres hijos. Se confecciona una
piramide de edades para determinar las necesidades de poblacion infantil en edad de guarderia,
edad de preescolar, de bachillerato y salén de belleza, peluqueria, salén de juegos, lavanderia,
tienda, supermercado, capilla, iglesia o saldén comunal.

13.2. Para el manejo de basuras, se construird |a caseta de contenedores, donde seran
localizados los residuos solidos por separado.

13.3. Se plantea el siguiente cuadro como guia para la dotacién de equipamiento.

G EQUIPAMIENTO COMUNAL.
EQUIPAMIENTO | m2/HABITANTE I ALCANCE SESION

‘GUARDERIA ] 0.21 . Nivel de barrio =
JARDIN INFANTIL ) 0.30 Nivel de barrio =
JUEGOS PARA NINO = : 0.50 ) Nivel de barrio _ |
PARQUE DE BARRIO ] _0.30 Nivel de bamio

CANCHA MULTIPLE ' 1.00 | Nivel de barria

SALON COMUNAL. B ) 0.50 Nivel de barrio ]
ESCUELA PRIMARIA ] 1.20 ] Nive! de sector ]
PUESTO DE SALUD _0.40 | Nivel de sector ]
| COLEGIO DE SECUNDARIA 094 | Nivel de sector

' SALON COMUNAL : i 0.20 Nivel de sector

CASETA DE RESIDUDS 0.20 Nivel de unidad, sector y barrio
SOLIDOS : .

CENTRO DE SALUD ] 040 | Nivel de sector il
PARQUE COMUNAL 200 _| Nivel de sectar

CENTRO DEPORTIVO _ 1.00 Nivel de comuna ]
| PARQUE URBAND ¥ _ 2.50 Nivel de comuna |
 ESTANDAR DE 11.00 METROS 2 POR

| EQUIPAMIENTO. HABITANTE

ESTANDAR DE ESPACIO 15 METROS CUADRADOS POR

PUBLICO. | _ HABITANTES

FUENTE: BANCO MUNDIAL. 1.998,

* Esto Segin el Acuerdo 074 de 2000 articulo 65. Numeral 3.
* Esto segun el Acverdo 074 de 2000 articulo 65. Numeral 4.
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ARTICULO 22°: INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION DEL SUELO
1. Reparto de cargas y beneficios™:

1.1. En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, el presente
Acuerdo que adopta las normas urbanisticas generales en el &mbito urbano, se establecen los
siguientes mecanismos que garantizan el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados de! ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.

1.2, Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico son objeto del reparto entre los
propietarios de inmuebles de Actuacién urbanistica publica referidas a: |a parcelacion,
subdivisidn, urbanizacion y edificacion de inmuebles® . incluye entre otros componentes las
cesiones y la realizacién de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias
de servicios plblicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones
Para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacién de los
equipamientos comunitarios.

1.3. La distribucién equitativa de las cargas y beneficios se realiza mediante la definicion de
intensidades de uso en proporcion a las cesiones y participacion en las demas cargas, para los
suelos de:

a. En suelos de desarrollo — Tratamiento de desarrollo implementacion del decreto 4085 de
2008,
b. En los suelos de densificacién del Area Urbana en las zonas centro 1 ¥ centro 2.

2. Integracion Inmobiliaria o reajuste de tierras: Para garantizar el reparto equitativo de las
cargas y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles previstos en |a
Ley 5 de 1989,

2.1. Suelos de tratamiento de desarrolio Urbano: atiende vivienda por demanda Vis y VIP, por
defecto es suelo con desarrollo Prioritario

* articulo 38°.- Reparto equitativo de cargas v beneficios. CAPITULD V Reglamentado por el Decreto Nacional 879
de 1998 Actuacién urbanistica .
! Articulo Articulo 36° Actuacién urbanistica, CAPITULD V. Reglamentado por el Decreto Nacional 879 de 1898
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3. Instrumento de Compensacién para los predios considerados como de patrimonio
arquitecténico e histérico municipal.

3.1.  Areas de interés histérico
3.2. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural
3.3.  Inmuebles de patrimonio arquitectdnico.

4. Instrumento Financiacién Plusvaliz®-

4.1. En las siguientes actuaciones urbanisticas se concretan los hechos generadores de
Plusvalia y cuando por efectos de las regulaciones de estas actuaciones urbanisticas, el
municipio debe realizar acciones urbanisticas que generen mayor valor para los inmuebles, ¥
estd autorizado a establecer |a participacién en plusvalia, esto segln Decreto 1788 de 2004,

4.1.1. En suelos de desarrollo — Tratamiento de desarrolio implementacion del decreto 4085 de
2008

4.1.2. Densificacion del Area Urbana en las zonas centro 1y 2: aumento de Usos rentables
(comercio y Vivienda) en suelo urbano esto es mejores aprovechamientos por parte del
propietario del predio. se le otorga, mayor indice de edificabilidad, de construccién y de uso,
como ya se citd.

PARAGRAFO: El suelo de desarrollo estd sujeto a plan parcial, esto implica que la

administracion municipal iniciara Iz fase de alistamiento con el calculo de las plusvalias, donde
se dara un periodo de transician que finalizara en el afio 2018 y de esta forma se dé inicio al

gue los procesos constructivos ¥ de licenciamiento no se pueden suspender de forma
indeterminada.

ARTICULO 23°: PERFILES VIALES

i Adopeion de Plusvalia. Detretn 1788 da 2004.
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 VARIABLE
* Perfil Vial tipo 4. 1.20 mts. 6.0 mts. Conservar sl existente | Centro 1y 2
P A barrios
L Fefﬂ _I UEH el R0 | 100mts S0, 100, consolidados
AT = ST L Zonas de
e F'_E_IE“EIEIIEIE 3_- 4] 8.4 mis. 1.20 mts. | 7 mts, l 1.2 mts, Desarrollo

ARTICULO 24°: NORMAS PARA LOS PROCESOS DE EDIFICACION

El presente articulo reglamenta todas las obras nuevas, ampliaciones ¥ adecuaciones de las
edificaciones existentes en el Area Urbana del Municipio.

1. Requerimientos Técnicos: a presentar a planeacion Municipal

Toda edificacién debe cumplir con las normas técnicas y de seguridad establecidas en las
normas vigentes sobre el particular. El constructor es responsable de las lesiones causadas por
el incumplimiento de estas normas.

a. Se permite la demolicion en areas de interés Arquitectdnica, Historico Yy arqueclogica, siempre
cuando se construya una edificacion con las mismas caracteristicas arguitectonicas, (fachadas,
zocalos, teja de barro o similar, aleros, puertas, ventanas colores y texturas, teniendo en cuenta
que son edificaciones que por el Pasar de los tiempos pueden presentar grado de deterioro) se
deben conservar los mismos usos ¥ en cuanto a sus caracteristicas constructivas, como alturas,
numero de pisos, indice de edificabilidad y de construccion y demas deben conservarse
exactamente iguales.

b. Todo tramite de las diferentes clases de licencias Urbanisticas, @ de Urbanizacion,
Parcelacion, Subdivisién y Construccion, el propietario del predio debe presentar los diferentes

" DECRETO 1469 OE 2010 {abril 30 de 20100, Por ol cual se reglamentan las disposiciones relativas a fas licencias urbanisticas; al
reconocimiento de edificaciones; a la funcign publica que desempefian los curg dores urbanos y se expiden otras disposiciones,
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estudios de acuerdo a lo estipulado en el decreio 1469 de 2010, o en aquellas normas que lo
madifiquen y/o, reglamenten.

¢. Asi mismo Todo tramite de cualquiera de las licencias urbanisticas de que trata el decreto
1488 de 2010, debe anexar el documente en el que se implementa el Reglamento Interno de
Instalaciones eléctricas RETIE® como también el documento en el que se implementa el
Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico RETILAP.

Toda edificacion debe construirse dentro de linea de paramento reglamentario,

2, Aislamientos.

2.1. Aislamientos Laterales:

2.1.1. No se exigen aislamientos laterales para los predios que colinden con construcciones de
uno o mas pisos que no cuentan con aislamientos laterales. En este caso son opclonales, y si se
plantean con servidumbre de vista las cuales no podran tener una dimensién menor de 3.00
metros, 1/3 de la altura al lindero vecino. El aislamiento opcional en estos casos no obliga a los
VEcinos a preverlos.

2.1.2. Para los predios que colinden con una edificacién de uno o mas pisos que haya previsto
aislamientos laterales a partir del nivel de terreno, se exigen aislamientos laterales con las
dimensiones reglamentarias, al mismo nivel.

2.1.3. Los predios colindantes con construcciones que hayan previsto aislamientos laterales a
partir del segundo piso inclusive u otro nivel superior, deben empatar con aquellas y el
aislamiento se exige a partir del nivel del empate.

2.1.4. Para los predios colindantes con construcciones que presente aislamientos laterales
parciales que den contra el espacio plblico, se exige empate en la misma longitud (profundidad)
a partir del nivel que lo hayan previsto tales construcciones, con un ancho y demas condiciones
iguales al aislamiento lateral reglamentiario.

2.1.5. Los predios que colinden con otro u otros de menor altura maxima reglamentaria ¥ gue no
requieran aislamiento lateral, deben empatarse con éstos hasta dicha altura ¥ prever a parir de
este nivel aislamiento lateral con la dimensién reglamentaria. Si se presentan aislamientos
laterales se exige a partir del nivel de empate.

" Estos documentos son la resolucidn 90708 de 2013 del Ministeric de Minas ¥ Energla requisito fundamental para el trémite de
licencia,
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2.2, Aislamientos Posteriores:

2.2.1. Son obligatorios para todos los predios en pendiente entre 35% ¥y 45% en cuyo caso

deben retirarse 4mts lineales a lo largo del predio, respecto al limite del predio vecino posterior

(ver grafico ejemplo en zona |l barrios consolidados).

2.2.2, Aislamientos en VIP Y VIS:

No menores a 3mts medidos desde el lindero del predio vecino posterior y desde uno de los dos

linderos laterales, esto de acuerdo al disefio arquitectdnico para los casos de predios

individuales y del proyecto urbanistico si se trata de proyectos de grupas de vivienda.

2.2.3. Para predios esquineros sin aislamiento lateral, el posterior equivale a un patio, ubicado en

la esquina interior del predio, con lado menor no inferior a la dimension del aislamiento posterior

reglamentario. Es decir 3mts de retiro por cada 2mts de alto Se exige a partir del segundo piso

inclusive.

2.2.4. Para todos los efectos, en los predios esquineros con aislamiento lateral, el aislamiento

posterior se considera lateral.

3. Alturas. En ningun caso se permitirdn empates en alturas con edificaciones vecinas que
posean una altura superior a la reglamentaria fijada para los tratamientos establecidos.

3.1.  Ver alturas por zonas normativas

Paragrafo 1 En lotes medianeros en vias pendientes, |a altura basica se medira a partir del punto

mas alto del nivel del andén del predio.

4. Retiros. Lotes esquineros.

4.1. Retrocesos.

Se realizaran retrocesos en el frente de las edificaciones, en las vias donde segun el plan vial se

haya definido ensanche

4.2. Retrocesos. El retroceso de una edificacion implica ampliar el ancho del andén y solamente

este debe recortarse cuando se haya realizado todo el retiro en el costado de |a cuadra.
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5. Voladizos. Altura sobre un andén. En los sectores en los que se permita, la aitura libre
minima de un voladizo sobre un andén serd de 2.20 m. cuando la calle esta en pendiente, esta
altura se mide desde la parte mas alta del andén que carresponda al predio de la pendiente
frente al predio: esto para evitar que el voladizo obstruya el paso peatonal y origine accidentes.
(Ver grafico de Paragrafo 1 en alturas por zonas normativas).

Voladiz

5.1. Altura del Voladizo. Sobre un antejardin. La altura libre minima de un voladizo sobre un
antejardin serd de 2.2 mts, el voladizo Max de 0.90mts no se permite cubrir el antejardin con
ningun tipo de cubierta, no placa, el antejardin es suelo pblico decreto 1504 de 1998 este es de
disfrute del propietario pero no podra cubririo ni construirlo en altura.

5.2. Voladizos. Otras longitudes. En sectores consolidadas las dimensiones de los voladizos
estardn sujetas no solo a las condiciones anteriores, sino también, se tomaran con base a las
construcciones colindantes que cumplan las normas y al tipo de voladizo predominante en la
cuadra.

5.3. Voladizos. Acabados. Las paredes laterales que sobresalgan debido a la construccién de
un voladizo, deben ser manejadas con los mismos materiales empleados en la fachada.

6. Ochaves. Se deben hacer ochaves en las construcciones y andenes cuando de acuerdo ala
norma no se requiere el retiro de antejardines.
Paragrafo 1. El ochave no es obligatorio en las construcciones que tengan antejardin.

Paragrafo 2. El ochave debe conservar las dimensiones de la zona verde y el andén de! predio.
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6.1. Ochaves. Disefio, Para el disefo y construccién de ochaves, deben seguirse las siguientes
reglas:

6.1.1, Para los lotes esquineros cuyo angulo formado por las dos fachadas sea mayor o igual a
90 grados; los ochaves deben seguir una linea de minimo 3m. de longitud, perpendicular a la
bisectriz del angulo formado por los parametros respectivos.

6.1.2 Para lotes esquineros cuyo angulo formado por las dos fachadas sea menor de 20
grados, se podran construir en forma curva de tal manera que la resultante sea tangente a las
lineas de las dos fachadas, a una distancia de 3.00 m. del punto de unién de las mismas o de su
proyeccién.

6.1.3. En las urbanizaciones nuevas, los ochaves se haran siguiendo las especificaciones de
radio de sardineles contenidas en el presente articulo.

Paragrafo. El andén y voladizo correspondientes al ochave de toda edificacidn debe ser
paralelos a ésta, conservando las dimensiones exigidas por la norma.

6.2. Ochaves. Dimension minima. Toda construccidn nueva, debe realizar un ochave minimo
de 3.00 m., a excepcion de |los ochaves en vias peatonales, reglamentados en el siguiente
numeral.

Paragrafo. Las construcciones en la zona centro que tengan ochaves mayores a 3.00 m. debe
ser conservados con la magnitud existente cuando se realicen modificaciones en la fachada.

6.3. Ochaves. Dimensién minima en vias peatonales. Los ochaves en vias peatonales seran
minimo de 2.00 m.

7 Andenes:

a. Toda construccion nueva en el Municipio, debe tener su respective andén, ver en Vias
urbanas del presente acuerdo municipal las dimensiones de andén segun perfil vial.

b. Los andenes en el area urbana no podran tener un perfil inferior a 1.20mis sobre vias
principales en las zonas centro 1 y zona centro 2 y para todos los andenes de la zona de
desamollc. Asi mismo no podra ser inferior & 1.00mts sobre vias secundarias en las zonas de
barrios consolidados. Esto a tener en cuenta para el otorgamiento de licencias.

¢. Para mayor detalle ver Vias urbanas alli se ha establecido la dimension del andén.

d. En el disefio del anden se debe considerar la construccian de rampas en las esquinas para
facilitar el desplazamiento de personas con capacidades diferentes, v la construccidén sobre el
respective sardinel de protuberancias que sirvan como guias para los invidentes. Para mayor
claridad de la longitud (perfil) del andén ver por zonas normativas del area urbana amba.
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8. NO se permitira construir en el anden ningtin tipo de escalinatas o rampas que afteren su nivel
establecido, a excepcién de las rampas para circulacion de personas con capacidades diferentes
¥ de acceso a garajes o Parqueaderos, construccién sobre el respectivo sardinel de
protuberancias que sirvan como guias para los invidentes, Pero estas elementos no deben
modificar la continuidad en un mismo nivel del ande-sardinel. esto para no tener ningln tipo de
elemento que restrinja la continuidad de la circulacién peatonal, con desniveles o protuberancias
@ su paso. Se prohibe garajes en los predios localizados en pendientes mayores a 10% Por lo
que estos elementos deben estar debidamente disefiados para lograr esta disposicién por
pendiente o materiales o cualquier otra condicién técnica,

f. No se autorizara la construccion de parqueaderos si el acceso a estos altera los andenes o
contravienen la presente disposicién de continuidad peatonal en los andenes.

g. Los andenes deben construirse en todas las vias publicas con elementos modulares, en
material antideslizante, segun las dimensiones, calidades especificas y requeridas en las
licencias expedidas por la Secretaria de Planeacién, quien podra exigir el levantamiento,
reparacion y construccion, cuando no cumpla con los requisitos establecidos en |a licencia y en
el presente acuerdo municipal y ordenar su construccién donde no los hubiese.

h. En el caso del Parque Principal o Plaza de Bolivar no se permitirdn cambios arquitecténicos ¥
de amueblamiento urbano, salvo en los casos aprobados por el Honorable Concejo Municipal,
previo acuerdo municipal para hacer tales modificaciones y en total correspondencia ¥ armonia
con las disposiciones urbanisticas en el presente adoptadas.

i. No se permite cubrir el andén con parasoles, tejas, voladizos, ni ningun otro tipo de cubierta,
asi mismo no se permite |a ubicacion de ventas ambulantes sobre el andén, en todo caso el
andén debe estar libre para garantizar la debida circulacidon peatonal de los habitantes y
visitantes al municipio. Estos se lo permite en los andenes de la Plaza Principal y estar4 sujeto a
un ajuste al Cédigo de Rentas Municipales por usufructo de los Andenes.

J- La disposicién de las Rampas de acceso para personas con Capacidades diferentes, de los
Postes de energia, de Ia sefializacién en los andenes. no pueden construirse e instalarse de tal
manera que se consoliden en un obstaculo para la circulacién peatonal. Por lo que se determina
que estas construcciones e instalaciones deben ocbedecer a soluciones integrales y
arquitectonicas, siempre respetando el perfil del andén y de la calzadg vial y/o peatonal asl como
los paramentos de la via.

k. Las tapas de las recamaras y de los contadores debe quedar a nivel de piso del andén.

7.1. Andenes. Parimetros de disefio. Los andenes deben construirse con un ancho
correspondiente establecido por zonas normativas y los perfiles viales establecidos en el
presente acuerdo, y a nivel de la calzada La pendiente transversal, serd minimo del 0.5% ¥
maximo de 2%.
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adoptado mediante acuerdo municipal.

7.3. Andenes. Escalinatas y rampas. No se permitird construir en el andén reglamentario
ningtn tipo de escalinatas o rampas que alteren su nivel establecido. a excepcion de las rampas
para circulacién de personas con capacidades diferentes y de acceso a garajes o parqueaderos,
los cuales deben obedecer a un disefio previo aprobado por planeacién municipal, para impedir
que se contradiga lo dispuesto en el presente acuerdo respecto a la continuidad de |a circulacién
peatanal,

7.4. Andenes. Rampas. Se permitira |a interrupcién de los andenes sélo con el fin de lograr
pequefias rampas para dar acceso a garajes o parqueaderos exclusivamente, en una distancia
equivalente al 20% del ancho del andén, a partir del borde exterior del sardinel sin exceder de
medio metro {0.50 m). Y para las rampas de acceso 2 personas con capacidades diferentes y
en pendientes menores a 10%

7.5. Andenes. Subsuelo. No se permitira ningn tipo de construccién debajo del nivel del
andén, excepto aquellas que hagan parte de las redes de servicio publico,

7.6. Andenes. Andenes secundarios. Los andenes secundarios, construidos paralelos al
anden principal, para dar acceso a sermisotanos, sdtanos o primeros pisos, se permitirdn cuando
el nivel del andén principal, cumpla en sus dimensiones minimas establecidas en el presente
Acuerdo y demas especificaciones establecidas. Cuando esto se dé, debe colocarse baranda
de proteccion en la separacion de los niveles, para la seguridad del peaton.

7.7. Andenes. Arborizacién. En los andenes con un ancho libre minimo de dos metros {2.20
m) se debe sembrar vegetacion autorizada por la Planeacién Municipal a una distancia de treinta
centimetros (0.30 m) del borde exterior del sardinel y con su respectiva rejilla protectora a nivel
de piso, la cual tendra un didmetro minimo de setenta centimetros (0.70 m) y terminars a una
distancia minima del paramento de un metro veinte centimetros (1.20 m).

Paragrafo 1. La rejila debe permitic la libre circulacién del peaton por el andén, debe ser
metalica en color negro mate y estar anclada al andeén.

Paragrafo 2. Las rejillas protectoras de la vegetacién en la Plaza de Bolivar serdn de 1.00 m.
de diametro, con un anillo metslico externo de 1.00 m y un anillo metalico internc de 0.30 m.

8. Rampas en andenes,

Las rampas de acceso en los andenes tendran las siguientes especificaciones:

8.1. En todos los andenes esquineros asi: setenta centimetros (0.70 m) de ancho por cuarenta
centimetros (0.40 m) de largo a partir del borde exterior del sardinel.

8.2. En todos los andenes de las edificaciones con alto flujo peatonal asi: 0.40 X 0.70 m. a partir
del borde exterior del sardinel.
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Paragrafo: Para facilitar la movilizacién de las personas con capacidades diferentes en los
establecimientos anteriores, se deben tener en cuenta las siguientes normas minimas
establecidas en los siguientes numerales.

8.3. Rampas exteriores. Construidas en concreto, con acabado en gravilla lavada; con el fin de
que sea un material antideslizante y también para que el cambio de textura sea sefal de su
existencia para invidentes.

Rampas exteriores

| Pendientes méximas | 10%
Ancho minimo - 1.50 m,
Altura libre de pisos 2.40 m. {mimimo)
Longitud méaxima de rampa e 1000m.

8.4. En esquinas de los andenes, dimensiones: 0.40 Mts de largo por 0.70 Mts de ancho. A partir
del borde exterior del sardinel o andenes y en direccién contraria del limite de la edificacién con
el antejardin en los accesos.,

8.5. Para el disefio y la construccién de vados y rampas se aplicara en lo pertinente la Norma
Tecnica Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, Rampas
Fijas".

8.6. Acceso a garajes o parqueaderos ocuparan una distancia equivalente al 20% del andén, a
partir de! borde exterior del sardinel, no exceder los 0.40 Mts. solo podran construirse donde
estos tengan un ancho minimo de 1.2 Mts.

8.7. La Rampas deben cumplir las siguientes dimensiones: Rampas del 8% al 10%. Las rampas
en los andenes.

_ - __ Escaleras exteriores i
Ancho libre no menora 1.20 m.

| Altura libre minima 220 m. - - |
Contrahuella 0.15 m, (maximo}

Huella e _10.30m. (minimo) _
Descanso o arrangue pm 045m.,
Altura pasamanos - 0.90 m. .

| Pasamanos adicional T0.45m.

9. Accesos.
9.1 El ancho minimo de acceso a un establecimiento, serd de un metro veinte centimetros {1.20 m}.
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9.2. Cuando se coloquen puertas dobles, al menos una de ellas sera de minime un metro

veinte centimetros  (1.20 m).

8.3Las puertas no deben abrir directamente hacia espacios de circulacion, exceptuandose
los accesos principales.

- ] Escaleras exteriores i
Ancho libre no mener a _ 1.20m.
Altura libre minima | 220 m. ]
. Contrahuella | 0.15 m. (méxima) |
Huella 0.30 m. {minimo)
. Descanso o aranque 045 m.
Altura pasamanos 0.80 m.
| Pasamanos adicional B | 045 m,

10. Circulaciones

10.1. Circulaciones. Todos los niveles de una edificacién se deben comunicar por medio de
zonas de circulacion exclusivamente peatonal (rampas, escaleras).

10.2. Circulaciones. Ancho minimo. El| ancho minimo de pasajes, rampas, corredores o
escaleras se determinara de acuerdo al siguiente cuadro:

| Ancho minimo de pasajes, rampas, corredores o escaleras
' USO DE LA EDIFICACION | PRINCIPALES | SECUNDARIOS
Vivienda Unifamiliar | 0.80 m 0.80m
Vivienda Multifamiliar 1.20m 1.20 m
Oficina 1.50m _150m
| Industria i 1.50 m 1.20m |
Comercio | 200m 120m.
Sociocultural _ 2.50m 1.80m_
. Institucional h 2.50m 1.50m

PARAGRAFO 1. En todos los casos se debe conservar una relacion de largo y ancho de diez a
uno (10:1) como minimo.

10.3. Circulaciones, Ancho minimo - complemento. El anche minimo de un pasaje que sirva
a una escalera serd igual al de ésta. Cuando un pasaje sirva a mas de una escalera el ancho
sera los dos tercios (2/3) de la suma de los anchos exigidos a las escaleras correspondientes,
10.4. Circulaciones. Puertas. En construcciones destinadas a albergar gran cantidad de
personas o donde circulen gran nimero de ellas, las puertas de salida deberan abrir siempre
hacia fuera. Se prohibe el uso de puertas de salida que abran directamente sobre una escalera
0 tramo de escalera. Toda puerta de salida, debera abrir sobre un plano horizontal, no menor en
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profundidad al giro de la puerta y al abrirse no debera reducir &l ancho minimo exigido para
pasajes, corredores y similares.

10.5. Circulaciones. Salida de emergencia. Toda edificacion de caracter institucional,
comercial, recreativo y similar, tendréa salidas de emergencia.

10.6. Escaleras - escalinatas: En los sectores en los cuales se haga necesario la construccion
de escalinatas, estas deberan tener |as siguientes especificaciones: Huellas minimo 30 cm,
contra huella méximo 17 em, ancho 1.20 Mis y con vegetacién segun disefio.

[ - Escaleras exteriores B — ]
' Ancho libre no mener a .- | 1.20m.

Altura libre minima - 2.20 m.

_Contrahuella | 0.15 m. (méximo)

Huella 0.30 m. (minimo)

'Descanso o arrangque | 045m. B
| Altura pasamanos - 0.90m.
| Pasamanos adicional _ | 0.45m. .l

10.7. De los establecimientos publicos. En los establecimientos publicos y/o que generen
flujos peatonales, se deben eliminar las barreras que dificultan el proceso de rehabilitacion e
integracion social de las personas con capacidades diferentes de acuerdo a la norma nacional
vigente. Estos establecimientos son los siguientes:
a. Establecimientos institucionales y de equipamiento comunitario.
b. Establecimientos de vivienda temporal, tales como:
Hoteles, campamentos, residencias y hospedajes.
c. Establecimientos de diversion y recreacion pablica, como:
Unidades y complejos deportivos, centros turisticos y recreativos, parques, complejos
vacacionales y lugares de descanso, lugares y sitios histéricos, cines, teatros y salas de
espectaculo.
d. Establecimientos de servicios plblicos y comerciales, tales como: Supermercados, plaza de
mercado™, complejos comerciales y terminales de transporte®.

11. Bahias: Estas se construiran para bicicletas y automéviles en los lugares en que el espacio
lo permita y se requiera, los posibles lugares para su construccion pueden ser todos los
equipamientos comunitarios y en el contorno del Parque Principal.

** (a Ia fecha en el dmbito municipal no se requiere de este equipamiento)
**(a 1a fecha en el dmbito municipal no se requiere de este equipamiento)
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12. Estacionamientos: Acceso a garajes. Los accesos a los garajes deberan limitarse al
espacio comprendido entre el sardine y el paramento (fachada) de I3 casa.

13. Antejardines: Entiéndase el antejardin como espacio publico en correspondencia con el
decreto Nacional 1504 de 1998. Por tanto no se permite: voladizo superior a 0.60mts sobre
antejardines, cubrir el antejardin con ninglin tipo de cubierta o Placa, hacer ningln tipo de
cerramiento o convertirlo en zona dura, ni convertirse en parqueadero privado o publico ni como
estacionamiento privado o plblico permanente o transitorio, no se permite su uso con fines de
uso comercial, esto por su caracter de publico.

13.1. Todas las zonas de antejardin, deberan tener Impermeabilizacion y drenajes (lloraderos),
para con ello evitar humedades en Ia estructura de |a edificacion.

13.2. Los propietarios de las viviendas cuyos frentes tienen antejardin estdn obligadas a
mantener permanentements arreglados y limpios los antejardines ¥ empradizadas las zonas
verdes del frente de sus inmuebles |as Cuales serd ademas dotada de arboles o plantas
arnamentales y sometidas a mantenimiento continuoe y oportuno.

13.3. Todas las nuevas edificaciones deberan cumplir con los antejardines exigidos en el
presente acuerdo.

13.4. Antejardines. Proporcion. E| antejardin debera conservarse como minimo en Zona verde
en las siguientes proporciones:

13.5. Antejardines. Nivel. Antejardines con pendientes negativas: se admitira un cambio de
nivel de antejardin, maximo de 1.20 m. con relacién al andén y en este caso se debera construir
baranda de proteccién peatonal o barrera de arboles o arbustos.

13.8. Antejardines. Escaleras. Se prohibe ubicar escaleras en antejardines para dar acceso a un
segundo piso de una edificacién,

14.  Terrazas. En ninguna edificacion s€ puede cambiar el uso de las terrazas, ni adaptarlas
como espacio habitable, cuando éstos sean causados por los retiros requeridos para
incrementar la altura basica.

15. Rejas: En todos aquellos predios en donde no exista antejardin, |as rejas de las ventanas de
SU primer piso, solo podran sobresalir de |a fachada en un maximo de 15 cm: ademas en las
viviendas que posean 2 6 mas pisos la rejas del segundo piso en adelante podran sobresalir
maximo 20 cm, en aquelios predios donde exista antejardin |as rejas de las ventanas del primer
y/o de mas pisos podran salir de Ia fachada maximo 20 cm.

16. Parasoles y Sombrillas: No se autariza el uso y ubicacién de parasoles sobre las fachadas
y cubriendo parte o la totalidad del andén &N ninguna zona del area urbana.
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Salvo en el marco de Ia plaza se autoriza sombrillas a instalarse frente a los establecimientos
comerciales, segln el perfil vial adoptado en el presente acuerdo, para gue se permmita la
instalacién de los parasoles estos deben estar a no menos de 1.20mts de la puerta del
establecimiento comercial del grupo 3 y 4.

17. Avisos y tableros: Los avisos y tableros publicitarios se autorizaran Unicamente, siempre y
cuando estos se encuentren o ubiquen en forma paralela y empotrada a las fachadas &rea max.
1.00 mt de log y 50 cm de alto, material Madera o imitacion, colores tierra y sin iluminacicn.

18. Publicidad Exterior Visual Con estas medidas se busca mejorar la calidad de vida de los
habitantes del municipio, mediante Ia descontaminacion visual y proteccidan del paisaje
arquitectonico y natural, integridad del medio ambiente en general, la proteccion del espacio
publico y la seguridad vial y la simplificacion de la actuacién administrativa en relacién con la
Publicidad Exterior Visual,

19. VALLAS

a. No se podra instalar Publicidad Exterior en zonas residenciales, ni en cubiertas de las
construcciones ni en los andenes, via piblica ni en espacio publico en general, ni en terrazas,
cubiertas y culatas de inmuebles construidos. Esto para preveer la descontaminacion visual y del
paisaje, la proteccién del espacio piblico y de la integridad de! medio ambiente, |a seguridad vial.
b. El area de la valla en ningtin caso podra superar 30 metros cuadrados. ¥ en todo caso debera
ser inferior al diez por ciento (10%) del drea de la fachada de Ia obra aprobada sobre el costado
respectivo en que se instala la valla.

€. en ningln caso se podran instalar vallas en un mismo sentido vial y €n un mismo costado
vehicular con distancia inferior a 400 metros o cinco {5) cuadras.

d. Valla de Obra de construccién: En toda obra de construccion, remodelacién, adecuacién o
ampliacion legalmente autorizada por las autoridades competentes y con frente a cualquier via,
solo se podran instalar una valla. La valla podra instalarse una vez quede en firme la licencia de
construccion para anunciar el proyecto, ¥ para anunciar ventas desde la fecha en gue se expida
el permiso de ventas por parte de las autoridades competentes. Las vallas deberan retirarse
dentro de los quince (15) dias siguientes a la finalizacién de |la obra. Esta valla se debe ubicar
dentro del predio en que se realiza la obra, y debe contener la informacién establecida para las
vallas de obra de qué trata el articulo 27 del Decreto Nacional 1052 de 1998, ubicada en la parte
inferior de la valla en una medida o &rea no inferior a un octavo (1/8) de la valla, y en todo caso
no menor de dos metros cuadrados {2 M2).

. Los medios informativos electrénicos, cuando se instalen en propiedad privada se regiran por
las normas aplicables a vallas o avisos, segun sea el caso. Asi como cuando se instalen en el
espacio publico.
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19.1. Pendones, pancartas, pasacalles, pasa vias

a. Los pendones son formas de publicidad exterior*” visual que tienen como finalidad, anunciar
de manera eventual o temporal, una actividad o evento, o la promocion de comporamientos
civicos. estos tipos de publicidad, no podran contener mensajes comerciales o de patrocinador
&N un area superior al 30% del tamafio total del pasacalle ¢ pendén,

b. La instalacion de Pendones, pancartas o similares se podra permitir solo para anunciar el
desarrollo de eventos civicos, institucionales, culturales, artisticos, politicos y deportivos
esporadicos, eventuales o temporales.

como postes de apoyo a las redes eléctricas y telefonicas, puentes, torres eléctricas ¥ cualguier
otra estructura de propiedad del Estado y/o de propiedad y/o en encargo de Entidad prestadora
del servicio, para lo cual el interesado en instalar esta publicidad debe solicitar ante esta entidad
prestadora del servicio el permiso para la utilizacion de la infraestructura a sy cargo, previo al
registro ante la secretaria de Gobierno Municipal, Si la empresa prestadora del servicio no
expide este tipo de permisos para la instalacién de pendones o Pancartas, pasacalles, pasavias
y/o cualquier otro se considerara por la Administracién Municipal que “esta Administracion
Municipal no asumira los sobrecostos a| mantenimiento de la infraestructura y otros problemas,
incluido el de la seguridad y responsabilidad civil contra terceros en caso de accidentes, que
ocasionara la instalacion de estos".

d. Los pendones podran instalarse dentro de las setenta y dos (72) horas anteriores al comienzo
del evento, o una vez iniciado: estos elementos podran permanecer instalados por el tiempo de
duracién del evento que se anuncia, debiendo ser desmontados dentro de las veinticuatro (24)
horas después de terminado el mismo. En todos los casos los pendones deberan guardar una
distancia minima entre ellos de hasta doscientos metros {200 MTS).

e. Cuando el evento que se anuncia mediante pendones se desarrolla en el espacio publico con
autorizacién de la Secretaria de Gobierno municipal, en dicho espacio pablico se podran instalar
los pendones respectivos a una distancia no inferior a los ciento sesenta metros (160mts) entre
si, disminuyendo en proporcion a la misma la publicidad de! patrocinador.
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f. Lainstalacion de pasacalles o pasavias se podra permitir para anunciar el desarrollo de
eventos civicos, institucionales, culturales, artisticos, politicos y deportives esporadicos,
eventuales o temporales, y también para la promocién de comportamientos civicos.

g. Los pasacalles o pasavias podran instalarse dentro de las setenta y dos (72) horas anteriores
al comienzo del evento, 0 una vez iniciado; estos elementos podran permanecer instalados por
el tiempo de duracion del evento que se anuncia, debiendo ser desmontados dentro de las
veinticuatro (24) horas después de terminado el mismo. En todos los casos los pasacalles o
pasavias deberan guardar una distancia minima de trescientos veinte metros (320 MTS) entre si.

19.2. Paragrafo. Los elementos de ornato piblico instalados en el espacio publico por las
Entidades Publicas con autorizacion de la Secretaria de Gobierno Municipal, cuando incluyan
pendones o pasacalles, podran instalarse a una distancia inferior a la sefialada para este tipo de
elementos, disminuyendo en proporcion a la misma la publicidad del patrocinador.

19.3. Mantenimiento. A toda Publicidad Exterior Visual debera darsele adecuado mantenimiento,
de tal forma gue no presente condiciones de suciedad, inseguridad o deterioro.

19.4. Contenido. La Publicidad Exterior Visual no podra contener mensajes que constituyan
actos de competencia desleal ni que atenten contra las leyes de la moral, las buenas costumbres
o conduzcan a confusion con la sefalizacion vial o informativa.

19.5. En la Publicidad Exterior Visual, no podran utilizarse palabras, imagenes o simbolos que
atenten contra el debido respeto a las figuras o simbolos consagrados en la historia nacional.
Igualmente se prohiben las que atenten contra las creencias o principios religiosos, culturales o
afectivos de las comunidades que defienden los derechos humanos y la dignidad de los pueblos.
19.6. Toda Publicidad debe contener el nombre y el teléfono del propietario de la Publicidad
Exterior Visual,

19.7 Responsabilidad solidaria en materia de avisos

En adelante en el ambito municipal son responsables solidarios ante planeacién Municipal, por el
incumplimiento de las normas sobre avisos y vallas, quien elabora el aviso, el anunciante y el
propietario del establecimiento o predio, quienes se haran acreedores solidarios de las
sanciones previstas en la ley.

20. Cerramientos y mantenimiento de lotes: Con relacién a cerramientos de lotes de engorde
en el Municipio, se debe acoger lo presentado en la Ley 9 de 1989 en su parte pertinente, y se
obligara a realizar mantenimiento a dicho lote minimo cada seis meses. A partir de la fecha,
todos los propietarios, administradores o tenedores de edificios, casas o solares estan obligados
a presentar enlucidas |as fachadas, paredes, cerramientos, puertas, ventanas y aleros de sus
edificaciones,
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20.1. El enlucimiento de las fachadas, paredes, cerramientos o solares de los inmuebles se
realizara empleando los materiales y pinturas adecuados al tipo de construccién de interés
arquitectonico del marco del parque principal.

20.2. Con relacién a cerramientos de lotes de engorde en el Municipio, o lotes de propiedad del
municipio deben cumplir con la construccién de un cerramiento transparente en su totalidad,
para efectos de control.

20.3. Los propietarios, administradores o tenedores de solares sin edificar, estan obligados a
tenerlos cerrados adecuadamente, cumpliendo con el paramento de construccién del sector ¥ SU
altura maxima sera de dos ochenta (2.80) metros.

20.4. A partir de la vigencia del presente Acuerdo todo cerramiento que se efectlie en lotes que
presentan construcciones de tipo residencial debe cumplir con los siguientes requisitos: cumplir
con el paramento de lote. Altura maxima de 2.20 metros de altura distribuidos asi:

20.4.1. Un zécalo, antepecho, muro otro max de 0.60 metros de altura maxima, un cerramiento
transparente en un 70% como minimo, y de 4.60 metros de altura maxima.

20.4.2. Cuando al interior de un lote sin construir se lleven a cabo actividades de cardcter
comercial y/o industrial tales como parqueaderos, talleres, almacenamiento de materiales, etc.
cualquier tipo de cerramiento que se le haga, bien sea transparente o lleno, debera cumplir con
el paramento de construccién fijado la Secretaria de Planeacion el cual podra ademas mediante
Resolucion determinar los requerimientos del tratamiento del espacio publico.

20.4.3. El no cumplimiento de lo estipulado en el presente dar lugar a la cancelacion de la
Licencia de Funcionamiento respectiva.

20 4.4. No se permitira el cerramiento de antejardines en lotes que contengan construcciones de
tipo comercial y/o industrial: La secretaria de Planeacion podra fijar por resolucidn los
requenmientos de tratamiento del espacio publico, que seran de obligatorio cumplimiento por
parte de los propietarios, administradores o tenedores del establecimiento.

20.4.5. El incumplimiento de lo estipulado en el presente articulo dara lugar a la cancelacion de
la licencia de funciocnamiento respectiva.

20.4.6. Para el cerramiento de lotes que no hayan sido sometidos al proceso de urbanizacién o
que no formen parte de un desarrollo aprobado v reglamentado debera ser solicitada la licencia
respectiva ante la Secretaria de Planeacién segun los paramentos de la cuadra.

20.4.7. El incumplimiento de estas faculta al alcalde a implementar el procedimiento del Cédigo
Nacional de Policia & impondran arresto a quienes incumplan lo ordenado en el presente
numeral de Cerramiantos.

20.4.8. Asi mismo en caso de no efectuarse oportunamente las obras determinadas en este
numeral de cerramientos, se daré aplicacién al nuevo Cadigo Nacional de Policia.

21, Caracteristicas del Cerramiento.

a. Que la fransparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo:

b. Que se garantice a la ciudadania e disfrute visual de las zonas verdes;

¢. Que se mantenga la destinacién al uso comun de los espacios con cerramientos
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d. Que se garantice la movilidad de las personas.
€. El propietario esta obligado a hacer el mantenimiento a dicho lote minimo cada seis meses

22. Huminacién:

22.1. lluminacién y Ventilacién. La localizacién de los vanos para efectos de comunicacion,
iluminacién, ventilacidn o extraccion, debe ser hacia el patio o areas libres comunes del edificio y
ubicarse siempre a una distancia minima de tres metros (3 m.) de predios vecinos.

22.2. lluminacién y ventilacion. Aplicacién. En la vivienda, los espacios definidos como
alcobas, salas, comedores, cocinas ¥ patios de ropa deberdn tener en todos los casos
ventilacian e iluminacion directa y natural.

22.3. luminacién y ventilacién. Aplicacién opcional. Los estares, bafios y patios de ropa,
podran ser jluminados por marquesinas con el debido control de los rayos solares, siendo
indispensable su ventilacion natural,

22.4. luminacién y ventilacién, Unidad basica. La unidad basica de vivienda debera contar
con espacio multiusos, cocina, ropas y bafio, iluminados y ventilados directamente.

22.5. lluminacién y ventilacién. Patios. Ver aislamientos y retiros en el articulo de zonas
normativas arriba.

22.6. lluminacién y ventilacion. Opcional patios. Los patios no deberan tener ninguna
obstruccién en area o en altura. Estos podran ser cubiertos con elementos transparentes o
translicidos, y la cubierta deberd sobresalir de tal forma que la ventiacién se dé
adecuadamente.

23. Garajes Y Parqueaderos.

Los accesos alos garajes debe limitarse al espacio comprendido entre el sardinel y el paramento
(fachada) de la edificacion. Para las edificaciones que se pueda proveer de espacios destinados
a parqueaderos de vehiculos, serdn especificados con base en los metros cuadrados de Ia
vivienda, a los ndmeros de vivienda o estrato, segun sea el caso. Para sy funcionamiento se
debe prever la ubicacién de los accesos sobre una via de menor trafico vehicular ¥ retirado de
las esquinas si es el caso.

23.1. Se podran establecer espacios para parqueaderos de vehiculos con servidumbre sin
afectar la circulacién principal de los vehlculos.

23.2. Se debe acondicionar un cerramiento que garantice seguridad, presentacion Yy provision de
los servicios minimos necesarios.

24, Garajes y parqueaderos. Edificaciones puntuales.

24.1. Garajes y parqueaderos Residentes VIVIENDAS: Toda edificacién con uso vivienda
debe proveerse de espacios destinados a parqueaderos de vehiculos para residentes, de
acuerdo al siguiente cuadro:

| 1. GARAJES Y PARQUEADEROS - VIVIENDA UNIFAMILIAR ¥ —|
! , . BIFAMILIAR o !
[ Tipo de Vivienda | Parqueaderos Vehiculos [ Parqueaderos Motos - Bicicletas _]
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| VISyVIP _ 1/4viviendas - 1XC/4 viviendas _'l
Estrato 1y2 | 14 viviendas 1 X C /4 viviendas |
Estrato 3 v4 1/ 2 viviendas _ _ 1 X C /2 viviendas ]
L Estrato5y6 111 viviendas ] 1 X C /1 viviendas

24.2. Garajes y parqueaderos visitantes VIVIENDAS. Todo nuevo grupo de vivienda con
destino a vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, todo Conjuntos de vivienda cerrados o
abiertos de vivienda constituidos o no en propiedad horizontal. Debe proveer espacios de
parqueadero de vehiculos para visitantes en la siguiente proporcién,

[ ] 2. VIVIENDA UNIFAMILIAR - VIVIENDA BIFAMILIAR

' Tipo de Vivienda ] Parqueaderos

| VIS y VIP | 1 X C /15 viviendas

B Estrato 1y 2 | 1X C /15 viviendas

| ) Estrato 3 y4 i 1 X C /13 viviendas

L Estrato S5y & ] | 1 X €710 viviendas |

24.3. Disposiciones especificas al respecto de los parqueaderos

1. En el momento de construir las viviendas, se exigiran los parqueaderos de acuerdo al cuadro
para las construcciones puntuales.

2. Se podran plantear bahias de parqueo, las cuales debe estar integradas a la malla vial, sin
afectar las areas definidas para andén, zonas verdes y antgjardines.

3 lgualmente deberan disponer de un 4rea adicional equivalente al 10% del area total de
Parqueaderos destinada para el estacionamiento de motocicletas y bicicletas tanto para
residentes como para visitantes.

4. Los parqueaderos para vehiculos de visitantes podran ser bahias integradas a la malla vial,
sin afectar las areas definidas para andén, zonas verdes y antejardines.

24.4. Garajes y parqueaderos. Establecimientos. Todo establecimiento de comercio e
Institucional, debe proveer parqueo de vehiculos en las siguientes proporciones.

[ __Garajes y parqueaderos, Establecimientos, ]

I Parqueaderos ' Parqueaderos
PERMANENTES/m® | VISITANTES/m*

INSTITUCIONAL 1450 1150

| SALUD Y OTROS /50 250 “

| COMERCIO | 1750 250
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24.5. Garajes y parqueaderos. Establecimiento de uso mixto.
Cuande en una edificacién se dé mas de un uso, se aplicaran los requerimientas para cada uno
de estos.

24.6. Garajes y parqueaderos. Establecimiento hotslero.

El nimero de parqueaderos de los establecimientos hoteleros o de hospedaje, guardara
proporcién con el nimero de sus unidades habitacionales segin su clase, categoria y modalidad
(segun la reglamentacidon hotelera vigente Ley 300 de 1996 o Cualguiera que la adicicnes o
modifique).

24.7. Garajes y parqueaderos. Rampas de acceso.

Las rampas para el acceso de vehiculos desde la calle hacia el piso del garaje o parqueadero,
no debe exceder al 20% de pendiente (positiva o negativa). Esta debe terminar a una distancia
No menor a un metro desde la linea del andén hacia el interior del predio o edificacion. E|
sistema de rampas de trifico vehicular interior tendra igualmente una pendiente no mayor al
20%.

24.8. Garajes y parqueaderos. Dimensiones basicas.
La circulacién para los vehiculos debe ser de 4.00 m., como minimo, y las dimensiones minimas
de ocupacion para sitios de parqueo privado y publico seran de 2.50 m. x 5.00 m._

24.9, Garajes y parqueaderos. Dimisiones segun su disposicién.
Cuando se planteen sitios de parqueos a noventa grados (90°), cuarenta y cinco grados (45°),

sesenta grados (60°) y treinta grados (30°) o paralelos a la via, los espacios minimos requeridos
seran;

o Gar@l_egsui parqueaderos. Dimensiones segun su disposicidn
|" GRADOS™ | _90° 60° | 45° 30° | PARALELD |
: A-Ancho. | 250m [2.90m | 355m |500m| 250m ]
’j L - Largo. 500m | 550m [ 550m [ 460m | 6.00 m
! LM - Largo Maniobra | 6 00 m 400m [ 400m [ 400m 4.00 m

* Se tendran en cuents las siguientes definiciones: A - Ancho, Es fa medida resultante de la prolongacidn de los lados mayores
de cads cupo de pargueo tomada sobre la linea que define el drea de parquen o de una de sus paralefas. L - Large. Esla medida
de la distanciz entre las lineas paralelas que delimitan frontal ¥ posteriormente el drea del parqueadero, LM - Largo Maniobra,
Es Iz distancla minima existente entre las dos lineas paralelas que limitan dos Areas de parquen de la zona de acceso,
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24.10. Garajes y parqueaderos, Bahias.

En caso de plantearse bahias de parqueo, estas solo podran situarse sobre vias de trafico
vehicular secundario de la agrupacion o cenjunto; tendran las mismas dimensiones estipuladas
en las areas de parqueo anteriormente descritas, aceptandose la via como zona de maniobra.

24.11. Garajes y parqueaderos. Escaleras.
Las escaleras del parqueadero deberan comunicarse con el resto del edificio.

24.12. Garajes y parqueaderos. Cambio de uso.,
No se admitird ningin cambio de usos para espacios que hayan sido aprobados como
parqueaderos o garajes.

24.13. En Viviendas, no se permite el cambio de uso del espacio destinado a garaje privado.

24.14. Garajes y parqueaderos. Ocupacién. En ningln caso podran ocupar las franjas
correspondientes a cesiones urbanisticas ni Tipo A ni Tipo B para suelo piblico vias, andenes y
zanas verdes recreacion y equipamientos para ser destinados en parqueaderos.

24.15. Garajes y parqueaderos. Tramites. El area construida para parqueaderos, asi como sus
accesos y zonas de circulacion de los vehiculos, se incluiran como parte del indice de
construccion de la edificacion: para la liquidacién de impuestos si se tendra en cuenta dicha
area.

25. Zonas de cargue y descargue

La carga y descarga de vehiculos que suministran y retiran productos de los almacenes
ubicados en el tramo desde Carrera. § entre calles 7 y 8 y Calle 7 Carrera 4 ¥ 5 Se haran
unicamente de 6:00 am a 8:00 am. de lunes, miércoles y viernes.

26. Manejo de las aguas lluvias.

El tramite de toda licencia urbana y rural para construccién de vivienda nueva, ampliacién en
altura mejoras adecuaciones y de mas tipos de licencia de que trata el Decreto 1469 de 2010,
debe contener en la planimetria de solicitud de la licencia la solucion técnica para el manejo de
las aguas lluvias.

27. ANTENAS:

La instalacién de antenas de comunicaciones de gran tamafio como parabdlicas, telefonia celular
y radicdifusion, debe ser autorizada por la Oficina de Planeacién Municipal para lo cual, ésta, de
acuerdo al caso, expedira los requisitos minimos a cumplir para su instalacién. Para su ubicacién
se debera verificar que no esté a menos de 100m de distancia de area residencial en zona Rural
y estan prohibidas en zona urbana.
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Esto para evitar el riesgo al que son sometidas las personas en razéon a la omisién
de regulacion por parte del Ministerio de las Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones, y a la falta de vigilancia y control de los limites permitidos de radiacion, por
parte de la Agencia Nacional dei Espectro; a |a fecha de Adopcion del presente Acuerdo
Municipal ni El Ministerio de Tecnologia de la informacién Y comunicacién, en atencién al
principio de aplicacién del principio de precaucién ha regulado la distancia prudente entre las
torres de telefonia movil v las viviendas, instituciones educativas, hospitales y hogares
geriatricos. Como tampoco su Agencia Nacional del Espectro han adoptade los mecanismos
para evaluar si la radiacién emitida por las antenas se encuentren dentro de los fimites
permitides, en ejercicio de su funcién de vigilancia y control, de telefonia movil celular segun lo
establecido en la Resolucién 1645 de 2005.

Asi es que por la omisién de regulacion por parlte del Estado, y ef vacio normativo sobre los
fimites de exposicién a fa radiacién, que genera un peligro de dafio grave e imeversible para la
salud™ en el presente Acuerdo municipal se decide conforme a los instrumentos intermacionales
Y @ las normas y jurisprudencia nacionales, acogerse al principio de precaucién que puede ser
aplicado para proteger la salud humana y no permitir la instalacién de estas antenas en el area
urbana.

Solo se permite |a instalacién de antenas a 50mts a la redonda de! perimetro urbano. Y 50mts a
la redonda de cualquier unidad de vivienda,

Para las instalaciones existentes se establece una transicion para regularizacién de 12 meses
luego de entrada en vigencia el presente Acuerdo.

*En |3 sentencia €-293 de 2002, se establecié que no se violan orticules constitucionales of ftrabajo, propiedad, derechos
adguiridos), si, coma CoRSeCUEncia de une decisicn de une autoridad ambiental gue, ocudiendo al principla de precaucién, can los
limites que la propia norma legal consegra, procede o o suspensfdn de ung obro o acthidad gque desarrolle un porticular, aun
mas sila obra o puedan derivarse dafio o peligro para los recursos neturales renovables o fa satud humane, y medionte ef acto
edminlstrotive motivade, s de tol actividod se deriva dafio o peligro para los recirsos noturoles o Iz salud humane, osi no
existe In certeza cientifica obsofuta.

Sentencia T-1077/12. Bl térming principio de certeza elentifica, en Oposicion 2 |a certera cientifico absaluts, se reflere a una duda
fundada, que justifica |a aplicacidn del principic de precaucion) dado por la IARC, al callficar los campos electromagnéticos comao
posibles cancetigenos. Por consiguiente, atendisndo a las circunstancias del £aso concreto, la Sala encuentra que, 3l |3 estacion
base continda situada en el predio contigue a lz vivienda de |3 menor, Comeel 5.4, o cualguier otra empresa operadora, podra
instalar una antena peniends en peligro su dereche fundamental a la salud,
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No se permite la instalacion de antenas de televisién sobre las fachadas de la edificacién
indistinta de su uso.

ARTICULO 25°: El presente Acuerdo Deroga el acuerdo municipal N°, 053 de 2009 y
Reglamenta disposiciones del acuerdo N°, 074 de 2000.

ARTICULO 26°: el presente acuerdo rige a partir de la fecha de su aprobacién, sancién y
publicacion

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Filandia Quindio a los veintinueve (29) dias del mes de diciembre del dos mil diez ¥ seis
(2016).

; ’jlu;m Semao Lc-Pt'i
MARIA DEL/CARMEN CASTANO SIERRA IRO SERNA LOPEZ
Presid : Primer Vicepresidente

,.-': ? : i'
“L%_ r'&; Lx Qv 6\1’{11_::-’\ i/
MARIA ALEXANDRA GARZON LUIS ANTONIO CORT ORREA
Segunda Vicepresidenta Secretario' General
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Constancia Secretarial. El presente Acuerdo fue discutido y aprobado en ocho (8) debates asi:
en Comision los dias diez y seis (18), veinte (20) y veintiuno (21) y en plenaria los dias
veinticinco (25), veintiséis (26), veintisiete (27), veintiocho (28) ¥ veintinueve (29} de diciembre
del afio dos mil diez y seis (2016).

7]/

LUIS AN‘( NIO CDRT%

Secretario/ General
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Filandia (Q), Esero 0B de 2017,
ALCALDIA MUNICIPAL DE FILANDIA, GUINDIO.

El Alcalde (E) de Filandia Quindio segln rasolucién 004 2017, en uso de sus facultades
Constitucionales y Legales

SANCIONA

El Acuerdo No 028 de diciembre 28 de 26158 "POR MEDIO DEL CUAL DEROGA EL ACUERDO
MUNICIFAL NO. 053 DE 2008 ¥ SE REGLAMENTAN DISPOSICIONES DEL ACUERDO NO.
074 DE 2000, ADOPTANDOSE LA REGLAMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
GENERALES RELACIONADAS CON EL USC Y LA OCUPACION DEL SUELO URBAND, EN

EL MUNICIPIO DE FILANDIA QUINDIO",

Remitase copla del presenie Acuerdo a la Gobernacion del Departamente det Quindio, para los
fines indicados en 2| articulo 305 numeral 1048388 mpstitucion Politica de Colombia.

FEE™
i

PUBLIGUESE Y cumﬁAEE}

£
e 28

.f J@& M o \
JUEAN FA#D MURILL EAF@ JEHN &HS’E&&&L
calde Municipal :i:-) d/’ Secretaro ge Goljismo

CONSTANCIA SECREETARIAL, E! presante acuerdc sers publicado en la pagina web del
Concejo Municipal, y en la pagina web del Municipic dentro de los diez dias siguientes a la
sancion dei mismo segin estipuiacion de la ley 136 de 1984 en su articulo 81,

Y ~
e %L‘um %)ﬁ LA @
ARTHA LILEAMNA MANZUR BOTERD

Secretaria Ejscutiva

T
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Linea Gratuita 0183000954949

Calle 6% Mo, & 04 Telébonos T382193 / T5R2162 ¢ 723249
Pépina Web Instisucional www filandia-guindio pav.co
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