ACUERDO NUMERO 006
MARZO 25 DE 2004

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO
001 DE 1999 “ POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE ARMENIA 1999 —2006" Y

Por simplicidad se entiende que las normas
urbanisticas se elaboraron de tal forma que se
facilite su comprensién, aplicacion y control.
Por transparencia se entiende que el régimen
normativo es explicito y completamente
publico para todas las partes involucradas en
la actuacién urbanistica y para los usuarios.

SE EXPIDE “EL CODIGO DE
CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE ARTICULO 3°. Interpretacion de las normas.En
ARMENIA” el ejercicio de sus funciones, los curadores urdano
verificaran la concordancia de los proyectos de
parcelacion, urbanizaciéon, construccion y demas
El Concejo Municipal de Armenia, en uso de sussometidos al tramite de licencias con las normas
atribuciones constitucionales y legales, en esplesa urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias de
conferidas por el Articulo 313 numeral 7 de lanormas exactamente aplicables a una situacion o de
Constitucion Politica de 1991, Articulo 33 de kyL contradicciones en la normativa urbanistica, la
136 de 1994, Articulos 24, 28 de la Ley 388 der199 facultad de interpretacion correspondera a laii@fic
Articulo 12 de la Ley 810 de 2003 Asesora de planeacion o quien haga sus vecesalla cu
emitird sus conceptos mediante circulares que dendr
el caracter de doctrina para la interpretacionatos
ACUERDA: similares.

DISPOSICIONES GENERALES TITULO |

CLASIFICACION DE LAS NORMAS

ARTICULO 1°. Modificacion. En URBANISTICAS

concordancia con lo dispuesto en el articulo 12ade

Ley 810 de 2003, previo estudio técnico que sustent

debidamente los cambios, se adoptan las siguientéRTICULO 4°. Jerarquia Normativa. Las normas
modificaciones al Plan de Ordenamiento Territorialurbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el

Municipal y se adopta el Cédigo de Construccidn dea@provechamiento del suelo y definen la naturaleza y
Municipio de Armenia. las consecuencias de las actuaciones urbanisticas

indispensables para la administracion de estos
ARTICULO 2°. Principios del régimen  Procesos. Estas normas estan jerarquizadas de

normativo. Las normas urbanisticas estructuralesAcuerdo con los criterios de prevalencia
generales y complementarias que contiene éste ac@speuflcados en la Ley, edormas Estruptural&a
administrativo se fundamentan en los principios déNormas Generalesy Normas Complementarias

concordancia, neutralidad, simplicidad y 3
transparencia contenidos en la Ley 388 de 1997. ARTICULO 5°. Normas Estructurales. Pornormas

edructurales se entienden las que aseguran la

1. Por concordancia se entiende que las normagonsecucion de los objetivos y estrategias adoptada
urbanisticas que se expidan para ung&h €l componente general del Plany en las pditica

determinada area o zona del Mun|c|p|0 estarestrateglas de mediano plaZO del Componente urbano.

en armonia con las determinaciones del Plan i .
de Ordenamiento Territorial que continian Prevalecen sobre las demas normas, en el sentido de

Vigentes de Acuerdo con los niveles dedue las regUlaCioneS de los demas niveles no pueden
prevalencia sefialados en la ley. adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en
2. Por neutralidad se entiende que cade€llas se establece, y su propia modificacion solo
propietario tendra el derecho a tener el mismduede emprenderse con motivo de la revision general
tratamiento normativo que Cua|qu|er otro, si del Plan o eXCGpCIOnalmente a iniciativa del akald

las caracteristicas urbanisticas de una mismEnunicipal, con base en motivos y estudios técnicos

zona o area del Municipio son iguales. debidamente sustentados. | Efiminado: 1




CLASIFICACION DEL SUELO
ARTICULO 6° Normas Generales. Las Normas
urbanisticas generales,son aquellas que permiten ARTICULO 8°. Clases de SueloSe clasifica el
establecer usos e intensidad del uso del suelo asiielo municipal en suelo urbano, suelo de
como actuaciones, tratamientos y procedimientos dexpansion urbana, suelo rural, tal como se
urbanizacién y construccion, en especial, orietan encuentra estipulado en los Planos (N° 2 al 9)
regulan las actuaciones publicas y privadas pofClasificacion del Suelo”, que hacen parte integral
consiguiente  otorgan derechos e imponerdel presente Acuerdo. Al interior de estas clases s
obligaciones urbanisticas a los propietarios deestablece la categoria de suelo de proteccion
terrenos y a sus constructores. La norma urbaaistiambiental. Al interior del suelo rural se establiece
general se establece tomando en consideracion treategoria de suelo suburbano.
elementos fundamentales:
ARTICULO 9°. Suelo Urbano (CS — 01) :Esta
1. El uso o tipo de Actividad que puede ejecutarseconstituido por las areas del Municipio destinadas
en los predios localizados en un determinadasos urbanos, que cuentan con infraestructurayvial
sector de la ciudad denominaddbomponente redes primarias de energia, acueducto Yy
Espacial de actividad alcantarillado, posibilitandose su urbanizaciéon o
2.El estado fisico de los inmuebles segun estén o noonstruccidn segun el caso.
estén edificados, y las carencias, la aptitud u
obsolescencia de su infraestructura urbanistica il suelo urbano del municipio de Armenia, se
sus edificaciones para desempeniar las funcionesdelimita a continuacion
contener los usos actuales o potenciales a los
cuales podria destinarseles, todo lo cual s€UNTO 01 de coordenadas Norte 998.498,
denominalratamiento. Este 1'159.137.Localizado sobre la via Armenia-
3.El aprovechamiento urbanistico o constructivo,Pereira en el sector conocido como “Limites”, Besd
medido en alturas, indices y/o densidadeseste punto sé continua por el eje de la via queumen
Edificabilidad. a la Finca el Embrujo hasta la proyeccion de ladin
paralela a doscientos metros (200 mts) del ejeade |
via Armenia-Pereira donde se encuentraWNTO #
ARTICULO 7°. Normas Complementarias. Las 02 de coordenadas Norte 998.552, Este 1'158.939
NORMAS COMPLEMENTARIAS son aquellas Siguiendo por el trazo de esta lineas paralelas en
relacionadas con las actuaciones, programas sentido Suroeste hasta el cruce con el eje déala v
proyectos adoptados en desarrollo de las previsionegjue conduce a la Finca Mesones donde encontramos
contempladas en los componentes general y urbared PUNTO # 03 de coordenadas Norte 997.665,
del Plan de Ordenamiento, y que deben incorporardeste 1'158.580se continua en sentido Suroeste sobre
al Programa de Ejecucion. También forman parte del trazo de lineas paralela a doscientos metros
este nivel normativo, las decisiones sdbeeacciones (200mts) del eje de la Avenida 19 de Enero hasta el
y actuaciones que por su propia naturaleza requierecruce con la Quebrada Laureles donde se encuéntra e
ser ejecutadas en el corto plazo y todas [a®PUNTO # 04 de coordenadas Norte 995.913, Este
regulaciones que se expidan para operaciones wbhanH156.984desde alli en linea recta en direccion Oeste
especiales y casos excepcionales, de Acuerdo son lbasta la Quebrada Hojas Anchas donde encontramos
parametros, procedimientos y autorizacioneel PUNTO # 05 de coordenadas Norte 995.917,
emanadas de las normas urbanisticas generales.  Este 1'156.430 desde alli aguas abajo por la
Quebrada Hojas Anchas hasta encontraP@NTO

; #06 de coordenadas Norte 994.954, Este
TITULO Il 1'154.974 desde alli en linea recta en sentido Oeste
NORMAS ESTRUCTURALES hasta encontrar dPUNTO # 07 de coordenadas

Norte 994.962, Este 1'154.453 desde alli se

continua en linea recta en sentido Suroeste hasta

encontrar el PUNTO # 08 de coordenadas
CAPITULO | Norte 994.522, Este 1'153.973esde alli en linea

recta en sentido Suroeste hasta encontradITO { Eliminado: 1




# 09 de coordenadas Norte 994.337, Este 1'153.857 el PUNTO # 27 de coordenadas Norte 989.466,
sé continua en linea recta en sentido Suroesta hadfste 1'153.551Se continua en linea recta en sentido
encontrar el PUNTO # 10 de coordenadas Noreste hasta en encontrar un punto sobre la Aaenid
Norte 994.313, Este 1'153.753¢ continua en linea Vicente Giraldo PUNTO #28 de coordenadas
recta en sentido Noroeste hasta encontrBUNTO Norte 989.920, Este 1'153.974desde alli en linea

# 11 de coordenadas Norte 994.434, Este 1'153.318 recta en sentido Noreste hasta la interseccioprdcci
continuamos en linea recta en sentido Suroesta hagtincuenta metros (150 m) de la Avenida Vicente
encontrar el PUNTO # 12 de coordenadas Giraldo encontramos elPUNTO # 29 de
Norte 993.988, Este 1'152.564sé continua en coordenadas Norte 990.474, Este 1'154.101
sentido Suroeste en linea recta hasta encontrar tiesde alli en linea recta en direccion Noresteahast
Quebrada San José en @#UNTO # 13 de encontrar elPUNTO # 30 de coordenadas Norte
coordenadas Norte 993.334, Este 1'152.51@esde  991.065, Este 1'154.43@ontinuamos en linea recta
alli sé continua aguas abajo sobre la Quebrada S@&m sentido Noroeste hasta encontraP@NTO # 31
José hasta la desembocadura en la Quebrada Armemnia coordenadas Norte 991.330, Este
en elPUNTO # 14 de coordenadas Norte 993.201, 1'154.235 desde este punto en linea recta en sentido
Este 1'152.304 desde alli sé continua aguas abajoNoreste hasta la interseccion de la carrera 18laon
por la Quebrada Armenia hasta encontradPl@NTO calle 46, en ePUNTO # 32 de coordenadas Norte

# 15 de coordenadas Norte 992.962, Este991.859, Este 1'154.350Desde alli bordeando el
1'151.04Q desde alli en linea recta en sentido Surcostado Este de la carrera 18 hasta la intersecoidn
hasta la interseccion con la via Armenia- Monteoegr la calle 36 en elPUNTO # 33 de coordenadas
donde encontramos el PUNTO # 16 de Norte 992.399, Este 1'154.904desde alli en
coordenadas Norte 992.578, Este 1'151.0I%¢sde  direcciobn Sureste hasta la desembocadura de la
alli en sentido sur hasta encontrar la Quebrada IQuebrada la Florida en el Rio Quindio encontrarhos e
Camelia en ePUNTO # 17 de coordenadas Norte PUNTO #34 de coordenadas Norte 992.288,
992.121, Este 1'151.014lesde alli aguas arriba por Este 1'155.457 desde alli aguas arriba por la
La Quebrada Las Camelias hasta el lindero Este d€)uebrada la Florida hasta el cruce con la linea
predio con Ficha catastral No 00-01-000-0402-00(aralela a cien metros (100 mts) del eje del Puesmte
(Finca La Camelia) en ePUNTO # 18 de Florida encontramos elPUNTO # 35 de
coordenadas Norte 992.082, Este 1'151.148  coordenadas Norte 992.838, Este 1'156.074
continua por el lindero Este del predio hasta ladesde alli en sentido Sureste sobre el trazo éadin
interseccion con la Quebrada los Quindos dondgaralelas a cien metros (100mts) del eje de la via
encontramos elPUNTO # 19 de coordenadas Armenia - Calarcéd hasta encontraPeINTO # 36 de
Norte 991.963, Este 1'151.18@esde alli aguas coordenadas Norte 992.726, Este 1'15#2,
arriba por la Quebrada los Quindos hastRE@NTO De alli en linea recta en Sentido Noreste hasta
# 20 de coordenadas Norte 991.996, Este 1'151.473 encontrar elPUNTO # 37 de coordenadas Norte
desde alli en linea recta en direcciébn Sur hasta €92.781, Este 1'156.61@lesde alli. En linea recta
cruce vial de la “Y”, puesto de policia Puerto &ep hasta el costado Derecho de la via Armenia - Calarc
donde se encuentralBUNTO # 21 de coordenadas en elPUNTO # 38 de coordenadas Norte 992.796,
Norte 991.429, Este 1'151.34desde alli en linea Este 1'156.612 desde alli en sentido Sureste por el
recta en sentido Sureste hasta encontrBUNTO #  borde de la misma via hasta el cruce con la
22 de coordenadas Norte 990.906, Este 1'151.405 proyeccion de lineas paralelas a ciento cincuenta
desde alli en linea recta en direccion Suresteahasinetros (150mts) del eje de Avenida Centenario
encontrar elPUNTO # 23 de coordenadas Norte encontramos éPUNTO # 39 de coordenadas Norte
990.580, Este 1'151.7485e continua en linea recta 992.884, Este 1'156.668esde alli sobre el
en sentido Sureste hasta encontrd&@@NTO # 24 de trazo de lineas paralelas a ciento cincuenta metros
coordenadas Norte 990.524, Este 1'152.237 (150mts) del eje de la Avenida Centenario hasta el
Desde alli en direcciébn Sureste hasta encontrar efuce con el trazo de lineas paralelas a ciento
PUNTO # 25 de coordenadas Norte cincuenta metros (150 mts) del eje de la Avenida lo
989.774, Este 1'152.329Desde alli en direccién Aborigenes en ePUNTO # 40 de coordenadas
Noreste hasta encontrar PUNTO # 26 de Norte 996.052, Este 1'158.882lesde alli sobre trazo
coordenadas Norte 989.831, Este 1'152.82besde  de lineas paralelas a ciento cincuenta metros (150m

alli en linea recta en direccion Sureste hastargraro  hasta el cruce con La Quebrada la Florida donde | Eliminado:




encontramos el PUNTO # 41 de coordenadas 996.799,Este 1'158,78%esde alli bordeando este
Norte 996.367, Este 1'158.548Desde alli aguas camino en direccion Oeste hasta el cruce con la
arriba por la Quebrada la Florida hasta cruce don &uebrada la florida en ePUNTO # SJ-7 de
camino a la Vereda San Juan efPEINTO # 42 de coordenadas Norte 996.801, Este 1'158.758esde
coordenadas Norte 996.801, Este 1'158.7%esde alli aguas abajo por la Quebrada la Florida hasta
alli bordeando este camino en direccion Este telsta ciento cincuenta metros (150 m) del eje de la Adeni
cruce con la proyeccion de la linea paralela dos Aborigenes en dtunto # SJ-8 de coordenadas
doscientos metros (200 m) del eje de la AveniddNorte 996.367, Este 1'158.548 desde alli en
Simon Bolivar en ePUNTO # 43 de coordenadas direccion Sureste sobre el trazo de lineas pasatela
Norte 996.799, Este 1'158,7&%guiendo por el ciento cincuenta metros de la Avenida los Aborigene
trazo de esta linea en direccion Norte hasta @ecru (150m) hasta el punto de partida.
con la Proyeccion de la linea paralela a doscientoSECTOR LA MARAVILLA, PRIMAVERA LA
metros (200 m ) del eje de la Via Armenia — PereirédPATRIA ( CS — 02 ): Punto # M-1 de coordenadas
en elPUNTO # 44 de coordenadas Norte 997.429, Norte 992.962, Este 1'151.040 punto que
Este 1'158.918,siguiendo en trazo de esta linea encorrespondiente al Punto #11 del Perimetro urbano d
direccion Norte hasta elPUNTO # 45 de alli aguas abajo sobre la Quebrada Armenia hasta
coordenadas Norte 998.415, Este 1'159.324 encontrar el lindero Oeste del predio con ficha
desde alli en linea recta en direccion Oeste helsta catastral No 00-01-000-0295-000 enPeinto # M-2
cruce con la via Armenia — Pereira erPEINTO #  de coordenadas Norte 993.004, Este
46 de coordenadas Norte 998.484, Este 1'159.1301'150.950,desde alli en sentido Norte sobre el lindero
desde alli en sentido Norte hasta RIUNTO de del predio con ficha catastral No 00-01-000-0296-00
partida. hasta la interseccion de este con la Quebrada la
Graciela donde encontramos Bunto # M-3 de
ARTICULO 10°. Suelo de Expansion Urbana Es  coordenadas Norte 993.759, Este 1'151.Q4de alli
el comprendido por aquella porcion del territorioaguas a bajo por la Quebrada la Graciela hasta la
municipal que se habilitara para el uso urbanordara interseccion con el lindero Oeste del predio cohdi
la vigencia de mediano plazo del Plan decatastral No 00-01-000-0308-000 enPeinto # M-4
Ordenamiento Territorial. El suelo de expansiéh dede coordenadas Norte 993.693, Este 1'150.659
Municipio, se delimita asi: desde alli sobre lindero Oeste del predio con ficha
catastral No 00-01-000-0308-000 hasta la
SECTOR SAN JUAN (CS - 03) Punto # SJ-1 de interseccion de con la Quebrada Las Américas en el
coordenadas Norte 996.052, Este 1'158.88unto  Punto # M-5 de coordenadas Norte 994.011, Este
gue corresponde al # 40 del Perimetro urbano de all’150.757, desde alli en direccion Norte sobre el
en direccion Noreste sobre el trazo de linea darale lindero del predio con ficha catastral No 00-01-000
ciento Cincuenta metros (150 m) del eje de 1a0666-000 hasta la interseccion con la QuebradasHoja
Avenida Centenario hasta la interseccion con eAnchas en ePunto # M-6 de coordenadas Norte
Limite municipal en ePunto # SJ-2 de coordenadas 994.278, Este 1'150.80%jesde alli aguas arriba por
Norte 997.775. Este 1'159.96Partiendo de este en la Quebrada Hojas Anchas hasta la intersecciérelcon
sentido Noroeste sobre €l limite municipal hasta l&Perimetro Urbano (punto #6) en Rlinto #M-7 de
interseccion con la Quebrada la Florida eRwito #  coordenadas Norte 994.954, Este 1'154.97desde
SJ-3 de coordenadas Norte 998.288, Este alli en linea recta en sentido Oeste hast® UNTO
1'159.437 desde alli en direccion Noreste hasta e#M-8 de coordenadas Norte 994.962, Este
cruce con el trazo de lineas paralelas a doscientds154.453 desde alli se continua en linea recta en
metros del eje de la Via Armenia—Pereira eRweito  sentido Suroeste hasta encontraP&@NTO #M-9 de
# SJ-4 de coordenadas Norte 998.415, Este coordenadas Norte 994.522, Este 1'153.973
1'159.324 de alli en sentido Sur sobre el trazo decontinuamos en sentido Suroeste en linea rectee sob
lineas paralelas hasta ePunto # SJ-5 de eltrazo de lineas paralelas hasta encont@UBITO
coordenadas Norte 997.429, Este 1'158.918,#M-10 de coordenadas Norte 994.337, Este
desde alli se continua sobre el trazo de linea$’153.857 se continua en linea recta en sentido
paralelas a doscientos metros (200m) de eje de Buroeste hasta encontrar BUNTO #M-11 de
Avenida Bolivar hasta el cruce con la via a leedar coordenadas Norte 994.313, Este 1'153.758,

san José en ePunto # SJ-6 de coordenadas Norte continua en sentido Noroeste en linea hasta emcontr { Eliminado: 1




el PUNTO #M-12 de coordenadas Norte 994.434, coordenadas Norte 991.429, Este 1'151.34desde
Este 1'153.318 continuamos en sentido Suroeste eralli en linea recta en sentido Sureste hasta enacait
linea recta hasta encontrar RUNTO #M-13 de PUNTO # PE-13 de coordenadas Norte 990.906,
coordenadas Norte 993.988, Este 1'152.5684 Este 1'151.405desde alli siguiendo el trazo de lineas
continua en sentido Suroeste en linea recta hasparalelas en direccion Sureste hasta el punto de
encontrar la Quebrada San José dAWNTO #M-14  partida.

de coordenadas Norte 993.334, Este

1'152.513 desde alli se continua aguas abajo sobre IARTICULO 11°. Suelo Rural: Constituye ésta
Quebrada San José hasta la desembocadura enchtegoria los terrenos no aptos para el suelo arban
Quebrada Armenia en ePUNTO #M-15 de por razones de oportunidad o por su destinacion a
coordenadas Norte 993.201, Este 1'152.30desde  usos agricolas, ganaderos, forestales, de
alli se continua aguas abajo por la Quebrada Ammeniaprovechamiento de recursos naturales y actividades
hasta punto de partida. anélogas.

SECTOR PUERTO ESPEJO (CS - 04)Partiendo

del Punto # PE-1 de coordenadas Norte 990.580, Para el Municipio ésta area se encuentra delimitada
Este 1'151.748pto. 23 del Perimetro Urbano) desdeentre el perimetro municipal y los perimetros de
alli en linea recta en sentido Noroeste hastauntop expansién urbana, conforme al area contenida en la
sobre la Quebrada Santarita erPahto # PE-2 de  ordenanza 011 de 1978.

coordenadas Norte 990.840, Este 1'151.09% alli

en linea recta en sentido Noroeste hasta IARTICULO 12° Suelo Suburbano: Constituye
interseccion del lindero Oeste del predio con fichaéste suelo las areas ubicadas dentro del suelf rur
catastral No 00-02-000-0404-000 con al Quebrad&n las que se mezclan los usos del suelo y lasaform
Orlanda donde encontramos RUnto # PE-3 de de vida del campo y la ciudad, diferentes al éea
coordenadas Norte 991.958, Este 1'150.7d8sde expansion, que pueden ser objeto de desarrollo con
alli sobre el lindero Oeste del predio hasta laestricciones de uso, intensidad y densidad,
interseccion con la Quebrada Los Quindos en efarantizando el autoabastecimiento en servicios
Punto # PE-4 de coordenadas Norte 992.160, Este publicos domiciliarios, conforme a lo dispuestol@n
1'150.782desde alli en linea recta en sentido Norestéey 142 de 1994.

hasta la interseccién con la Quebrada Armenia en el

Punto # PE-5 de coordenadas Norte 993.004, Este Corresponden al suelo suburbano:

1'150.950de alli aguas Arriba por la Quebrada hasta

encontrar elPunto #PE-6 de coordenadas Norte CORREDOR SUBURBANO EJE EL EDEN (CS
992.962, Este 1'151.04@lesde alli en linea recta en 05): Punto # E-1 de coordenadas Norte 990.557,
sentido Sur hasta la interseccion con la via Armeni Este 1'151.947 punto que se encuentra sobre el
Montenegro donde encontramos &UNTO # PE-7  perimetro urbano y que a su vez es el linderoeNort
de coordenadas  Norte 992.578, Este 1'151.016, del predio con ficha catastral No 00-02-000-0462-
Desde alli en sentido Sur hasta encontrar la Qdabra 000. Continuando en sentido Suroeste por el Lindero
la Camelia en ePUNTO # PE-8 de coordenadas Norte de los predios con ficha catastral No 00-02-
Norte 992.121, Este 1'151.014lesde alli aguas 000-0878/0398-000, hasta encontrar el afluenteade |
arriba por La Quebrada Las Camelias hasta el iinderQuebrada el Silencio por la que se avanza agu@s aba
Este del predio con ficha catastral No 00-01-000Hhasta el extremo Oeste del predio con ficha cafastr
0402-000 (Finca La Camelia) enRUNTO # PE-9 No 00-01-002-0060-000 en dPunto # E-2, de

de coordenadas Norte 992.082, Este 1'151.148 coordenadas Norte 989.295, Este 1'148.44%sde
continua por el lindero Este del predio hasta laalli se continua sobre el lindero Oeste del prexdfio
interseccion con la Quebrada los Quindos dondélireccién Sur hasta encontrar el carreteable desacc
encontramos ePUNTO # PE-10 de coordenadas a la finca Santa Clara, en éunto # E-3, de
Norte 991.963, Este 1'151.180desde alli aguas coordenadas Norte 988.767, Este 1'148.423ie alli
arriba por la Quebrada los Quindos hastRE@NTO se avanzando por el eje de esta via en sentide Oest
# PE-11 de coordenadas Norte 991.996, Este hasta encontrar la finca la Elvira enReinto # E-4,
1'151.473 desde alli en linea recta en direccion Sude coordenadas Norte 988.704, Este 1'147.481
hasta el cruce vial de la “Y”, puesto de policieeo  se continua sobre la via en direccion Sureste Hasta

Espejo se encuentra dPUNTO # PE-12 de interseccion con el Limite Municipal enflinto # E- { Eliminado:




5, de coordenadas Norte 988.270, Este interseccién con el Perimetro Urbano erPehto #
1'147.403 desde alli sobre el limite Municipal en E-18 de coordenadas Norte 990.387, Este
direccion Este hasta la intersecion con la viadge 1'152.241 desde en sentido Noroeste sobre el
Armenia conduce a Tebaida enRainto # E-6, de  perimetro hasta encontrar el punto de partida.
coordenadas Norte 988.302, Este 1'148.14kksde CORREDOR SUBURBANO EJE MONTENEGRO

alli en sentido Suroeste por el eje de la via que d(CS - 06):Partiendo desde un punto sobre la
Armenia conduce a La Tebaida hasta la intersecci6Ruebrada Armenia donde se interceptan las lineas de
con la antigua via del ferrocarril enRalinto #E-7, de  la Zona de Expansion Urbana de los sectores “La
coordenadas Norte 987.420, Este 1'147.29%esde Maravilla, La Primavera, La Patria” y “Puerto
alli en sentido Suroeste siguiendo el Trazado de IEspejo” lugar denominadBunto # MO-1, de
antigua via del ferrocarril hasta Bunto # E-8, de  coordenadas Norte 992.989, Este
coordenadas  Norte 986.415, Este 1'145.03de  1'150.97Q de alli aguas abajo por la Quebrada
alli en sentido Sureste bordeando Los predios deéArmenia hasta su desembocadura en la Quebrada
Club Campestre de Armenia, hasta interceptar la vibdlojas Anchas en @unto # MO-2 de coordenadas
Armenia -Tebaida en elPunto # E-9, de Norte 993.213, Este 1'148.338esde alli aguas abajo
coordenadas Norte 986.061, Este 1'145.362 por la Quebrada Hojas Anchas hasta encontrar el
desde alli en sentido Noreste por el eje de la viidero Oeste del predio con ficha catastral No.20-0
Armenia — La Tebaida hasta encontrar el lindere Est0000-0324-000 donde encontramo®eghto # MO-3

del predio con ficha catastral No.00-01-003-0010-00 de coordenadas Norte 993.858 , Este 1'14753f

en elPunto # E-10 de coordenadas Norte alli se continua por el lindero Oeste de los predmn
986.734, Este 1'146.39@esde alli continuamos por fichas catastrales No. 00-02-0000-0324-000 hasta la
el lindero Noreste del predio con ficha catastralinterseccion con el carreteable que conduce ada fi
No. 00-01-003-0019-000 hasta encontrar un afluentéas Delicias en ePunto # MO-4 de coordenadas

de la Quebrada Cristales donde se gira y se entin Norte 993.786, Este 1'147 508lesde alli se continGia
aguas arriba hasta encontrar el parque Recreaciongdr el eje de la via en direccion Este hasta la
Comfenalco en ePunto # E-11, de coordenadas interseccion con el lindero Oeste del predio cohdi
Norte 986.982, Este 1'147.143se continua por el catastral No0.00-01-0000-1081-000 en Rainto #
lindero Sur del parque Recreacional ComfenalcdO-5 de coordenadas Norte 993.690, Este
hasta encontrar dPunto # E-12, de coordenadas 1°'147.831 desde alli en direccion Suroeste hasta la
Norte 987.489, Este 1'147.717punto sobre una interseccion con el lindero Norte del predio déadic
Quebrada, de alli aguas arriba hasta encontrar ugatastral No 00-02-0000-0329-000 en Rinto #
afluente, lugar donde se gira en sentido Oest®10-6 de coordenadas Norte 993.645,t&s
continuando aguas arriba hasta encontrar €l'147.802 se continua por el lindero en direccion
carreteable que conduce a la Finca Merchu en éureste hasta encontrar &unto # MO-07 de
Punto # E-8 de coordenadas Norte 988.264, Este coordenadas Norte 993.258, Estel'148.243,
1'148.789,desde alli se continGia en direccién Estecontinuamos por el lindero Sur del predio con ficha
sobre la via carreteable que conduce a la Firla vi catastral No 00-02-0000-0330-000 hasta encontrar el
Andrea en ePunto # E-14 de coordenadas Norte Punto # MO-8 de coordenadas Norte 992.706, Este
988.369, Este 1'149.568]esde alli se continua sobre 1'149.026 de alli en sentido Sur hasta la interseccion
el eje de la via que conduce a la finca la Esmaratd con la Quebrada La Camelia enPeinto # MO-9 de
sentido Noroeste hasta la interseccidon con la vigoordenadas Norte 992.603, Este 1'149.Q18esde
Armenia- La Tebaida en el sector del Parquedlli aguas arriba hasta éPunto # MO-10 de
Recreacion Popular en ePunto # E-15 de coordenadas Norte 992.143, Este 1'150.82@esde
coordenadas Norte 989.579, Este 1'150.69%esde  alli en linea recta en sentido Norte hasta el pdeto
alli en sentido Este sobre el eje de la via hastRartida.

encontrar el lindero Noroeste del predio con fichaCORREDOR SUBURBANO EJE PUEBLO
catastral No 00-01-003-0519-0G%unto # E-16, de TAPAO (CS — 07) :Punto # PT-1 de coordenadas
coordenadas Norte 989.639, Este 1'151.043, Norte 990.557, Este 1'151.94punto que se
desde alli en sentido Sureste hasta encontrar Rncuentra donde el Perimetro Urbano cruza la
Quebrada Cristales en ePunto # E-17 de Quebrada el Silencio, de alli aguas abajo hasta
coordenadas Norte 989.516, Este 1'151.083 encontrar elPunto # PT-2 de coordenadas Norte

partiendo de este punto aguas arriba hasta 1890.398, Este 1'151.392lesde alli en linea recta en | Eliminado: §




direccion Noroeste hasta encontrarlinto # PT-3
de coordenadas Norte 990.609, Este 1'150.86i4,
alli en linea recta direcciébn Noroeste hasta emnaon
el Punto # PT-4 de coordenadas Norte 991.545,

Este 1'150.486desde alli en linea recta en direccidonactuacion

Norte hasta encontrar ePunto # PT-5 de
coordenadas Norte 991.957, Este 1'150.488 alli

1999, y las normas contenidas en éste Acuerdo para
areas determinadas del suelo urbano y para las area
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas d

las que deban desarrollarse mediante unidades de
urbanistica, macroproyectos u otras

operaciones urbanas especiales, de Acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas

en linea recta en direccion Norte hasta enconsrar Igenerales, contenidas en éste acto administratalo y

Quebrada la Camelia en dbtunto # PT-6 de
coordenadas Norte 992.209, Este 1'150.58@sde
alli aguas arriba por la Quebrada hasta encontrar e
Punto # PT-7 de coordenadas Norte 992.143, 1.
Este 1'150.820 desde alli en direccion Sur hasta
encontrar la Quebrada Quindos enPento # PT-8

de coordenadas Norte 992.160, Este 1'15®78
desde alli en direccién Sur hasta encontr@ueto #

PT-9 de coordenadas Norte 991.958, Este
1'150.723 desde alli en direccion Sureste hasta
encontrar la Quebrada Santarita ePehto # PT-10

de coordenadas Norte 990.840, Este 1'151.094,
desde alli en linea recta en direccion Surestetahas
encontrar erPunto # PT-11 de coordenadas Norte
990.580, Este 1'151.748, desde alli hasta el punto
de partida.

ARTICULO 13°. Suelo de Proteccion: Esta
constituido por las zonas y éareas de terreno
localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clases que por sus caracteristicas geogréficas,
paisajisticas 0 ambientales o por formar parteade |
zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructura de servicios publicos domiciliayios

de las areas de amenaza y riesgo no mitigabldaara
localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse. Confoam

la zonificacion ambiental establecida en el Plan de.
Ordenamiento Territorial Municipal este suelo se
conforma por las zonas de fragilidad ecologica y de
proteccion de recursos naturales.

CAPITULO Il

DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DE 3.
PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 14°. Concepto y contenido de los
Planes Parciales: Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones del plan de
ordenamiento adoptado mediante Acuerdo 001 de

Acuerdo 001 de 1999. El plan parcial incluird fmr
menos los siguientes aspectos:

La delimitacion y caracteristicas del area de la
operacion urbana o de la unidad minima de
actuacion urbanistica contemplada en el plan
parcial o local. La definicion precisa de los
objetivos y las directrices urbanisticas espedifica
que orientan la correspondiente actuacién u
operacién urbana, en aspectos tales como el
aprovechamiento de los inmuebles; el suministro,
ampliacion o mejoramiento del espacio publico,
la calidad del entorno, las alternativas de
expansion, el mejoramiento integral o renovacion
consideradas; los estimulos a los propietarios e
inversionistas para facilitar procesos de
concertacién, integracion inmobiliaria o reajuste
de tierras u otros mecanismos para garantizar el
repartoequitativo delas cargas y lodeneficios
vinculadas al mejor aprovechamiento de los
inmuebles; los programas y proyectos
urbanisticos que especificamente caracterizan los
propésitos de la operacion y las prioridades de su
desarrollo, todo ello de Acuerdo con la escala y
complejidad de la actuacion o de la operacion
urbana contemplada.

Las normas urbanisticas especificas para la
correspondiente unidad de actuacion o para el
area especifica objeto de la operacién urbana
objeto del Plan: definicién de usos especificos del
suelo, intensidades de ocupacion y construccion,
retiros, aislamientos, empates y alturas.

La definicion del trazado y caracteristicas del
espacio publico y las vias y, especialmente en el
caso de las unidades de actuacion, de la red vial
secundaria; de las redes secundarias de
abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacién de equipamientos
colectivos de interés publico o social como
templos, centros docentes y de salud, espacios
publicos y zonas verdes destinados a parques,
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complementarios del contenido estructural del
Plan de Ordenamiento. ARTICULO 15° Unidades de Actuacion
Urbanistica. La unidad de actuacion urbanistica
4. Los demas necesarios para complementar alorresponde a un area conformada por uno o varios
planeamiento de las zonas determinadas, demuebles, explicitamente delimitada en las normas
Acuerdo con la naturaleza, objetivos y directricesque desarrolla el Plan Parcial, la cual debe ser
de la operacién o actuacién respectiva. urbanizada y construida como una unidad de
planeamiento con el objeto de promover el uso
5. La adopcion de los instrumentos de manejo detacional del suelo, garantizar el cumplimiento ae |
suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargasnormas urbanisticas y facilitar la dotacién corgoa
beneficios, procedimientos de gestion, evaluaciorsus propietarios de la infraestructura para el
financiera de las obras de urbanizacion y suransporte, los servicios publicos domiciliariodog
programa de ejecucion, junto con el programa dequipamientos colectivos mediante reparto equdativ
financiamiento. de cargas y beneficios.

Los planes parciales podran ser propuestos ante SRTICULO 16°. Caracteristicas. La unidad de
Oficina Asesora de Planeacion Municipal o quienActuacién Urbanistica se caracteriza por:

haga sus veces para su aprobacién, por personaslo Su definicibn y reglas de manejo son
entidades publicas o privadas interesadas en su definidas en el Plan Parcial.

desarrollo. En ningdn caso podran contradecir @. La gestion asociativa, que implica el caracter
modificar las determinaciones del plan de vinculante de los propietarios incorporados dentro
ordenamiento, ni de éste Acuerdo. La Oficina  de la delimitacion, sea voluntariamente o por via
Asesora de Planeacion formulard la guia  impositiva.

metodoldgica para la elaboracion de planes pasciale3. Unas condiciones técnicas que posibilitan el
dentro del mes siguiente a la aprobacion de éste logro de los objetivos del ordenamiento y
Acuerdo. priorizando la gestion privada de manera tal que

mediante el reparto de cargas y beneficios, se

PARAGRAFO 1: Los planes parciales a desarrollar  logre el suelo necesario para las dotaciones de
durante la vigencia del Acuerdo 001 de 1999, y éste sectores de la ciudad.
acto administrativo seran: Planes Parciales déd. La factibilidad de asumir las cargas de la
Expansion Urbana Puerto Espejo, La Maravilla, San intervencién urbana por parte de los propietarios
Juan, Plan Parcial para mejoramiento de espacio del suelo, sobre la base de las condiciones finales
publico Falla y Quebrada Armenia. Se realizaran del espacio urbano.
Operaciones Urbanas Especiales en los sectores
Bretafia — Paraiso, Tres Esquinas, Centro. Lar@fici PARAGRAFO: Las disposiciones atinentes a
Asesora de Planeacion expedira dentro del mednidades de Actuacion y Planes Parciales no
siguiente a la vigencia de éste Acuerdo el acta@ontenidas en éste Acuerdo, estan sefialadas eyla L
administrativo que regule las Operaciones Urbana888 de 1997, y el Acuerdo Municipal 001 de 1999.
Especiales. Los Planes Parciales seguiran para su
aprobacion el procedimiento descrito en la Ley 388ARTICULO 17°. Sistemas de gestion.Los
de 1997 y en éste Acuerdo. Los Curadores Urbancsistemas de gestién son el conjunto articulado de
no podran expedir ninglin tipo de licenciasprocedimientos juridico técnicos, mediante los esial
urbanisticas hasta tanto sea aprobado y adoptado pge aplican los instrumentos de gestion y se hacen
Decreto el plan parcial correspondiente. efectivas las actuaciones urbanisticas, en detadnin

ambito territorial previamente delimitado, con &l f
PARAGRAFO 2: La Operacion Urbana Especial de implementar las decisiones de planificacion. De
corresponde a los sectores delimitados en ést&cuerdo a la iniciativa los sistemas de gestiorrfpod
Acuerdo, que en razon a sus condiciones urbargsticaer publicos, privados o mixtos.
actuales requieren de una planificacion de detalle
cuyos contenidos minimos seran determinados por lARTICULO 18°. La Entidad Gestora. Cualquier
Oficina Asesora de Planeacion mediante actontervencion que se desarrolle mediante sistema de

administrativo. gestion publica, privada o mixta y que implique {Eliminadm‘ﬂ




integralidad y gestién asociativa, debera conformael sector publico y el privado. Corresponde a un

una entidad gestora, que sera la encargada deagjecusistema en que el Municipio urbaniza y cobra los

los procesos conducentes a producir espacio urbammstos a los propietarios de los terrenos quienes

de Acuerdo a las determinaciones emanadas de laportan el suelo para la intervencion.

ambitos de planeacion. Dicha entidad podra ser de

caracter publico, de derecho privado u otro caracteARTICULO 24°. Condiciones para la definicion de

dentro de lo establecido por la Ley. un sistema de gestion mixtaAplicara este sistema
de gestién urbanistica para aquellos sectores osban

ARTICULO 19°. Sistema de gestion publicaSe o de expansion en los cuales las cargas urbasistica

entiendepor sistema de gestion publica aquel en epuedan ser asumidas por los propietarios y por

cual el Estado, a través de sus entidades, rdakza razones de conveniencia técnica, financiera, entre

acciones necesarias para adquirir el suelo mediantgras, se ejecuten por el Municipio.

negociacion voluntaria, forzosa, expropiacion w®tr

mecanismos, encargandose de las actuaciondsRTICULO 25° Otras Normas Estructurales.

urbanisticas y responsabilizadndose por el resullado Para las demas normas estructurales que no estén

la intervencion urbana. incluidas en éste Acuerdo, seguira vigente lo
dispuesto en el Acuerdo 001 de 1999.

ARTICULO 20°. Condiciones para la definicion de

un sistema de gestion puablicaEl sistema de gestion TITULO Il
publica aplica preferiblemente para aquellos sestor
del Municipio en que por razones de mercado, isteré NORMAS GENERALES

capacidad institucional o competencia, no puedan se
asumidas las cargas de la intervencion por los
propietarios de los terrenos o inmuebles. Para é\RTICULO 26°. Normas generales: Son
sistema de gestién publica la entidad gestora podraquellas que permiten establecsos e intensidad
ser cualquiera de las empresas industriales gel uso del suelo asi como actuaciones,
comerciales del orden municipal tratamientos y procedimientos de urbanizacion y
construccion Por consiguiente otorgan derechos e
ARTICULO 21° Sistema de gestién privada. imponen obligaciones urbanisticas a los propietario
Aplica a aquellos sectores definidos en el presentde terrenos y a sus constructores.
Acuerdo como a desarrollar mediante plan parcial u
otra operacion urbana especial en los cuales pdra revision de éstas normas se hara ordinariamente
razones de rentabilidad y posibilidad de asumis lacon motivo de la revision general del Plan de
cargas de la actuacion, la iniciativa y la ges@n Ordenamiento Territorial, salvo lo dispuesto ere est
realizada en su totalidad por sus propietarios. para las normas de usos del suelo que podran
revisarse por el Concejo Municipal a iniciativa del
PARAGRAFO: Este sistema de gestién seraConsejo Consultivo de Ordenamiento Territorial,
desarrollado preferiblemente para unidades deuando la dinamica de los mismos asi lo requiera;
actuacion urbanistica, especialmente para el Idglo procederd la revision extraordinaria de la norma
reparto equitativo de cargas y beneficios. general cuando estudios técnicos debidamente
sustentados sefialen la conveniencia de modifitar és
ARTICULO 22°. Condiciones para la definicion de  nivel normativo.
un sistema de gestién privada. El sistema de
gestion privada aplica preferiblemente para agsielloARTICULO 27°. Objetivo de las normas
sectores del Municipio en que por razones deenerales.
mercado, interés, capacidad institucional oLa norma para Zonas Morfolégicas Homogéneas,
competencia, puedan ser asumidas las cargas ded@mponentes Espaciales de Actividad, Usos del
intervencion por los propietarios de los terrenos csuelo, Tratamientos y Normas de edificabilidaddie
inmuebles. por objetivo orientar la inversion publica y prizagl
regular las intervenciones fisicas en todos lodipse
ARTICULO 23°. Sistema de gestion mixta. de la ciudad, de Acuerdo con el modelo urbano

Corresponde a aquél en que hacen parte de lamestié | Eliminado: {




propuesto en el Plan de Ordenamiento Territoreah y en las condiciones de uso del suelo vy

los instrumentos que lo desarrollen. transformacion del mismo.

6. Los equipamientos Urbanos y la dependencia de
ARTICULO 28°. Elementos de las normas equipamientos comunitarios.
generales 7. La delimitacion de barrios y su malla vial arterial
Son elementos de las normas generales, aquellos g8e Las dinamicas urbanas compartidas.
especifican las obligaciones y derechos para |8. Las condiciones socioeconomicas
utilizacién del suelo urbano, definidos en el pntse (estratificacion).

Acuerdo, de la siguiente manera:

ARTICULO 30°. Sefialamiento de Las Zonas
1.Las zonas morfolégicas homogéneas Morfolégicas Homogéneaslas zonas morfolégicas
2.Los componentes espaciales de actividad, homogéneas identificadas en el Municipio de

con los cuales se establece la funciéon de cadArmenia, estdn dirigidas a proponer conexiones
parte de la ciudad, de Acuerdo con el modelddentificadas que permitan resolver los conflictos
territorial. fisicos que impiden la percepcion de la ciudad como
3.Los tratamientos urbanos que definen las una unidad, dentro del cual cabe las particulagdad
formas de ocupacion, volumetria, cesiones ypero que garanticen la continuidad de los tejidde y
dotacion publica y comunal, segun laslas piezas urbana importantes. Las zonas homogéneas
caracteristicas fisicas de cada una de la&lentificadas dentro de Armenia son:
partes de la ciudad.
4.Los usos del suelo y actividades de uso 1- ZONA MORFOLOGICA CENTRAL O
determinados en las areas de actividad, d€ENTRO HISTORICO:
Acuerdo con el patron de ordenamiento

establecido en el POT. Corresponde al espacio urbano que fue estruct@ado
5. Sector Normativo partir del damero y la cuadricula urbana y se
6.Ficha Normativa construy6 en el proceso de colonizacion tardia que

sufrio el departamento del Quindio y en particular
PARAGRAFO: Las normas para cada una de lasArmenia. Hoy la reconocemos en el centro y los
Zonas Morfolégicas Homogéneas se detalla en cadaarrios antiguos. El sistema reticular se presenta
uno de los Sectores en la correspondiciitba  edificaciones en altura, plaza principal equipartaign
Normativa, que expedird el ejecutivo municipal religiosos y administrativos; financieros. La cadle
mediante Decreto dentro de los tres (3) mesesaracteriza por su funcion comercial y peatonal de
siguientes a la aprobacion de éste acto admimirat recorridos, vivencias y encuentro. Comprende la

ciudad originaria que siempre ha sido el nucleo

CAPITULO | central de Armenia

ZONAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS. 2- ZONA MORFOLOGICA SUR;:

Est4 localizada en el sur y tiene su origen en las
ARTICULO 29°. Criterios para su identificacion: carreras 18 y 19. Esta conformada por una serie de
Para la definicion de las zonas morfolégicasondulaciones 'y  cafiadas que  configuran
homogéneas en la ciudad, se tuvieron en cuenta l@amificaciones lineales que parten del centro hetia

siguientes criterios: perimetro urbano sur occidental en edificaciones de
baja altura, con tipologias de viviendas de interés
1. Desarrollo histérico del sector. social, zonas de reubicacion y renovacion urbane. F
2. Caracteristicas y unidad de la trama urbanaonstruida y ocupada sobre los quiebres de perdient
(Morfologia Urbana). de las quebradas que cruzan Armenia y es una zona
3. Tipologias de edificacion y ocupacion del espacioque carece de estructura urbana y de niveles de
privado y publico. comunicacion, su espacio publico es reducido alligu
4. El soporte fisico natural (los sistemas orogrééico que su capacidad de integracion entre sus elementos
hidrografico). e interaccion con las otros dos tipos de ciudad.

5. Ladistribucion de usos existentes, HomogeneidadRepresenta un sector fragmentado, limitado por {Eliminadm‘ﬂ




cafladas carente de zonas recreativas, densidémes abspacio publico incluido el Colector de la quebrada
de barrios; pocas areas de cesion. El uso deliespaddrmenia.

publico se encuentra en las vias y cafiadas. Se

caracteriza por la predominancia de estratos lopies

van desde el estrato uno (1) hasta el estrat¢3ye=n CAPITULO Il
el mejor de los casos. Comprende la zona sur-
occidental donde se encuentran los barrios de USOS DEL SUELO

vivienda estructurados por las cuencas de las
guebradas y donde estan proyectadas las zonas de

expansion. ARTICULO 31°. Definicion. Porusodel suelose
entiende la condiciéon favorable o no de desarrollar
3- ZONA MORFOLOGICA NORTE: una actividad socioeconémica en un suelo

determinado.
Esta constituida por dos ejes lineales con vivisnda
multifamiliares en altura y conjuntos cerrados. SdJsos urbanos Son aquellos que requieren de una
formo por el desarrollo que presenta Armenia sobrénfraestructura urbana, lograda a través de logldsb
los ejes viales principales, fundamentalmente skabre procesos de urbanizacion, que le sirven de soporte
Avenida Bolivar. Es la ciudad mas moderna, en ldisico.
cual se han construido complejos urbanisticos geos
un mayor desarrollo urbano por tener un mejorARTICULO 32°. Viabilidad y aptitud del suelo
equipamiento fisico. para albergar las edificaciones: Corresponde a la
aptitud urbanistica del suelo de conformidad can lo
Constituye una zona con un alto numero de conjuntogsos permitidos en un sector o parte de la ciudsl.
cerrados, con espacios privados con suficientesxpide cuado se trata de urbanizar o construitgsor
equipamientos que no son para el uso publicoCuradurias Urbanas y cuando se trata de desarrollar
Caracteristica de los estratos medios altosctividades comerciales por la Oficina Asesora de
conformando unidades aisladas con espacios internédaneacién Municipal. El certificado Unicamente
articulados por avenidas y supermercados. Alli lamplica el tramitar las licencias respectivas alate
calle desaparece en términos de recorridoCuraduria o la Oficina Asesora de Planeacion segun
vivencialidad vy lugar de encuentro. Corresponde &l caso.
una zona de ciudad con expectativas de conexion, de
consolidacion de sus vacios con el contexto urbano. PARAGRAFO: Solo podra desarrollarse la actividad
de uso, cuando la edificacion cumpla con la tosalid
PARAGRAFO 1. Cada una de las Zonas de los requerimientos que para posibilitar su
Morfolégicas en que ha sido dividida la ciudad sefuncionamiento expide cada una de las diferentes
subdivide en Sectores Normativos, y su cantidadecretarias municipales y demas autoridades
depende de las caracteristicas de los sectoretaguecompetentes.
componen.
ARTICULO 33°. Tipos de Uso:Los distintos usos
PARAGRAFO 2: Las zonas morfologicas se clasifican teniendo en cuenta la tipologia
homogéneas se encuentran delimitadas en el plamdlificatoria y la escala de cobertura, segin las
ZMH-1, Zonas Morfolégicas Homogéneas que  caracteristicas fisicas del espacio en el cudéger a
hace parte integral del presente Acuerdo. cabo, es decir, la capacidad de soporte que tiesen
construcciones para albergar un determinado uso y |
PARAGRAFO 3: En razén a las restricciones que cobertura que tenga éste dentro de la ciudad, apae p
conforme a los estudios técnicos adoptados en &l caso es Urbana y Local. Por la dinamica de la
Decreto 079 de 2000, presenta el corredor dalla  ciudad y sus sectores puede asumirse que los 0sos e
Armenia, se declara la Zona de Escarpe de la mismellos generados que inicialmente pueden ser solo de
como de Alto Riesgo, motivo por el cual no se leescala local puede alcanzar la cobertura Urbana
asigna norma de edificabilidad, ni ficha normativa siempre y cuando las construcciones garanticen la
se destina como plan parcial para generacion deapacidad de soporte y el optimo desempefio de las

actividades. | Eliminado: 1




5.7 DS7 Servicios funerarios

Los distintos usos que pueden llevarse a caboalentr 5.8 DS8 Carga, transporte y servicios publicos

de la tipologia edificatoria, se denominan actiglieia
Los tipos de usos pueden ser:

USOS DEL SUELO SEGUN LA TIPOLOGIA
EDIFICATORIA

1 Residencial (UR):
1.1 VU Vivienda Unifamiliar
1.2 VB Vivienda Bifamiliar
1.3 VM Vivienda Multifamiliar

2 Comercial (UC).
2.1 C1 Central Mayorista de viveres
2.2 C2 Hipermercados

2.3 C3 Centros comerciales (de cobertura urbana)

2.4 C4 Plaza de mercado o central minorista
2.5 C5 Depdsitos y bodegas

2.6 C6 Grandes superficies comerciales

2.7 C7 Supermercados

2.8 C8 Locales especializados

5.9 DS9 Seguridad y defensa ciudadana
5.10 DS10 Reclusiéon
5.11 DS11 Recintos fériales

USOS DEL SUELO SEGUN LA ACTIVIDAD
DESARROLLADA

1. Residencial (UR):
1.1 VU Vivienda Unifamiliar
1.2 VB Vivienda Bifamiliar
1.3 VM Vivienda Multifamiliar

2. Comercial (UC).
2.1 Comercio Minorista tipo |
2.12 Comercio Minorista tipo IA
2.2 Comercio Minorista Tipo Il
2.3 Comercio Minorista tipo Mediano
2.4 Comercio al por Mayor
2.5 Comercio Industrial mediano de
magquinaria y equipo

2.9 C9 Pasaje o Centro comercial (de cobertura 2.6 Comercio de recuperacién de

local)
2.10 C10 Local comercial (de cobertura local)

3 Servicios (US).
3.1 S1 Superficie Empresarial

3.2 S2 Local especializado (de cobertura urbana)

3.3 S3 Taller o bodega (de cobertura urbana)
3.4 S4 Oficina o local

3.5 S5 Local especializado (de cobertura local)
3.6 S6 Taller (de cobertura local)

4 Industria y Almacenamiento (Ul).
4.1 11 Instalacion Industrial especializada
4.2 12 Taller de trabajo pesado
4.3 13 Bodega Industrial o de Almacenamiento
4.4 14 Taller de trabajo liviano

5 Dotacional (UD).

Equipamiento Colectivo (DE):

5.1 DE1 Recreacion y deportes

5.2 DE2 Educacion

5.3 DE3 Salud

5.4 DE4 Cultura

5.5 DE5 Bienestar y proteccién social

Servicios Urbanos Basicos (DS):
5.6 DS6 Administracion y gobierno

materiales (Reciclaje)

2.7 Comercio para sala de exhibicion de
vehiculos

2.8 Supermercados y almacenes por
departamento

2.9 Centros comerciales y pasajes
comerciales cubiertos

2.10Comercio de alto riesgo colectivo

2.11 Expendio al detal de gas propano

3. Servicios (US).

3.1 Servicios Personales generales

3.2 Servicios profesionales y financieros

3.3 Servicios médicos, odontolégicos y
otros servicios de sanidad

3.4 Servicios culturales

3.5 Asociaciones comerciales,
profesionales y laborales

3.6 Servicios Religiosos

3.7 Servicios de diversion y
esparcimiento publico

3.8 Servicios de hospedaje

3.9 Servicios de reparacion de articulos
livianos

/
/
/
/
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3.10 Talleres de reparacién y mantenimiento del. Consolidar las caracteristicas fisicas de la ciudad

maguinaria pesada de Acuerdo con el modelo propuesto en el Plan
3.11 Servicios de mantenimiento de maquinariay de Ordenamiento Territorial.
vehiculos 2. Propender por el equilibrio fisico y social de

3.12 Depdsito y almacenamiento de Mercancias la ciudad, en especial por las relaciones
funcionales entre el empleo y las &reas
residenciales de todos los ciudadanos de

4. Industria y Almacenamiento (Ul). Armenia.
4.1 Industria liviana (IL) 3. Consolidar y proteger las areas residenciales de la
4.2 Industria Mediana (IM) ciudad, en concordancia con las caracteristicas, el
4.3 Industria Pesada (IP) impacto generado por ciertos usos y las demandas

ambientales de la region.
4. Recuperar y consolidar el centro tradicional de la

5. Dotacional (UD). ciudad, como referente de las actividades,
institucionales, comerciales y de servicios de la
Equipamiento Colectivo (DE): region.

5.1 Exhibicion, practica y competencia 5. Recuperar y consolidar las caracteristicas
de actividades deportivas y de morfolégicas de las diversas piezas funcionales

esparcimiento gue constituyen la base de la vida cotidiana de la
5.2 Capacitacion y Formacion ciudad.
5.3 Prevencion, Tratamiento, 6. Reconocer y orientar el uso Dotacional, como
Rehabilitacion, servicios quirargicos elemento estructurador de la vida urbana,
y de hospoitalizacién mediante el fortalecimiento estratégico de las
5.4 Actividades culturales y de unidades articuladoras de servicio,
conservacion del conocimiento consolidandolas como nudcleos generadores de

5.5 Informacion, orientacion y prestacion nuevas centralidades.
de servicios a grupos sociales

especificos ARTICULO 35°. Condiciones para la asignacion
de usos urbanos La asignacion de usos del suelo
Servicios Urbanos Basicos (DS): parte de las siguientes condiciones generales:
5.6 Actividades Administrativas de todos 1. La viabilidad de la estructura fisica
los niveles Entendida como la capacidad de soporte que tiene

5.7 Servicios pre-exequiales y funerarios el territorio, las infraestructuras urbanas y las
5.8 Carga, transporte y servicios publicos construcciones para albergar el uso permitido.

5.9 Seguridad, defensa y proteccién civil Solo se adquiere el derecho a desarrollar el uso
5.10 Reclusién una vez cumplidas integralmente las obligaciones
5.11Recintos fériales normativas, incluida la norma sismo resistente.

2. La capacidad del espacio publico.

) Es la capacidad y calidad del espacio de la ciudad
PARAGRAFO: Los Tipos de usos segun la tipologia  para soportar el uso y desarrollo de las

edificadora se encuentran clasificados y definiglos actividades colectivas de los ciudadanos, las
los Cuadros Normativos Urbanisticos 1, 2 y 3, cuales deben ser generadas y mantenidas segin la
Tipos de uso: UR-Uso Residencial / UC-Uso magnitud de la demanda del uso a desarrollar.
Comercia] Tipos de Uso: US-Servicios / Ul- 3. La cobertura del uso.
Industria y almacenamientdlipos de uso UD- Para efectos de la aplicacion de las normas de
Dotacional respectivamente. uso, estos se graduaran en dos escalas: Urbana y

local, asignandole una escala de cobertura fisica,
ARTICULO  34°. Objetivos especificos de la que permita la ubicacién de un determinado uso
asignacion de usos. en una categoria especifica.
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ARTICULO 36°. Clasificacion de los usos infraestructura y espacio publico, y que se denamin
especificos Tejido especial

Los usos urbanos se clasifican, para efectos de su

definicién y reglamentacion en cada uno de lod.os Componentes Espaciales de Actividad son:

sectores normativos en: 1) Tejido especial central.
2) Tejido comun central.

1. Uso Principal: Es el uso predominante que 3) Tejido comUn en un eje resaltado.
determina los componentes espaciales dd) Tejido comUn en un eje no resaltado.
actividad y en consecuencia se permite en &) Tejido especial industrial.
totalidad del sector homogéneo o normativo. 6) Tejido especial de servicios técnicos.

7) Unidades  articuladoras de  servicios

2. Uso complementario Es el uso que contribuye dotacionales.

al correcto funcionamiento de los usos principales
y se permite en los lugares o localizaciones qu®ARAGRAFO: Los componentes espaciales de
determina esta norma. Existen sectores que por kctividad se encuentran delimitados en Rtano
dinamica que presentan, el uso complementari6Componentes espaciales de actividad”que hace
tiende a convertirse en el principal y es alli dond parte integral de éste Acuerdo.
el tratamiento tiende a cambiar la categoria
(cambio de uso). Este cambio se puede daARTICULO 38°. Tejido especial central:Areas de
siempre y cuando los impactos que puedactividad central: Dotacional, técnica, de conwrci
ocasionar sean mitigados y el sector pueda asumgervicios y residencial.
el mismo. Es el componente espacial que define el centro
tradicional y los nucleos centrales periféricoslae

3. Uso Transitorio: Transitoriedad para uso del ciudad, caracterizado por una alta concentracién de
suelo no permitidos, pero ya consolidados erareas de comercio, servicios, y usos dotacionaes d
varios sectores del municipio de Armenia. escala urbana, en armonia con el uso de vivienda.

Es el que se otorga a ciertos establecimientosigne ARTICULO 39°. Tejido comin central: Areas de
venido desarrollando legitimamente una actividad yactividad residencial. Es el componente espacial qu
de Acuerdo a la norma, se hacen incompatibles lcon determina un suelo urbano como lugar de habitacion
sector, por lo que conforme a las variables codteni y vida residencial cotidiana. Son barrios residgesi
en el cuadro de transitoriedades, que hace parte dépoldégicamente definidos por la reticula de ladeid
documento técnico, se le otorga uso transitorio potradicional, con presencia de usos complementarios
parte de la Oficina Asesora de Planeacidon o quietocalizables en ubicaciones especificas y con
cumpla sus funciones, para que pueda continuaroberturas de nivel barrial o local.
desarrollando su actividad en el sector.

ARTICULO 40°. Tejido comin en eje resaltado:
ARTICULO 37°. Asignacion de usosLa asignacién Areas de actividad residencial, de comercio y
de usos en suelo urbano, se determina por med# deservicios
definicibn de sieteComponentes Espaciales de Es el componente espacial que define las é&reas
Actividad con los cuales se establece la funcion deesidenciales periféricas estructuradas a partiejge
cada parte de la ciudad, de Acuerdo con el modeleertebrador: Avenida Bolivar, Av. Guillermo Le6n
territorial. Valencia, Av. Centenario, Car. 18, Calle 50, Av. 14

de Octubre (Av. 19 Bomberos, Bienestar Familiar
La base de actividad de la ciudad la establece dlasta la calle 23 - Tramo 1), Av. Montenegro
Tejido comun, entendido como el uso residencial, incluyendo la Av. 19A, Av. Republica de Libano,
que al convivir con usos complementarios a laejes localizados dentro del perimetro Urbano. Todos
vivienda, representan la cotidianidad de la vidaestos con caracteristicas diferentes a las dejdesoe
urbana. Sobre ésta base residencial, aparecen otroalles transversales que de ellos parten. Requékren
usos de caracter urbano que conforman sectores qua ordenamiento del espacio publico y de la
demandan caracteristicas particulares deonsolidacion del uso residencial (Al interior se

protege la zona residencial que no se ha {Eliminadm'ﬂ




transformado), con presencia de usosARTICULO 42°. Tejido especial industrial: Areas
complementarios, dotacionales, comerciales y dele actividad industrial. Es el componente espagial
servicios, localizables Unicamente sobre el eje, edesigna un suelo urbano como lugar para la
primer piso de edificaciones residenciales, erocalizacién de establecimientos dedicados a la
manzanas O en centros comerciales o0 civicoslaboracion, transformacion, tratamiento y
delimitados y con coberturas tanto de nivel localmanipulacion de materias primas, para producir
como Urbano. bienes o productos materiales, en areas de alapoy b
impacto, asi como para el desarrollo y produccién d
PARAGRAFO. La Oficina Asesora de Planeacion sistemas informaticos, audiovisuales y similares.
incluird los demés ejes urbanos que presenten estas
caracteristicas cuando las dinamicas urbanaBARAGRAFO: La localizacion de las nuevas
transformen una via o tramo de la misma. instalaciones industriales solo sera permitida al
interior de los tejidos especiales industrialesndas
areas determinadas para tal fin en el Acuerdo @01 d
ARTICULO 41°. Tejido comin en un eje no 1999.
resaltada Areas de actividad residencial.
Es el componente espacial que define las areas ARTICULO 43°. Tejido especial de servicios
residenciales periféricas estructuradas a partinde  técnicos: Areas de actividad técnica, de comercio y
eje vertebrador principal, sin caracteristicas servicios
diferenciales de los ejes o calles transversales qu Es el componente espacial que define las areassen |
de él parten. Son barrios residenciales con vidend que pueden localizarse los servicios técnicose(t|
productiva sobretodo en sus primeros pisos, estaciones de servicio o bodegas de trabajo), que
tipolégicamente definidos por una serie de aunque pueden representar un alto impacto, son
trazados, trayectos y tramas discontinuas y aislada necesarios para desarrollar las actividades
entre si. Requieren de un ordenamiento del espacio comerciales, agropecuarias o industriales de @adu
publico y de la consolidacién del uso residencial y de la region.
protegiendo al interior la vivienda que no se ha
transformado, con presencia de usos ARTICULO 44° Unidades articuladoras de
complementarios, dotacionales, comerciales y de servicios dotacionales.
servicios, localizables en ubicaciones especificas Es el componente espacial que define un suelo arban
con coberturas de nivel barrial o local. como lugar de localizacion de los servicios coleti
necesarios para la vida urbana y para garantikes a
Los ejes estructurantes o vertebradores no resaltad ciudadanos la cultura, la recreacion y el
corresponden a las siguientes vias de la Red Raimaresparcimiento, independiente de su caracter publico

de Infraestructura Vial: privado. Lo conforman dos grupos de zonas de

1. Avenida Vicente Giraldo (Km 1 via ) Via actividad:
Jardines.

2. Tramo Il Av. 14 de Octubre. 1. Los servicios urbanos basicosSon zonas
3. Calle 30 Desde la Car. 18 hasta la Av. 19A para la provision de servicios relacionados con la
4. Calle 48 seguridad, defensa vy justicia, abastecimiento de
5. Calle 40 insumos industriales y de servicios domiciliarios,
6. Avenida Los Comuneros recintos de ferias, servicios funerarios, de
7. Avenida Casablanca transporte y de saneamiento.
8. Avenida la Clarita
9. Avenida Las Américas (Calle 21) 2. Los equipamientos colectivosSon zonas para el
10. Avenida de Occidente desarrollo de instalaciones dotacionales de

educacion, salud, bienestar, cultura, deporte, y
PARAGRAFO. La Oficina Asesora de Planeacion recreacion.
incluira los demas ejes urbanos que presenten estas
caracteristicas cuando las dinamicas urbanas CAPITULO 1II
transformen una via o tramo de la misma.

TRATAMIENTOS { Eliminado: |




zona sin intervencion posible en un plazo
extremadamente largo.
ARTICULO 45°. Definicion. Los tratamientos
urbanisticos son mecanismos reguladores deARTICULO 47°. Clases de tratamientos
desarrollo urbano, comprenden el conjunto de normasgrbanisticos.
a aplicarse en un &rea urbana determinada para que
ella defina o adecue sus actividades, en uso e
intensidad a la forma y estructura deseada o
propuesta, como resultado de la valoracion e
intencion funcional en el modelo territorial del PO

Tratamiento de desarrollo
Tratamiento de consolidacién
Tratamiento de renovacion urbana
Tratamiento de mejoramiento integral
Tratamiento de conservacion

abrwbhpE

El tratamiento como forma diferenciada de manejo

urbano de las partes de la ciudad se relaciondacon PARAGRAFO. Cada uno de los tratamientos se
reglamentacion de los aspectos de ordenamientaplica a las diferentes Zonas Morfolégicas
fisico susceptibles de ser cualificados, dimensiosa Homogéneas de Acuerdo a lo delimitado eplaho
restringidos y/o bonificados, para consolidar la“Tratamientos Urbanisticos”, que hace parte
diversidad morfol6gica de la ciudad. integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 46°. objetivos especificos de la ARTICULO 48°. Tratamiento de desarrollo. Es
asignacion de tratamientos. aplicado a los suelos urbanos y en areas de expansi
urbana no urbanizados, que deben incorporarse al
1. Reconocer y consolidar las diversas partes ddesarrollo de la ciudad. Cuando estan relacionadas
la ciudad de Acuerdo con los procesoscon el desarrollo de vivienda de interés sociablpne
morfolégicos que ella produce en su desarrollo yser consideradas dé&Desarrollo prioritario” Y
crecimiento. cuando las propuestas de vivienda de interés social
sean desarrolladas por autogestion comunitariaro po
2. Conducir los procesos de cambio y desarroll@utoconstruccién, son consideradas “Besarrollo
en concordancia con el mejoramiento de lagprogresivo”. Las modalidades del tratamiento de
condiciones ambientales de las diferentes partedesarrollo estan contenidas en el documento técnico
de la ciudad. de soporte que forma parte integral de éste Acuerdo

3. Propender por un crecimiento y expansion

urbana de la periferia acorde con lasARTICULO 49°. Normas generales para el

caracteristicas morfolégicas que la ciudad hdratamiento de desarrollo. Generacion de espacio

desarrollado en su historia, fortaleciendo lapublico: En los predios donde se adelantan procesos

identidad espacial de Armenia. de urbanizacion, a través de la norma o de planes
parciales, se deben reservar como espacio publco |

4. Proponer normas acordes con la diversidadiguientes areasaesiones

espacial de la ciudad y de su entorno regional,

privilegiando las actividades colectivas en los1. Las areas de reserva por afectaciones de los
ambitos publicos y privados. sistemas generales de la ciudad como son el plan
vial arterial y las infraestructuras de servicios
5. Reconocer las caracteristicas publicos son cesiones obligatorias y gratuitas, de
tipomorfolégicas de la vivienda popular y las cuales se destinardn a vias hasta un 7% del

proponer normas adecuadas para su mejoramiento area bruta del terreno a urbanizar y en VIS la

y consolidacién como parte integral de la imagen  correspondiente a una via local VL — 1.

urbana de Armenia. 2. Las areas decesion para equipamiento y
espacio publico, tal y como fueron definidas en el

6. Dimensionar las demandas y las Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 001

oportunidades reales de materializacion del de 1999, articulo 20, asi: “Toda persona natural o

proyecto, evitando que la afectacion del area para juridica que realice cualquier proceso de

la realizacion del proyecto se convierta en una parcelacion, desenglobe, urbanizacion o {Eliminadm‘ﬂ




construccion, en predios mayores de 6.40F mts siempre y cuando sobre ellos se disefien vias
de area bruta, cedera al Municipio en forma perimetrales a la urbanizacion.

gratuita y mediante escritura publica debidamente

registrada, descontandose previamente las are@s Las areas de cesién gratuitas al Municipio

del plan vial y &reas de proteccion requeridas: deberan entregarse a éste, mediante escritura
publica, anexando el plano indicando la
a. el 17% del area neta urbanizable del correspondiente destinacion de las mismas (Zonas
terreno, distribuidas asf: verdes, recreativas, vias, areas comunes,
equipamiento colectivo, estacionamientos, de
7% para equipamiento colectivo Municipal y proteccion ambiental, etc).

10% para areas comunes y areas verdes de RARAGRAFO: Los parametros para las cesiones de
Urbanizacion. equipamiento comunal privado estan contenidos en el
documento técnico de soporte que forma parte
b. Para conjuntos cerrados se cederédlb® de integral de presente Acuerdo.
area neta Urbanizable, distribuidas asi:
ARTICULO 50°. Normas Especificas para
6% para equipamiento colectivo Municipal y PLANES PARCIALES en el Tratamiento de
desarrollo
9% para areas verdes y areas comunales de &e establecen los siguientes criterios y dimensione
Urbanizacion, siempre y cuando se localicen apara la ejecucion de los planes parciales de
exterior del conjunto cerrado. tratamiento de desarrollo:

c. Para vivienda de interés social se cedera el 15%. Unidad en el planeamiento urbano.El Plan
del area neta urbanizable, distribuidos asi: parcial debe estar relacionado en forma integnaleto
modelo territorial definido por el plan de
6% para equipamiento colectivo Municipal, el cualordenamiento territorial de la ciudad de Armenias L
podra, previa concertacion entre el urbanizader y | sistemas generales estructurantes de proteccion
Administracion y dependiendo de los usos del suelambiental,  espacio  publico,  equipamientos,
del sector , distribuirse en mas de un globo denfraestructura de servicios y vial arterial, sas |
terreno. elementos fundamentales sobre los cuales se deben
construir los pardmetros urbanos de cada uno de los
9% para areas verdes y areas comunales de pdanes parciales del tratamiento de desarrollo.
Urbanizacion.
Los planes parciales deben estar localizados en su

d. Para conjunto cerrado en vivienda detotalidad en las areas definidas para el tratamidat
interés Social se cederd un 13% del area netdesarrollo, tanto en el suelo urbano como en el de
urbanizable distribuidos asi: expansion.

5% para equipamiento colectivo Municipal La dimensién minima de un plan parcial corresponde

a un ambito espacial que permite la construccion
8% para areas verdes y areas comunales de tmmpleta de una comunidad y debe contener los
urbanizacion, localizados al exterior del conjuntoelementos minimos de espacio publico vy

cerrado equipamiento que permita que ella se desarrolle
coherentemente como parte completa de la ciudad. La
e. Ademds las &reas necesarias para laimension minima del area bruta de los planes

malla vial local. Cuando la topografia del predio aparciales del tratamiento de desarrollo es 1de
urbanizar requiera de los doce (12) metros dénectareas

aislamiento ambiental (retiro del quiebre

dependiente) estos podran asumirse como area dles planes parciales deben estar relacionadosason |
cesion correspondiente a la malla vial localpoliticas de vivienda establecidas por el POT y por

los Acuerdos complementarios. Todo plan parcial en { Eliminado:




el tratamiento de desarrollo debe considerar ldos planes parciales deben atender las caraatasdsti
construccion de un porcentaje de vivienda de iateréde la estructura predial existente y las posibiléda
social de conformidad con los resultados que arrojede realizar el reajuste de tierras de Acuerdo oon |
los estudios de oferta y demanda de vivienda destipulado por la Ley 388 de 1997.
interés social para el municipio al momento de
formularse. Si el estudio no existe se concertara ¢ Los planes parciales deben considerar el valor y la
la entidad rectora — Fondo Municipal de Vivienda oincidencia de la participacion en la plusvalia, de
guien haga sus veces. Acuerdo con las consideraciones que para ello
establezca el Acuerdo 001 de 1999, y los Acueodos
2. Unidad en el disefio urbanoTodo plan parcial los decretos municipales que lo reglamenten.
debe estar contenido dentro de los sistemas geseral
(de cobertura urbana) que definen el espacio miblic 5. La malla vial local. La malla vial local de uso
El sistema de proteccion ambiental, el sistema viabehicular esta conformada por vias VL-1 y VL-2,
arterial y el sistema de espacios verdes y publicos localizadas en un sistema reticular continuo con
Todo Plan parcial debe incluir en el plano dedimensiones maximas de separacion entre ellas de
localizacion, en el andlisis de costos y en elntepde  cien (100) metros, medidos entre los ejes centddes
cargas Yy beneficios, los elementos estructuraldssde las calzadas de circulacion.
sistemas generales que se encuentran localizados al
interior del &rea bruta o que le sirven de limitesCuando un proyecto urbanistico se encuentre rodeado
fisicos y que no han sido construidos. del retiro ambiental de doce (12) metros, debera
proponerse una Via Marginal Paisajista, VMP,
Los planes parciales deben sefialar el uso y lasiguiendo las especificaciones determinadas por el
actividades que pueden desarrollarse en las zanas Blan Vial.
proteccién, tanto publicas como privadas, que se
encuentran dentro de su area de actuacién. Estas malla vial local de uso peatonal esta conformada
actividades y usos del suelo deben estar concebidg®r vias semipeatonales VSP y Vias peatonales VP,
en funcién del modelo territorial del POT y de loslocalizadas en un sistema reticular continuo con
Acuerdos municipales que lo complementan. dimensiones maximas de separacion entre la malla
3. Unidad en los planes de ampliacién y desarrollo vial arterial o local de sesenta metros 60 mts.eDeb
de las infraestructuras de servicios publicos y del estar conectadas en sus extremos con vias
plan vial arterial. Los planes parciales deben estarvehiculares.
articulados a los planes de ampliacién y desard#lo
las empresas de servicios publicos de la ciudad. SARTICULO 51°. Tratamiento de consolidacion
ejecucién y puesta en marcha debe estar concertafth Tratamiento de Consolidacion se aplica a agsiella
con los proyectos e inversiones que las mismashhayaonas o sectores del suelo urbano urbanizado y
previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial. edificado en su totalidad o en tal proporcion gee s
puede asumir genéricamente que a su interior solo
4.Unidad de gestion Las propuestas y el alcance quedan vacantes lotes individuales, predios ya
espacial de los diferentes planes parciales delrbanizados y excepcionalmente, predios no
tratamiento de desarrollo estaran coordinados gor lurbanizados con un &rea neta urbanizable inferior a
Oficina Asesora de Planeacién Municipal y su20.000 m.
delimitacién debe contar con el Visto Bueno de ella
antes de su formulacion. El grado de consolidacion estd determinado por la
dinamica de ocupacién del suelo, entendiendo por
La Oficina Asesora de Planeacion Municipal o quierello la mayor o menor tendencia a que en los sextor
cumpla sus funciones podrd proponer laconcernidos se presenten modificaciones en la
incorporacion de areas que puedan quedar desligadedensidad de ocupacion del suelo, transformanslo la
de las dimensiones minimas o proponer planesdificaciones preexistentes. Esta dirigido a reglaa
parciales con dimensiones inferiores a las minimasncorporacion de nuevos terrenos al proceso de
para solucionar el cubrimiento completo del suelo airbanizacion y la transformacién de las estructuras
desarrollar. urbanas de la ciudad desarrollada de manera que

fortalezca y contribuya a la forma y estructuraanib { Eliminado:




actual con base a parametros de trazado urbanopnstruccién, conservando elementos basicos de su
especificaciones normales de uso, de infraestaucturmorfologia como antejardines, retrocesos vy
de servicios publicos y de sistema de espaciogaibli aislamientos.

Este tratamiento es apto para preservar y oriéosar
procesos de transformacion, mejoramiento y
consolidacién de la ciudad construida, garantizand
coherencia entre los diferentes elementos urbames g
configuran su espacialidad, la regulacion en s
dinamica edificatoria debe atender fundamentalment
a la consolidacion de su caréacter tradicional, sua
transformaciéon moderada o mayor de manera que
sobrepase el potencial de la infraestructura y
espacio publico disponible. Segun el grado de la
transformaciones permitidas en el proceso d
edificacion o reedificacion se clasifica en cuatro
Categorias:

RTICULO 54°. Tratamiento de consolidacion,
ATEGORIA consolidacién por Cambio de Uso:
LForresponde a sectores o a ejes urbanos en lescual
gebido a la dindmica del mercado o a intervenciones
Inmediatas o préximos de la malla vial o el espacio

ublico, se presenta una dinamica que ha provocado
é?r)ansformaciones irreversibles en el modelo origina
ge uso e intensidad de uso del suelo de tal fouea g

| nuevo modelo se consolida de manera racional y
Ogica en relacion con la estructura del espadiano
ya existente (vias, parques, servicios, equipawsgnt
Busca que la intensidad de uso y el espacio libae s
adecuado y permita un mejor desenvolvimiento de las
actividades urbanas. Se aplica a los sectores<en |
cuales se produce un cambio de modelo de desarrollo
en las densidades y en el tipo de construcciones. E
tratamiento se propone orientar y promover estas
transformaciones buscando un nuevo nivel de
equilibrio, intensificando sustancialmente los paés
de aprovechamiento del suelo a fin de alcanzaisan u

ARTICULO 52°. Tratamiento de consolidacion, mas eficiente de la ciudad construida.

CATEGORIA consolidacién urbanistica.

Corresponde a las urbanizaciones, agrupaciones ARTICULO 55°. Tratamiento de consolidacion
conjuntos de viviendas, gracias al cual mantiemsn s CATEGORIA  consolidacion en  zona no
caracteristicas edificatorias, urbanas y ambientaleresidencial: Corresponde a los sectores morfol4gicos
con la cual fueron construidos. En ellos el trammd = Homogéneos de uso industrial o dotacional que se
se orienta a limitar el proceso de construccion dencuentran desarrollados actualmente 'y que
nuevas edificaciones y de reedificacion (demolicionconservan su papel dentro del plan de Ordenamiento
de edificaciones existentes y su reemplazo possotralerritorial. A este tratamiento se deben incorporar
mas idoneas) de manera que respete los patrontsnbién las unidades articuladoras de Servicios
edificatorios y las volumetrias resultantes de laglotacionales previstas en el POT

regulaciones anteriores en las cuales se originaron

ARTICULO 53°. Tratamiento de consolidacion, ARTICULO  56° Tratamiento de renovacion

CATEGORIA consolidaciéon por densificacion. urbana.

Corresponde a las zonas o sectores del suelo urbal G r{;lplg:a}[dq en sectorg_?_ des_arrollados en prtc;cmos d
urbanizado y edificado, que por su desarrollo uerte deterioro, sus edificaciones se encuentiame

transformacién tanto en su localizaciéon relativenco estado de decadencia, degeneracion ruinosa y han

en su composicion demografica Originalmen,[etra_m_sformado casi por completo o totalmente sus uso
originales. Se encuentran conexos con el centro

asentada, presenta una tendencia a intensifiazsoel . . ’ N
tradicional o con las centralidades méas proximék a

del suelo en edificacion. ~ ! ;

en algunos sectores desempefian funciones propias de
Son barrios o sectores, que tienen la posibilidaged 12 €scala urbana o se convierten en sectores
densificados de manera adecuada, pues disponen g@mpletamente desarticulados de la dinamica urbana
buena calidad ambiental urbana, con caracteristitas (Subutilizados). Por su localizacién tienen una
la infraestructura que los hace idéneos para saportimportancia estratégica para la productividad uaban

1. Tratamiento de consolidaciéon urbanistica.

2. Tratamiento de consolidacion por
densificacion.

3. Tratamiento de consolidacion en zonas por
cambio de uso

4. Tratamiento de consolidacibn en zonas
urbanas no residenciales

una intensificacion moderada de sus indices d¥ €l tratamiento busca fomentar al maximo su

Eliminado: |




aprovechamiento promoviendo la reconstruccion deue apoyen la redefinicion del caracter del sector.
sus sistemas estructurantes de servicios publicos Bara ellas se definen normas generales que permitan
equipamientos, la redefinicion total o parcial de s los desarrollos individuales dentro de las expeetst
malla vial y de espacio publico en general, y etiph  de desarrollo previstas: exigiendo o incentivarmo |

o total reemplazo de sus edificaciones con nuevoenglobes, usos determinados en estructuras defjnida
patrones de uso y aprovechamiento del suelo. etc.

El tratamiento de renovacion urbana esta enfocado RARAGRAFO 1: Los programas y proyectos de

la recuperacion, renovacion y cambio de &reasenovacion urbana que se definan durante la

urbanas que presentan las siguientes situacioneggencia del POT, seran incorporados a este

tienen un alto grado de deterioro ambiental, fis@o tratamiento mediante Operaciones Urbanas

social; conflicto funcional interno o con el sector Especiales.

inmediato; o que, estan localizadas en forma

estratégica y se convierten potencial estratégeeo dPARAGRAFO 2: Los bienes de uso y dominio

desarrollo, presentan dificultades de integracibn apublico existentes en las zonas objeto del tratamiento

desarrollo urbano. El proceso se debe realizavésr de renovacion urbana podran ser sustituidos pos otr

de proyectos urbanos de renovacién, con un altoon caracteristicas y tamafios similares o mayares e

componente de gestion y compromiso por parte de llas correspondientes operaciones urbanas especiales

administracion. Para su desarrollo se cuenta c®n lcconforme al procedimiento descrito en la Ley 92 de

instrumentos urbanisticos de los planes parciddes, 1989.

transferencia de derechos de construccion y

desarrollo, la integracion inmobiliaria y la

participacion en plusvalias. ARTICULO 59°. Tratamiento de conservacionEs
aquel a ser aplicado en sectores desarrollados que

El tratamiento se enfrenta a dos situacionesequieren de normas tendientes a mantener, valorar,

diferenciadas: proteger, recuperar y preservar los valores
patrimoniales, historicos, arquitectonicos y

1. Tratamiento de renovacion por redesarrollo  urbanisticos importantes para la ciudad. Por meelio
2. Renovacion urbana por reactivacion éste tratamiento, se busca proteger, recuperar e

incorporar al desarrollo urbano inmuebles o areas c

ARTICULO 57°. Tratamiento de renovacion especial significado histérico dentro del contexto

urbana por Redesarrollo Corresponde a sectores urbano o altamente representativos de la evolwtédn

qgue deben ser sujetos a un proceso de redesarrol cultura, con el fin de valorar sus caracterstic

general, requieren de efectuar la sustitucion t¢al tipoldgicas y urbanas.

las estructuras urbanas y arquitectonicas el cual

implica, generacion de un nuevo espacio urbano d€orresponde a inmuebles construidos en determinado

naturaleza urbano ambiental completamentenomento histérico de la ciudad y que pese a que se

renovado, sustitucion total o parcial de las redies han desarrollado forman conjuntos urbanos

infraestructura. Los programas de renovacion de estaracteristicos. Su proteccion se refiere al cootex

tipo estan sometidos a la elaboracion y adopcién derbano 'y a preservar las caracteristicas

un Plan Parcial (Colector y Falla Armenia: arquitecténicas que confieren unidad y valor, se

renovacion para mejoramiento de espacio publico). establecen limitaciones diversas a la transfornmacio
de la estructura fisica, de espacios naturales y

ARTICULO 58°. Tratamiento de renovacién espacios publicos de edificaciones singulares y de

urbana por Reactivacion. Corresponde a los conjuntos construidos y sectores de interés

sectores que requieren efectuar la sustituciénade | patrimonial en el Municipio.

estructuras urbanas y arquitectonicas y la gen@raci

de un nuevo espacio publico y privado mediante I&l tratamiento de Conservacion se presenta en tres

combinacion de proyectos especificos y accionesategorias:

individuales. Se trata de zonas en las cuales hay g

cambiar las estructuras construidas, pero las 1. Conservacion Urbanistica.

actividades pueden mantenerse con otras actividades 2. Conservaciéon Monumental. { Eliminado:




3. Conservacion Ambiental Se consideran incluidas dentro de dichas cuensas la

ARTICULO 60°. Tratamiento de Conservacién laderas comprendidas entre la Avenida Centenario y

urbanistica: Se dirige a sectores y espacios queel Rio Quindio, entre la Carrera 18 y el Rio Qiond

deben mantener o recuperar sus valores ambielsrtaleé'nduyend0 el Parque La Secreta), aplicando las

urbanos relevantes, en donde se respete armonicacgPecificaciones de retiro de 15y 30 metros para

integralmente el trazado vial, el espacio publieo, quebt_)rac;lals i; ros est?blemdas en el componente
morfologia predial y la calidad ambiental y ambiental urbano y rura

paisajistica. ARTICULO 62°. Tratamiento de mejoramiento

Se otorga notoriedad en este punto @daservacién  integral. Es aplicado a los desarrollos incompletos e
urbanisticas categoria Paisajistapues se aplica a inadecuados que presentan ciertos asentamientos
sectores urbanos (Sectores normativos indicados cdfimanos hasta alcanzar niveles normales de
este tratamiento y categoria), que por su impacto yrbanismo, estas zonas requieren ser completadas en
sus caracteristicas urbano-ambientales y paisajsti materia de dotacion de servicios publicos
representan un gran valor para el contexto deflomiciliarios, Servicios sociales basicos,
municipio. Se presenta en Sectores como el costad$luipamiento  colectivo 'y acceso  vehicular,
oriental de la avenida Centenario que puede conten@ropendiendo por la integracion arménica de estas
espacios o recintos de escala urbana con actieidadgonas al resto de la ciudad, dentro del modelo de
singulares, como servicios turisticos, de divergion Oordenamiento urbano. EI Municipio definira los

esparcimiento publico y similares. programas y proyectos tendientes a mejorar y
completar el espacio publico y el equipamiento

La conservacion Urbanistica categoria paisajisticarbano, completar los servicios publicos y la
determina de manera radical la imposibilidad denfraestructura vial y de transporte.
alterar el paisaje urbanistico, permitiendo Uniaame

actuaciones de aprovechamiento, mantenimiento gorresponde al suelo urbano localizado en la pizife
conservacion del misSmo; ba]o condiciones eSpeC|aIe%e| centro, en la antigua via del ferrocarril y en

algunas zonas en donde es necesario definir ascione
ARTICULO 61°. Tratamiento de Conservacion Y Proyectos para mejorar y completar el espacio
Ambiental: Orientado a mantener areas con lagPUblico y el equipamiento urbano; completar y
caracteristicas fisicas naturales o biofisicasadesy reorganizar los servicios publicos y la infraesiuce
preservarlas, protegerlas con sus usos y estructurdial y de transporte. La norma le permite orieiear
que estén cumpliendo una funcién ambientaRcciones de mejoramiento de las viviendas.
adecuada. ;

ARTICULO 63° Normas comunes a todos los
Se definen las siguientes areas de la ciudad: tratamientos.

Cuencas hidrogréﬁcas de primer y Segundo Ordeha ficha de cada sector normativo reglamenta los
de drenaje natural mas representativas: siguientes pardmetros normativos, de Acuerdo con la
categoria del tratamiento asignado:
Cuenca del Rio Quindio.
Cuenca de la Quebrada Hojas Anchas.
Cuenca de la Quebrada La Florida.
Cuenca de la Quebrada Cristales.

Lote minimo.

Altura.

Aislamientos y retrocesos.
Estacionamientos.

Micro cuencas mas representativas de las diferentes 5. Dotacion.
quebradas y cafiadas: Quebradas Paujil. San José, 6. Densidad
Armenia, La Clarita, Yeguas. Zanjon Hondo, La )
Esperanza, La Montafita, La Aldana, Lindaraja,LOte minimo:

Quindos, Camelias, Pinares, Cristales, Santa Ana, ) -
Aguas limpias, Los Naranjos, Don Nicolas. El lote minimo de 60 m2 para unifamiliares y 72 m2

para bifamiliares, posibilita el desarrollo progves

N

de una vivienda digna por disefio y distribucion {E““‘i“adm“
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espacial. Favorecen la modalidad de desarrolibafio con sanitario, lavamanos y ducha, que

progresivo, asi como el crecimiento horizontal ycontemple la posibilidad de desarrollo hasta una

vertical de la vivienda. vivienda minima con una distribucion espacial

La unidad minima de lote propuesto disminuye eladecuada que no obligue a modificar lo inicialmente

factor de hacinamiento en relacién con los espaciosntregado por el urbanizador, incrementando costos

de intimidad individual y de pareja, necesariosapr innecesarios.

pleno desarrollo integral de todos los miembrosade

familia. Vivienda Minima: Es la soluciéon de vivienda que

Las condiciones topograficas de la ciudad y latafer ademas de la unidad basica incluye espacios

limitada de tierras al interior del perimetro urban independientes para alcobas.

definen un requerimiento de soluciones de vivienda

en altura, como parte de la estrategia de dengifica La vivienda unifamiliar y bifamiliar que hace pade

urbana. este tratamiento se presenta siempre en forma
continua especialmente en los desarrollos de mteré

indice de Habitabilidad. Establézcase como &resocial, donde predominan las &reas vy frentes

minima de vivienda o indice de habitabilidad minimominimos, que son los mismos del desarrollo normal.

permitido el siguiente: La unidad minima de vivienda a entregar en esta
categoria es como se relaciona en areas minimas
LOTE construidas por vivienda en el cuatro anterior g qu
corresponden a la primera etapa del desarrollo
LOTE MINIMO 60.00 M2 progresivo a partir de la cual se inicia una vidign
FRENTE 5 60 i dependiendo del numero de alcobas y que contendra
MINIMO ’ el area para: salébn comedor, cocina, bafio, lasader
REAS INIMAS CONSTRUDAS POR alcoba y posible ampliacion hasta un segundo gterc
piso inclusive, en la vivienda unifamiliar y bifdrar,
VIVIENDA . S -
siguiendo las normas de habitabilidad especificadas
1 ALCOBA 25.00 M2

- en el acuerdo.
LA RELACION CON RESPECTO AL LOTE SERA SIEMP¥

DETERMINADA EN PROMEDIO POR LA PROPORCION

1.7, ES DECIR SI EL FRENTE MINIMO ES DE 6:00 METR

LINEALES, SU FONDO SERA DE 10 METROS

DESCRIPCION UNI/FLIAR BI/FLIAR MULTI/FLIAR
En todo caso en vivienda de interés social el |
minimo es de sesenta metros cuadrados (6%) Mta Unidad Minima 60.00 M2 (| 72.00 M2)|  60.00 M2
unidad minima construida 25 metros cuadrados. F
los demas casos se asumira el indice maximo | Frente de lote Minimo 600M | 600M | 10.00 M2
ocupacion y construccion.
Area de lote Minimo 60.00 M2 | 72.00 M2 150.00 M2

Sistema de Organizacién Espacial en Unida

ind. M&x de Ocupacién

Predlales: (10)Sobre Area neta Urbaniz 0.9 0.9
ind. Max de construccion
a. Sistema de Loteo Individual: Se aplica a prmgec | (C) ~ Sobre Area nete 2.5 15

Urbanizable.

cuyas condiciones de organizacion espacial perm

producir unidades prediales privadas dignas por

disefio y distribucion espacial, como se menciono ) . o
anteriormente, vinculadas directamente al espacignténdido que en vivienda multifamiliar se pueden

normal como para desarrollo progresivo, por las'€@ segun las areas minimas construidas por
siguientes dimensiones minimas: vivienda contenidas en el cuadro anterior.

Unidad Basica: Es la solucién de vivienda que, ; )
ademas del lote urbanizado, incluye una edificacio®RTICULO 64°. Transferencia de derechos de

conformada por un espacio mdltiple, cocina, lavader construccion. El instrumento de transferencia de {Eliminado:ﬂ
/
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derechos adicionales de construccion y desarrsllo PARAGRAFO 2: Algunos de los mecanismos de

un instrumento para la conformacién y adquisicibncompensacion que se pueden utilizar de manera

de las zonas de proteccidbn ambiental -corredoreslternativa o complementaria cuando no se optéapor

ambientales-, zonas de alto riesgo y las areasgbara asignacion de derechos transferibles de constmccié

desarrollo de los equipamientos extensivos de &scal desarrollo, seran los siguientes:

urbana, que deben mejorar la calidad de vida de los

habitantes de todo el municipio. a. Asimilacion de los inmuebles a los estratos 1 o 2
para efectos del pago del impuesto predial y deméas

LasZonas Generadoragde derechos de construccion  gravdmenes municipales que tengan como base

y desarrollo corresponden a las zonas de protecciéon gravable el avalio o el auto avaldo.

ambiental, a las zonas de alto riesgo, a los coresd b. Asignacién de tarifas reducidas de impuesto

de la falla Armenia y de la quebrada Armenia ysa la  predial.

areas delimitadas por el POT para la construccén d

las unidades articuladoras de servicios dotacienaleLas Zonas objeto de Tratamiento de Conservacion,

Asi, todas las areas comprendidas entre los docestaran sujetas al régimen juridico establecidelen

(12m.) del retiro establecido del “quiebre deDecreto 1337 de 2002.

pendiente”, que se encuentran dentro de las Zawmas d

proteccion ambiental, se determinan comonas

generadoras para la transferencia de derechos de CAPITULO IV

construccion. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Las Zonas Receptorasde derechos adicionales de

construccion y desarrollo se localizan en lasARTICULO 65°. Zonas de uso publico de los
manzanas adyacentes a los ejes resaltados y s@stemas vial y de zonas verdedos sistemas de
resaltados de la ciudad, en el Tejido Especialr@ent espacio publico, vial total ( Antejardines, zonas
de los componentes espaciales de actividad y en lagrdes de ambientacion en cesiones viales) y deszon
areas de renovacion urbana. Corresponden a las zongrdes (parques para recreacion pasiva y activa,
en donde el modelo territorial, ha consideradaZonas de proteccion ambiental) definidos en el Plan
necesario una intensificacion del uso del suelale Ordenamiento Territorial constituyen la base del
urbano. espacio publico.

Esta intensificacion es posible debido a lasARTICULO 66°. Espacios peatonales, andenes,
caracteristicas urbanas de su localizaciéon y a lalamedas y vias de uso peatonalos espacios
existencia de zonas de baja o nula densidad, lpeatonales estan conformados por las areas pesgonal
transferencia permitira el equilibrio en la dendida del sistema vial de todas las zonas de la ciudpdr

los elementos peatonales definidos en todas las
PARAGRAFO 1: Las transferencias de derechos deactuaciones urbanas de la Ciudad. El andén debe
construccion y desarrollo, como mecanismo deatender las siguientes normas:
compensacion, se haran efectivas mediante el
incremento en los indices de edificabilidad ol. Eluso del andén es exclusivamente de circulacion
potencial de desarrollo, representado en el aumentopeatonal.
de cualquiera de las siguientes formas de medicién: 2. El andén debe ser continuo en sus sentidos

longitudinal y transversal, paralelo a la calzada q

a. De la densidad o del nimero de unidades le da origen, separado de esta mediante un sardinel

construibles. con altura entre 0.15 mts. y 0.25 mts. y, construid
b. De los metros cuadrados edificables. con materiales duros antideslizantes. En la zoha de
De los indices de ocupacion y construccion, y andén no se permiten elementos sobresalientes o

oo

Aquellas que defina la reglamentacion especifica deprimidos, diferentes a los del mobiliario urbano,

del Plan de Ordenamiento Territorial o los o de los sistemas de infraestructuras de servicio,

Instrumentos que los desarrollen. que deben ser instalados de Acuerdo con las
especificaciones elaboradas para tal fin, por la
Oficina Asesora de Planeacion Municipal o por las |

Eliminado: |




Empresas de servicios publicos del Municipio o la obra publica o privada. Ademas del

entidad que cumpla sus funciones. cumplimiento de lo dispuesto en los Acuerdos
3. En la zona del andén no se permite el 55 de 1995 y 015 de 1998, sobre mantenimiento
estacionamiento de ningun tipo de vehiculo. de aceras y vias publicas.

4. La zona verde complementaria al andén debe
estar arborizada de Acuerdo con |asARTICULO 67°. Zonas y elementos edificatorios
especificaciones establecidas por la Oficina Asesorde los inmuebles privados que forman parte del

de Planeacién Municipal: espacio publico. Las areas y construcciones

a. El disefio del andén debe dar requeridas para el cumplimiento de la funcién docia
cumplimiento a las reglamentacionesurbana y el disfrute colectivo de los proyectos
nacionales sobre accesibilidad de arquitectonicos —antejardines, retiros y aislanognt
discapacitados vigentes para ello. plazoletas, jardines, fachada, cerramientos y demas

b. Las rampas de acceso vehicular o peatonal eontenidos en el decreto 1504 de 1998, forman parte
sétanos, semis6tano o a cualquier otro niveldel espacio publico.
deberan iniciar entre el borde interior del anden
y el paramento de construccion. ARTICULO 68°. Antejardines. Los antejardines
C. Se permitird la interrupcion de andenesson las zonas situadas entre el paramento de
con el fin de dar acceso vehicular a garajesgonstruccion del predio y el paramento vial, queesi
talleres o Parqueaderos, s6lo en una longitughara aislar la actividad privada del interior de la
de cuarenta centimetros (40 cm) medidos actividad publica de la calle. El antejardin debe
partir del borde exterior del sardinel. atender las siguientes normas:
d. En las calles con pendientes iguales o
superiores al veinticinco por ciento (25%), el1. El uso del antejardin es exclusivamente de zona
andén deberd construirse en forma de verde, excepto en las franjas de acceso peatonal o
escalinatas. El proyecto de andén debera tener vehicular. No se permiten construcciones en el
el visto bueno de La Oficina Asesora de  area del antejardin.
Planeacién Municipal y la secretaria de2. Rampas y Escaleras: En terreno plano se
infraestructura béasica y de Valorizacién Permiten U(nicamente dentro del paramento
Municipal. de construccion. En terreno inclinado, las
e. No se permitira la interrupcion de los diferencias de nivel existentes entre el andén
andenes con el fin de crear escalinatas o rampas y la placa de primer piso de las edificaciones,
para dar acceso a locales o garajes que estén por podra ser salvados mediante rampas o escaleras,
debajo o por encima del nivel del andén en tanto éstas sigan la superficie del terreno
reglamentario. 3. En las zonas y edificaciones con uso residencial
f. Bajo el area de cesiébn de anden (UR), los antejardines deben ser empradizados
especificada por la demarcacion informativa  y/o arborizados en su totalidad, excepto en las
para una via no se permitira ningun tipo de franjas de acceso peatonal o vehicular.
construccion u ocupacion. 4. En las zonas y edificaciones con uso comercial
g. Sobre los andenes no podran ubicarse (UC) o de servicios (US), los antejardines
obstadculos que estén por fuera de los pueden ser empradizados y/o arborizados y
paramentos de construccion de la edificacion,  construidos en la zona de acceso peatonal con
tales como: Escalas, avisos, sefiales y similares.  materiales duros en el nivel de las rasantes del
h. La Oficina Asesora de  Planeacion andén.
Municipal, la Secretaria de Infraestructura 5. En las zonas vy edificaciones con usos
Municipal o quien haga sus veces, seran las dotacionales (UDE) e industriales (Ul) los
dependencias encargadas de controlar las antejardines deben ser empradizados y/o
construcciones de los andenes y podran exigir  arborizados.
el levantamiento, reparacién y reconstrucciéon 6. En zonas con usos comerciales (UC) o de
de los mismos cuando éstos no cumplan con los  servicios (US) el antejardin puede ser ocupado
requerimientos establecidos y ademas, ordenar con mobiliario no permanente.
su construccion cuando hayan sufrido deterioro7. Cerramiento en zonas residencialesSe rige por

o han sido destruidos por la ejecucion de una el disefio especifico de espacio publico existente { Eliminado:




0 adoptado con posterioridad y las siguientes

especificaciones:1.20 metros de altura con 90 %PARAGRAFO: Permiso de cerramiento: Es el acto

de transparencia, sobre un zécalo hasta 0.4@ministrativo por medio del cual, La Curaduria
metros. En las edificaciones con usosUrbana, otorga el permiso para encerrar un lote.
dotacionales, industriales y conjuntos cerrados

de vivienda pueden cerrar los jardines yToda persona que desee cerrar un lote, deberdicumpl
antejardines con un zd4calo construido con alturaon los siguientes requisitos.

maxima de 0.50 mts. A partir de esta altural. Certificado de tradicion con fecha de
puede construirse un cerramiento adicional con expedicién menor a 90 dias.
una altura maxima de 2:00 mts que garantice ug. Escritura del predio o documento que acredite
minimo de 90% de transparencia. Su posesion.

8. Cerramiento en zonas de comercio y servicios: 3. Carta de responsabilidad del ingeniero,
No se permiten. arquitecto o profesional de carrera afin.

9. Cerramiento en las demas zonas de las areas 4. Plano y detalles.

de actividad: Se rige por el disefio especifico de
espacio publico existente o adoptado conARTICULO 70° Procedimiento: Cuando un lote
posterioridad y las siguientes especificaciones: por falta de cerramiento genere conflicte|
1.40 metros de altura maxima con 90 % depropietario renuente a comparecer 6 que no pudiere
transparencia, sobre un zécalo hasta 0.50bcalizarse, o que se negare a realizar las olras e
metros. tiempo sefalado por la Oficina Asesora de
Planeacion o quien cumpla sus funciones, serambjet
ARTICULO 69°. Cerramientos. Los cerramientos del siguiente procedimiento:
son los elementos constructivos que delimitan el
espacio publico del espacio privado. Todo loteLa Inspeccion de Control Urbano notificara a la
situado dentro del perimetro urbano de ArmeniaSecretaria de Infraestructura Municipal o quien
permanecera completamente limpio de malezagumpla sus funciones, para que disponga la ef@euci
cercado por la linea de paramento hasta una altura de los trabajos de cerramiento de lotes con cargo a
menor de 2.20 M con un cerramiento en materialepropietario, liquidada segin los factores de cobro

como: contenidos en el Decreto 035 de 1987 articulo 156 y
siguientes. Esta norma aplicard ademas para las
1. Muro enlucido adecuadamente segun lasanciones derivadas del incumplimiento de éste
normas de sismo resistencia, con estructurarticulo.
minima que garantice su estabilidad. La liquidacion de los trabajos realizados, que agah
2. Malla metdlica con postes o columnas cadasido cancelada, se cargara en la cuenta de cobro de

dos con treinta metros (2.30 metros), anclados anpuesto predial y se tendra en cuenta para efectos
un muro antepecho no mayor a un metro (1del paz y salvo municipal por éste concepto.
metro) de altura.

3. En materiales alternos que garanticen |aARTICULO 71° Zonas de uso publico
durabilidad y estabilidad del cerramiento. procedentes de los procesos de urbanizacion de los
4, No se permitird efectuar cerramientos entratamientos de desarrollo y de renovacion

guadua, zinc, alambre de pla o madera, excepiarbana. Las zonas de cesién de espacio publico de

en cerramiento de edificaciones en proceso déos tratamientos de desarrollo y renovacion urbana

construccion activa, caso este ultimo en el cuatleben atender las siguientes normas:

se permitira el cerramiento en tabla o esterika, d

conformidad con las normas del presentePara todos los fines urbanos o legales, las zonas

Acuerdo. sefialadas como cesiones destinadas al espacio
5. En todos los casos el disefio y tipo depublico en los procesos de desarrollo que hayan

materiales del cerramiento sera determinados pasbtenido licencia de urbanismo, aln cuando

la Oficina Asesora de planeacion Municipal permanezcan dentro del dominio privado, estaran

considerando entre otros aspectos el impacto quaempre afectadas a este fin especifico.

el lote ocasione y el sector normativo en el que

se localice. /{ Eliminado: |




Solamente se podran variar o modificar las zonas dantejardin, segin las especificaciones del articulo

espacio publico procedentes de los procesos danterior.

urbanizacion en el tratamiento de desarrollo, &ses

no han sido utilizadas o apropiadas por la comuhida Sobre vias que tengan antejardin, se permitira la

Para ello se requiere de un nuevo tramite deolocacion de parasoles ocupando la mitad (1/2) de

urbanizacién, el correspondiente plano  deéste.

localizacion, siempre y cuando el nuevo proyecto se

ciia estrictamente a las normas vigentePlaneacion municipal, podra ordenar el retiro de

(procedimiento contenido en la Ley 09 de 1989 y ekualquier tipo de parasol cuando no se cifia a lo

Decreto 1504 de 1998). reglamentado en este coédigo, no cumpla con su
funcion, esté en mal estado, cause problemas de

ARTICULO 72°. Zonas de uso publico en Vvisibilidad o encierre peligro para personas o

desarrollos objetos  del tratamiento de Vvehiculos o que produzca un aspecto desagradable en

mejoramiento integral, categoria de legalizacién. el sector donde se halle colocado.

Los espacios destinados a vias, zonas verdes de uso

colectivo, equipamientos de uso comunal, areas d&€odo permiso otorgado por la oficina de planeacion

proteccién ambiental, &reas de alto riesgo o siggla Municipal para la colocacion de parasoles caudara a

que hayan sido adoptados como tales en los actddteresado un impuesto que debera pagar en la

administrativos de los programas de legalizacidn detesoreria de rentas municipales como requisitoi@rev

tratamiento de mejoramiento integral, se considerapara obtener dicho permiso y que se cobrara de

parte del espacio publico. conformidad con la tabla fijada por el cédigo de
rentas.

ARTICULO 73°. Amoblamiento urbano, vallas,

pasacalles, festones, avisos publicitarios y El amoblamiento urbano, las vallas y los avisos

parasoles:Entiéndase por parasol, todo elemento quéublicitarios ~ conforman  algunos  elementos

se coloca sobre la parte superior de la puertdaman importantes del espacio publico. Su localizacion,

o de la fachada, con el proposito de proteger de ldisefio, pauta de dimension, forma y cantidad sera

lluvia y del sol los bienes o mercancias en exlihic regulada por medio de un proyecto especifico

Esta estructura no forma parte integral de lacoordinado y gestionado por la Oficina Asesora de

edificacion. Planeacion Municipal.

especificaciones para los parasoles: todo parasol

estara sujeto al cumplimiento de las siguientes CAPITULO V
especificaciones técnicas. NORMAS PARA PROCESOS DE
PARCELACION, URBANISMO Y
a. Longitud: podréa ser hasta del cien por ciento CONSTRUCCION

(100%) de la longitud de la fachada.

b. Fondo: sera de un metro (1 m) como maximo.ARTICULO 74°. Licencias urbanisticas En
cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Nacional
c. Altura de la estructura metalica del parasol:1052 de 1998, la licencia es el acto por el cual se
sera de cero punto ochenta metros (0.80 mautoriza a solicitud del interesado la adecuacién d
como maximo, no se permite la colocacion deterrenos o la realizaciéon de obras.
soportes o columnas o lo que haga su funcion
para soportar su peso, debera disefiarse de taRTICULO 75°. Clases de licencias De
forma que sin estos, soporte su propio peso. conformidad a lo dispuesto en los articulos 2%; 8°
del Decreto 1052 de 1998, las licencias urbangstica
d. Altura sobre el nivel del anden: sera de dosexpedidas por los Curadores Urbanos podrén ser:
con cuarenta metros (2.40 m) como minimo. 1.Licencia de urbanismo y sus modalidades

. ] 2.Licencia de construccion y sus modalidades.
Se admitirdn parasoles en la zona centro de ladiud

0 en sectores con actividad comercial que no posean {E“minado: q
/
/




PARAGRAFO1: Todo proyecto urbanistico para su ser autosuficientes en todos sus servicios basicos:
aprobacion, debe estar georeferenciado a la reacueducto, alcantarillado, energia, gas, canatinasi

geodésica del Municipio, realizada por la Oficinade telecomunicaciones y aseo, asi como en las obras
Asesora de Planeacion, quien certificard lasle urbanismo necesarias para su adecuado
coordenadas de la red geodésica correspondientesfahcionamiento: accesos, areas libres, parqueaderos

proyecto urbanistico a partir de las cuales detss es para visitantes y privados, etc. Igualmente, los

con amarre vertical y horizontal. Para lo anteser
presentarda en medio magnético el
correspondiente.

equipamientos colectivos y las &reas verdes cusedo
planopermitan al interior del proyecto, se deberan gaire
en forma proporcional en cada etapa del mismo.

PARAGRAFO 2: los predios localizados con frentes ARTICULO 77°. De los criterios ambientales para

sobre vias que de Acuerdo al plan vial vigenteaexij los desarrollos

recorte al momento de tramitar
construccién deben adecuarse al
establecido para dicha via y a las normas del prese
Acuerdo

ARTICULO 76°. Del proceso de urbanizacion
Urbanizacion es el proceso mediante el cual un
terreno de cualquier extension queda plenamente
vinculado a la malla urbana a través de la dotad@&n
servicios basicos, de infraestructura vial y deagire
libres, comunales y recreativas y habilitado pas |
desarrollos constructivos.

Todo desarrollo urbanistico debera predeterminar y
asegurar la ejecucion o complementacion de lasrede
y vias principales necesarias para su adecuada
vinculacién al resto de ciudad, cuando las areas po
desarrollar no estén dentro de terrenos ya urbdwéza

y las redes de servicio publico y vias de acceko a
urbanizacién no estén construidas, o no tengan la
capacidad suficiente para soportar su desarrollo.

PARAGRAFO. Todo proceso urbanistico a
desarrollar en el Municipio requiere de la respecti
licencia urbanistica para el inicio de obras. Se
requerird licencia de urbanismo cuando se trate de
subdividir o parcelar tres unidades o mas de un
mismo predio. Las Curadurias Urbanas podran
autorizar a través de la respectiva licencia, udaary
construir en forma simultanea, una vez el proyecto
haya obtenido la aprobacion de los respectivosoglan
urbanisticos y constructivos. Los desarrollos pted

0 aquellos en los cuales las construcciones sean
ejecutadas por personas o entidades diferentes a la
que realicen las obras de urbanismo, no podram tene
construcciéon simultanea; en este caso la obtera®6n

la licencia de construccion estara supeditadacéthoe

de las obras de urbanismo. Si se opta por la
modalidad de construccién por etapas, éstas deberan

urbanisticos. Los principales

licencia deaspectos asociados con el medio natural y del isspac
paramentpublico, son:

1. Respetar los retiros de quebradas y demas

cuerpos de agua donde se consideran las areas
inundables por el paso de las crecientes y las
necesarias para la rectificacion,
amortiguacion, proteccion y  equilibrio
ecoldgico.

Construir las urbanizaciones y todo tipo de

infraestructura de caracter permanente a 12
metros a partir de los quiebres de pendiente
(pendientes >25- 0 46.63%). En ésta distancia
s6lo se permitird equipamiento colectivo de

tipo recreativo al aire libre, espacio publico y

vias paisajisticas o perimetrales a las
urbanizaciones.

Considerar las condiciones de saneamiento
hidrico, atmosférico, de manejo de sélidos y
de control de ruidos que permitan establecer
un equilibrio en el funcionamiento de la
actividad frente a su entorno.

Determinar las situaciones de riesgo sobre las
cuales se controlaran las intervenciones, de
Acuerdo con el nivel de vulnerabilidad de los
terrenos.

Respetar la cobertura vegetal; sobre estas
areas de valor paisajistico y ambiental sera
necesario proteger y conservar los elementos
naturales con mérito especial para el paisaje,
el ambiente y el espacio publico, y a ello se

supeditara la intervencién urbanistica o

constructiva.

Articular las areas o zonas destinadas al uso
publico generadas, con la estructura existente
de espacio publico en su area de influencia.

Eliminado: |
/




ARTICULO  78°. Del proceso de construccion. 2. Cancelar en rentas municipales el valor

Los proyectos constructivos se presentaran a la correspondiente  al certificado, a las
Curadurias Urbanas de Acuerdo con las normas estampillas y papeleria.

colombianas de disefio y construccion 3. Licencia y demarcacion informativa en caso
sismorresistente NSR-98, Ley 400 de 1.997, Decreto de construccion en cualquiera de sus
Reglamentario 33 de 1.998, y el Decreto Municipal modalidades.

079 de 2000. Ademas cumpliran lo dispuesto en la 4. Acreditar paz y salvo por todo concepto en lo
Ley 99 de 1993, Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 relacionado con publicidad visual exterior.

Decreto 1052 de 1998, Acuerdo 01 de 1999, éste act

administrativo y demas normas concordantes ¥l Certificado de uso para actividad comercial

vigentes Los Curadores Urbanos verificaran el expedido por la Oficina Asesora de Planeacion

cumplimiento en los proyectos urbanisticos de lasviunicipal o quien cumpla sus funciones, tendra una

normas sefialadas en éste articulo. vigencia de doce (12) meses contados a partir de su
expedicion

ARTICULO 79°. Sujecion de las licencias al Plan

de Ordenamiento Territorial. En todo caso la Los establecimientos abiertos o no al pablico @ondr

expedicion de las licencias estara sujeta a laidsip  desarrollar actividades comerciales siempre que

en la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 y el Decreteumplan con los requisitos y reglamentacion

Nacional 1052 de 1998, que regulan entre otros losstablecida en éste Acuerdo ademés de los sefalados

requisitos, la competencia, jurisdiccion, tramites,en el articulo 2° del Decreto Municipal 115 de 1998

titularidad y demés aspectos relativos a éste tema. demas decretos y normas vigentes o aquellas que las
adicionen y modifiquen.

ARTICULO 80°. Demarcaciones Informativas

Las Curadurias Urbanas o quien cumpla sus funciondd no cumplimiento de alguna de las condiciones

expediran la informacién sobre las normasexigidas por las diferentes secretarias y/o entes

urbanisticas aplicables a los predios objeto detompetentes para el funcionamiento de una actividad

proyecto sometido a consideracion del Curador o l@omercial, sera causal para negar el otorgamiegito d

entidad encargada de estudiar, tramitar y expedir Icertificado de uso.

licencia.
En caso de establecimientos que desarrollen

La demarcacion informativa tendrd una vigencia deactividades relacionadas con la manipulacion de

doce (12) meses contados a partir de su expedicion. sustancias combustibles, materiales explosivos,
productos quimicos, fungicidas y similares deberan

ARTICULO 81°. Certificados de uso para el presentar los respectivos planes de emergencialcon

desarrollo de actividades comerciales.La Oficina  visto bueno del cuerpo oficial de bomberos del

Asesora de Planeacion o quien cumpla sus funcioneMlunicipio de Armenia.”

expedira los certificados de uso para actividad

comercial que se requieran para desarrollar cugdqui

actividad en establecimientos comerciales y/QARTICULO 82. Comité Municipal de Usos del

publicos, verificando previa visita a la edificatié Suela Créase el Comité Municipal de Usos del

que la construccion sea adecuada para el uso y 8Buelo, conformado por la Oficihna Asesora de

apropiado desempefio de la actividad. Esta OficineRlaneaciéon Municipal, Secretaria de Gobierno y las

suministrara la informacion que tiene que verlesn Curadurias Urbanas con objeto de estudiar las

normas vigentes en forma general, por solicitud desolicitudes de uso del suelo transitorio, de foamul

interesado. recomendaciones para la aprobacion de los planes de
implantacion, regulacion y manejo, y para estuldisir

Para obtener certificado de uso, debe acompafiarsedlemas casos que conforme a los funcionarios

la solicitud: encargados de la expedicion del certificado de uso,
ameriten la revision de ésta instancia.

1. Certificado de registro de cAmara de comercio

vigente El funcionamiento de éste comité se establecera por{ Eliminado:

/




reglamento interno que adopten sus miembros dentrb. Que el interesado se halle registrado anteitanaf

del mes siguiente a la entrada en vigencia de ésisesora de Planeacion o quien cumpla sus funciones,

Acuerdo. y no tenga obligaciones pendientes con el Municipio
Que se haya acreditado la propiedad y libertad del

La Oficina Asesora de Planeacién Municipal podrénmueble en el cual se vaya a desarrollar la aetivi

expedir certificado de uso transitorio, solo poaun ante la Oficina Asesora de Planeacion o quien campl

vez en los siguientes casos: sus funciones. Esta oficina conceptuara
favorablemente sobre los modelos de los contratos
a. En obras provisionales que presten servicicque se vayan a celebrar con los adquirientes.

directo a la comunidad, tales como Parqueaderos

publicos en lotes localizados en la zona centrgifse 2. Que se haya celebrado contrato para la ejecucion
lo especificado en cada sector normativo) y por etle las obras de urbanismo o para la construccion de
tiempo que tenga vigente la licencia de construrccié las viviendas de conformidad con las disposiciones
b. Los parqueaderos provisionales en lotes nanunicipales, y que se hayan otorgado las garantias
edificados son aquellos autorizados por la Oficinajue establezcan tales disposiciones. Debe a®exar
Asesora de Planeacion Municipal para prestata constancia de ingeniero civil o arquitecto cuyo
servicio por un tiempo limitado en determinadasgre titulo se halle legalmente reconocido en la cual se
de la ciudad. La licencia de funcionamiento po@ma s acredite que la obra se cifie a las licencias agezbga
revocada en atencion a las politicas de uso di& sue que han sido adelantadas de conformidad con un
en virtud de los planes o programas que se adoptamiterio técnico.

para el &rea o zona.

C. En usos  consolidados, establecidos3. Que la Oficina Asesora de Planeacion o quien
legalmente antes de la vigencia del POT, y queumpla sus funciones, haya verificado la aprobagion
conforme a la norma actual deban ser relocalizadosigencia de los planos, la licencia de urbanismo o
Todo ello conforme a la norma general contenida econstruccion, reglamento de propiedad horizontal
éste Acuerdo, segun lo establecido en el cuadro dauando sea el caso, y el avance de obra
transitoriedades de uso que se encuentra en el

documento técnico y forma parte integral de ésteél. Cuando el inmueble en el cual se vaya a dekarrol

Acuerdo. el plan o programa se encuentre gravado con
d. En edificaciones como centros de salud -hipoteca, debe acreditarse que el acreedor hipaieca
obras de valor historico. se obliga a liberar los lotes o construcciones spie

vayan enajenando mediante el pago proporcional del

gravamen que afecte cada lote o construccion.
PARAGRAFO 1: En cada sector normativo se
especificara para el caso de Parqueaderos si Bl Planos y presupuestos financieros respectivos.
certificado para esta actividad se permitird como
actividad normal o como actividad con certificado d Estos documentos estaran disponibles en la Dineccio
uso transitorio. Cuando la actividad como Operativa de la Oficina Asesora de Planeacion, para
parqueaderos en lotes hayan cumplido su periodoes compradores de dichos proyectos, con objeto de
permitido, el lote debera edificarse para parquesde que sobre ellos efectden los estudios necesarias pa
en altura o para desarrollar otra de las activisladedeterminar la conveniencia de la adquisicion.
permitidas en el sector.

Si al momento de solicitar radicacion, no estan
ARTICULO 83°. Radicacion de Documentos. completos los documentos, asi se hard saber al
De conformidad a lo dispuesto en el articulo 120 dsolicitante quien debera allegar la documentacion
la Ley 388 de 1997, el permiso de ventas de quéltante dentro de los 15 dias habiles siguientes a
trataba el Decreto 078 de 1987, para quienesequerimiento. Si no se presentan los documentos
adelanten planes de vivienda se sustituye por leequeridos, la solicitud se entendera desistida.
simple radicacion de los siguientes documentos

PARAGRAFO: El avance de obra de que trata éste

articulo deberd corresponder al 50% de las obras

cuando se trate de proyectos financiados con r@gurs { Eliminado:




propios, y al 20% cuando su financiacion proverga d cumpla sus funciones sobre la entrega de las

entidades financieras. areas de cesion en los términos del Acuerdo
001 de 1999

El constructor o urbanizador responsable del 7. Normas internas de la urbanizacion o

proyecto, deberd presentar poéliza de garantia de reglamento de propiedad horizontal, cuando

cumplimiento por el porcentaje que falte de lassb sea el caso.

de urbanismo o construccion, a favor del Municipio,PARAGRAFO: Se condiciona la expedicion del
otorgada por una entidad aseguradora legalmentertificado de avance de obra correspondienteeal di
establecida en Armenia, por el término de duraciompor ciento (10%) final del total de las unidades de
de las obras. Dicho costo serd estimado por metravienda, hasta tanto no se reciban por parte del
cuadrado util del terreno con base en el presupuesMunicipio las obras de urbanismo mediante el Acta
global de las obras de urbanismo o construccion. de recibo de la urbanizacién o construccion.

ARTICULO 84°. Acta de recibo de la ARTICULO 85°. De la nomenclatura urbana.
urbanizacién o construccién: Es el documento Entiéndase por nomenclatura urbana, el sistema
mediante el cual, la Oficina Asesora de Planeacién mediante el cual se identifica en forma unica, el
quien cumpla sus funciones recibe la urbanizaciéon acceso a una unidad dentro de una edificacion o el
construccion. Dicha acta estara firmada por elatit punto central del frente en el caso de lotes. Su
de la licencia de urbanismo y/o construccion, elimportancia radicara en la localizacion inequivoca
profesional responsable de las obras y el fundionar ubicacion, de los bienes raices urbanos.

publico designado por la Oficina Asesora, un

representante debidamente acreditado de |I0BARAGRAFO: La metodologia para el
compradores 0 en su defecto un representante de déorgamiento de los certificados de nomenclatura,
personeria municipal. esta contenida en el documento técnico de soporte

Para expedir el acta de recibo de la urbanizacién que forma parte integral del presente Acuerdo.

construccion deber4d allegarse los siguientes

documentos: ARTICULO 86°. Del certificado de nomenclatura
Entiéndase por Certificado de Nomenclatura, el acto

1. Copia de la licencia de urbanismo, administrativo expedido por la Oficina Asesora de
construccion o ambas segun se trate. Planeacion Municipal, o quien cumpla sus funciones,

2. Constancia del cumplimiento de las normasmediante el cual se asigna el nimero que identifica
sobre Servicios Publicos Domiciliarios SPD predio ubicado en el &rea urbana de la ciudadjgrev
en la ejecucion de las obras correspondientesl lleno de los requisitos indicados en el formato.

a las redes de acueducto y alcantarillado,

expedidas por la correspondiente EmpreséARTICULO 87°. - Expedicion del certificado de
Prestadora de Servicios Publicos avalada ponomenclaturas Para la expedicion de este
el Municipio. documento, la Oficina Asesora de Planeacion

3. Constancia de la entrega de las redes d&lunicipal o quien cumpla sus funciones, entregara a
energia, y las redes de alumbrado publico quénteresado, el formato debidamente diligenciado y
cumplan con los requisitos impuestos por lassellado, acto para el cual dispondra de un térmdeno
normas vigentes expedida por la Empresa deuince (15) dias hébiles, contados a partir dedad
Energia del Quindio o la Empresa avalada pode radicacion de la solicitud.
el Municipio.

4. Visto bueno de la Secretaria de ARTICULO 88°.- Vigencia de este certificadoEl
infraestructura Municipal o quien cumpla sus certificado de nomenclatura se expedira cada vez qu
funciones respecto a la entrega de las viasl interesado lo solicite y tendra vigencia hadta e
comprometidas en el proyecto. momento en que el Municipio ordene cambios en la

5. Pdliza garantizando la estabilidad de lasmisma.
obras de urbanismo, construccion o ambas
segun el caso por un término de cinco afios. ARTICULO 89°. Del control urbano. Con objeto

6. Constancia expedida por la Secretaria dele asegurar el control y vigilancia durante la

Gobierno y Desarrollo Institucional o quien ejecucion de las obras, y con el fin de verificar | | Eliminado: 1




observancia y el cumplimiento de lo aprobado en ldos seccionamientos viales contenidos en el Plah Vi
licencia, y en las demas normas urbanisticas \egent Municipal adoptados mediante Acuerdo 062 de 1995, a
las Curadurias Urbanas remitirdn a la Oficina Aseso las Zonas de Especial Significancia Ambiental, Zona
de Planeacion o quien cumpla sus funciones, capia dde Proteccion de Recursos Naturales, Zonas dedriesg
las licencias aprobadas dentro de los cinco (5 diaNatural, y Zonas para la Infraestructura de Sesici
siguientes a su expedicion. Publicos definidas en el Acuerdo 001 de 1999.

ARTICULO 90°. Sanciones Urbanisticas En Las Zonas de Proteccion definidas en el Acuerdo 001
desarrollo de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Ide 1999, se entienden sujetas al régimen juridito d
Ley 810 de 2003 y el Decreto 1052 de 1998, todauelo de proteccion a que se refiere el articuldeS&a
actuacion de parcelacioén, urbanizacion, constragcio ley 388 de 1997.
reforma o demolicién que contravenga los anteriores
preceptos y normas de superior jerarquia contenide®e entiende que éstas areas tienen restringida la
en la Ley 99 de 1993, Ley 400 de 1997, Decretgosibilidad de urbanizarse, sin ocasionar la
Municipal 079 de 2000, y demas normas aplicables enbligatoriedad al Municipio de compensar dicha
la materia o contenidas en éste Acuerdo, dara garrestriccion.
la imposicion de sanciones urbanisticas a los
responsables, que se impondran previo agotamient®l levantamiento o modificacion de la zona de
del procedimiento descrito en la Ley 810 de 2003 yeserva, liberara al inmueble del régimen previsto
Decretos reglamentarios. para el suelo de proteccion a que se refiere ieudot

35 de la ley 388 de 1.997.
Cuando una resolucion de sancion ordene unhos inmuebles objetos de declaratoria de trataimien
demolicion y esta no se efectle dentro del plazale conservacion, mediante el Plan de Ordenamiento o
fijado en la respectiva resolucion, la Oficina ABas las normas que lo reglamenten, estardn sujetos el
de Planeacion oficiara a la Secretaria deégimen juridico del Decreto Nacional 1337 de 2002
Infraestructura Municipal o quien haga sus veces,
para que los trabajos respectivos se lleven pdradic PARAGRAFO : El Municipio de Armenia en un
dependencia a cargo del propietario de la obraérmino de seis (06) meses contados a partir de la
pudiéndose cobrar hasta un 30% sobre el valor dentrada en vigencia de este Acuerdo, determinara

costo por gastos de Administracion. especificamente las areas generadoras y recepiras
transferencias de derecho de construccion y ddisarro
TITULO V a que hace alusion éste Acuerdo, que serviransie ba
NORMAS COMPLEMENTARIAS junto con las zonas morfoldgicas homogéneas, para
implementar los instrumentos de gestion en el
Municipio.

ARTICULO 91°. Normas Complementarias:Son

aquellas relacionadas con las actuaciones, preagramEl Municipio reglamentara lo respectivo a las
y proyectos adoptados en desarrollo de las prexdsio compensaciones y a los estimulos tributarios @e qu
contempladas en los componentes general y urbaricata éste Acuerdo dentro de los doce (12) meses
del Plan de Ordenamiento. Estas normas asegurargiguientes a la aprobacion de éste acto admirsirat

el cumplimiento de los objetivos, politicas y

estrategias definidos en el Plan ARTICULO 93. Excepcién a la Obligacion de
compensar en tratamientos de conservacion En

CAPITULO | ningln caso, pese a que se encuentren en suelo

NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA urbano o de expansion urbana, seran objeto de

AREAS DE RESERVA. REGIMEN DE compensacion, los terrenos o inmuebles que por sus
AFECTACIONES caracteristicas fisicas, topogréficas o geol6gsess

inconstruibles ni aquellos que sean declarados como
zonas de amenaza o riesgo.

ARTICULO 92. Determinacion de las areas de

reserva. La determinacion y delimitacion de las areasARTICULO 94. Definicion de afectacion. La

de reserva a que se refiere éste Acuerdo corresgond afectacion es una restriccion impuesta a uno o més{ Eliminado:

/




inmuebles especificos, que limita o impide laafectadas cubran mas del 60% de un inmueble, o lo
obtenciodn de las licencias urbanisticas de qua #lat fraccione de manera que sus partes sufran sensible
capitulo XI de la ley 388 de 1997, por causa de lalemérito o carezcan de idoneidad para ser
construccion o ampliacion de una obra publica o podesarrolladas, se afectara la totalidad del inneuebl
razén de una especial significancia ambiental, los
terrenos debidamente afectados generan la obligaci®. La identificacion de la norma mediante la cual s
al Municipio de compensar ésta carga urbanistica ehubiere hecho la reserva del area respectiva.
los términos sefialados en éste Acuerdo.

ARTICULO 98. Notificacion y recursos. Las
ARTICULO 95. Entidades que pueden imponer resoluciones que impongan afectaciones deberan ser
las afectaciones. Las afectaciones podran ser notificadas en la forma prevista en los articuldsy4
impuestas por el Municipio de Armenia, cuando sea5 del Codigo Contencioso Administrativo.
este el que deba adquirir los inmuebles afectanlos,
por cualquier otra entidad del orden Municipal, enContra las resoluciones que impongan afectaciones
cuyo favor deban establecerse segun la finalidde de s6lo procede el recurso de reposicion. Contra las

misma. demas providencias dictadas durante la actuacion
administrativa no proceden recursos de la via
ARTICULO 96. Procedimiento para la  gubernativa.

imposicion de afectaciones. EI proceso de

imposicion de afectaciones se regira por lasARTICULO 99. Registro de las afectacionesEn

disposiciones  pertinentes que regulan lodfirme la resolucidon que contiene la afectacion se

procedimientos administrativos de la Parte Primeraegistrara en la Oficina de Registro de Instrumento

del Cddigo Contencioso Administrativo. Pudblicos, a solicitud de la entidad que la haya
impuesto.

La iniciacion del proceso de imposicion de una

afectacion se llevard& a cabo por la entidadJna vez registrada, la entidad que haya impuesto la

competente, una vez adoptada la decisiérafectacion enviard copia del acto administrativo de

administrativa de acometer la obra, el program& o e@mposicion y del folio de matricula inmobiliaria eh

proyecto que la justifique. gue aparezca inscrita, a la Oficina Asesora de
Planeacion Municipal ,para la elaboracion del

ARTICULO 97. Contenido de los actos inventario de afectaciones que estara a su cargo.

administrativos que impongan afectacioneslLas

resoluciones que impongan afectaciones contendraARTICULO 100. Compensaciones por causa de

al menos, lo siguiente: afectaciones. Las entidades que impongan
afectaciones, celebraran los contratos de que étata

1. El nombre de la entidad que impone la afectacion pendltimo inciso del Articulo 37 de la Ley 92 de829
teniendo en cuenta que las compensaciones por causa

2. La denominacién de la obra publica, programa ae la afectacion estaran limitadas a la reparacion

proyecto que ocasiona la afectacion, o la indicacidjusta, por el periodo comprendido entre el momento

de que se trata de proteccion ecolégica o ambjental en que se inscriba la afectacion y la fecha ensgue

si se ocasiona en virtud de ambas causas; adquiera la zona afectada, o se levante la aféctagi
pierda efecto, siempre que se urbanice, parcele o

3. La identificacién del inmueble afectado por elconstruya dentro del plazo de vigencia de la

nimero de su folio de matricula inmobiliaria yekd respectiva licencia o permiso.

catastral, la cual, si no existiere, sera creadaepo

IGAC, para la imposicion de la afectacion. En general la compensacion estara condicionada a la
ocurrencia real del perjuicio originado en la

4. La delimitacion precisa de la parte del inmuebleafectacion y estara limitado en su cuantia por el

cuando la afectacion sea parcial. De ser posiele, sontrato seguin la tasacién del perjuicio a que se

acogera un plano oficial que contenga la demarnaciorefiere el articulo 122 de la ley 388 de 1997. El

cartografica del &rea afectada, plano que formaréontrato de que trata el inciso anterior se denaréin

parte integrante de la decision. Cuando las &red€ontrato de Compensacibn por Causa de {Eliminadm‘ﬂ




Afectaciones” y se regird por las normas del.997, sin necesidad de que exista un acto juridico
contratacion de las entidades publicas. especifico que asi lo declare.

Las entidades publicas del orden municipal,Habiéndose identificado plenamente el objeto
procurardn que se adquieran oportunamente las areaspecifico de la adquisicion, la entidad competente
afectadas y que se hagan las previsioneexpedird el acto administrativo mediante el cual
presupuéstales necesarias para el pago de precio cielene adelantar todos los estudios de tipo social,
adquisicion y para el pago del valor de lastécnico, juridico y econdmico que habran de
compensaciones a que haya lugar. fundamentar posteriormente los procedimientos de la
adquisicion necesarios para el cumplimiento dealich
ARTICULO 101. Levantamiento de afectaciones. objeto.
Sin perjuicio de la compensacion que pudiere haber
conforme a lo previsto anteriormente, las afectsso ARTICULO 104. Anuncio del Proyecto. Para los
podran ser levantadas mediante la revocatoriatdirecefectos previstos en el paragrafo 1° del artictlol&
de los actos de imposicion respectivos, siempresgque la ley 388 de 1.997, las entidades competentess ant
determine que la zona, inmueble o parte del mismde iniciar formalmente el proceso de adquisicién de
objeto de la restriccidbn, no es necesaria para lis inmuebles que requieran para el cumplimiento de
ejecucion del proyecto, o cuando la obra, programa sus objetivos, haran el anuncio individual de aaua
proyecto no se vaya a realizar, o por las demade los proyectos que hayan decidido ejecutar asi:
causales de revocatoria de los actos administgativo
establecidas en el articulo 69 del Cddigo Contesacio Mediante la publicacion del acto por el cual se
Administrativo. ordene acometer la ejecucion del proyecto especific
0 adelantar todos los estudios de tipo social,idécn
juridico y economico que habran de fundamentar

CAPITULO Il posteriormente los procedimientos de adquisicion de
ADQUISICION DE INMUEBLES POR PARTE los inmuebles, 6 a través de la divulgacion de la
DEL MUNICIPIO iniciativa en wun diario de amplia circulacion

municipal o en una radiodifusora que tenga como
ARTICULO 102. Adquisicién de inmuebles por  minimo cobertura local.
entidades puablicas del orden Municipal El
Municipio, es competente para adquirir por ARTICULO 105. Realizacion de Estudios.
enajenacion voluntaria, o0 mediante el procedimientddentificado el inmueble o inmuebles objeto de la
de expropiacion, los inmuebles que requiera para e@dquisicion, la entidad adquirente coordinara la
cumplimiento de los fines previstos en el articbo  realizacion de los levantamientos topograficos, los
de la ley 388 de 1.997 estudios de titulos y las investigaciones sobre la

situacion fiscal de los inmuebles objeto de
Por motivos de utilidad puablica también sonadquisicion, los inventarios de inmuebles y mejoras
competentes para adquirir inmuebles en el Municipigexistentes, los trabajos de campo a que haya jygar
de Armenia, los establecimientos publicosen general, todos los demés trabajos que tengan por
municipales, las empresas industriales y comercialeobjeto obtener la informacion sobre aspectos que
del Municipio y las sociedades de economia mixtgouedan incidir en la proyectada adquisicién, para
asimiladas a las anteriores, cuando vayan a déaarro efectos de determinar las condiciones del negagio g
alguna o algunas de las actividades previstas ®n laleben quedar plasmadas en la oferta de compra
normas referidas. respectiva.

ARTICULO 103. Objeto Especifico de la El proceso de enajenacion voluntaria estara sometid
Adquisicion. El objeto especifico para la adquisicion al procedimiento descrito en el articulo 61 dedg L
de uno o mas inmuebles por parte de una entidaB88 de 1997

competente, lo constituye la obra, el programa, el

proyecto o la actuacion que la entidad se propone

ejecutar en desarrollo del articulo 58 de la lefy 88 CAPITULO Il

{ Eliminado: |




NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA EL PARAGRAFO 3. Toda intervencién o rotura que se
PROCESO DE CONSTRUCCION acometa sobre el espacio publico (vias, andenes,
sardineles, zonas verdes, etc), por parte de las
ARTICULO 106. Construcciones ocasionalesPara empresas de servicios publicos o particulares, debe
efectos del presente Acuerdo, se entenderan consgr reparada en condiciones iguales a las de atioest
construcciones ocasionales aquellas dedicadasnpor inicial cumpliendo con las recomendaciones dadas
lapso de tiempo limitado a espectaculos o diveesion por la secretaria de infraestructura basica Mualcip
publicas, tales como circos, tablados, casetay; demas disposiciones contenidas en los Acuerdos
ciudades de hierro y similares. 055 de 1995 y 015 de 1998.

Estas construcciones deberdn cumplir con IARTICULO 109. Sistema de Circulacion en
establecido por el Decreto N° 116 de noviembre€el3 dedificaciones. Denominese sistema de circulacion al
1998, segln lo establecido para cada secretaria gonjunto de mecanismos destinados a la movilizacién
entidad. de personas de una edificacion, que comprende:
ascensores, escaleras, corredores de circulacion
ARTICULO 107. Ocupacion provisional de vias. salidas y otras.
Para la obtencion del permiso de ocupacion
provisional de vias, el interesado debera presgorar ARTICULO 110. Ascensores Toda edificacion de
escrito la solicitud ante la Direccion Operativalde seis (6) 0 mas pisos, destinada a vivienda y cfffo
Oficina Asesora de Planeacion Municipal, o lapisos 0 mas destinada al uso publico, actividad
entidad que cumpla sus funciones, especificando enstitucional o comercial, deber4d disefarse vy
ella el tiempo aproximado de ocupacion de laleia, construirse con ascensor. La capacidad, nimero y
parte a ocupar, si se trata del antejardin, elrandé especificaciones de los mismos deberan considerarse
calzada etc., el volumen aproximado de materiales, con relacion al uso y area de cada edificacion.
tipo de obra adicional, las medidas de seguridad y
proteccion al peatén que se van a tomar, entre.otra  PARAGRAFO: El nimero de pisos se contara a
partir del nivel promedio del andén o andenes
ARTICULO 108 Permiso de ocupacion correspondientes al lote. En caso de que los gacaje
provisional de vias Una vez cumplidos los parqueaderos estén por debajo de este nivel elrolime
requisitos establecidos para este acto, la Oficinde pisos se contara a partir del nivel de andén.
Asesora de Planeacion Municipal expedira el permiso
mediante certificacion escrita. En los edificios que presenten varias actividades,
deberd establecer la actividad predominante para
Para el efecto se consideraran las disposicioriee so efectos de la aplicacion del presente articulo.
mantenimiento de aceras y vias contenidas en los
Acuerdos 055 de 1995 y 015 de 1998, ARTICULO 111. Edificaciones que requieren mas
de un (1) ascensor Toda edificacion que reuna
PARAGRAFO 1. La Oficina Asesora de Planeacion cualquiera de las siguientes condiciones, debera
Municipal sélo podra autorizar 1/3 de la calzadadisefiarse y construirse con un minimo de dos (2)
como maximo, por la ocupacion provisional de laascensores:
longitud del frente del predio en construccion o en
reforma, para lo cual debera construirse un sisgena ~ a. Los edificios para oficinas con un area por

proteccion para la seguridad del peaton, que parmit piSIO de mil metros cuadrados (1.000 m2) o
su libre circulacion. mas.

PARAGRAFO 2. No se admitiran materiales  b. Las edificaciones para vivienda o para uso
regados sobre la calzada o calzadas de las vias mixto con diez (10) o mas unidades de
céntricas. Cuando por circunstancias especiales se vivienda por piso o con un area por piso igual
deba efectuar el descargue de los materiales $mbre 0 mayor a mil metros cuadrados (1.000 m2)

calzada de estas vias, el propietario o constructor o .
responsable de la obra debera ordenar su retiro en C- Las edificaciones de uso publico o

forma inmediata. institucional con altura mayor o igual a cinco {E“minado: 1
/
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(5) pisos, tomados desde el nivel de accestas personas resbalen, tanto en las huellas, como e
principal. los descansos.

ARTICULO 112. Especificaciones técnicas de los Las escaleras que conectan espacios habitables y la
ascensoresTodo ascensor instalado debera cumplirque sirven como salida de cualquier piso, deberan
los siguientes requisitos minimos: disponerse en forma tal y construirse de un tanyafio
materiales que permitan un uso seguro. Las essalera
a. Estar equipado con sistemas automaticos quque sirvan de salida a una edificacion deberan
prevean situaciones de emergencia, como lagerminar al nivel del andén y esta unidad mediante
siguientes: descanso u otro espacio abierto. Cuando el eje del
tramo que llega al nivel del andén sea perpendieula
1) Posibilidad de movimiento del carro o su eje, el espacio abierto debera tener longitud
plataforma cuando haya una falla en el fluidominima igual al ancho de la escalera.
eléctrico.
Los descansos terminales y los intermedios, que
2) Posibilidad de movimiento cuando se veasirvan de comienzo o final para escaleras deberan
rebajada su capacidad de carga. estar a nivel del piso en el cual se encuentran las
puertas de entrada. En ningin caso el ancho de esto

3) Poseer mecanismos automaticos de seguridagescansos sera menor que el ancho de las esaigeras
gue impidan el movimiento del carro cuando|as cuales ellos forman parte.

las puertas estén abiertas.
En los edificios de cinco o mas pisos provistos de
4) Tener una puerta de trampa en la parteazoteas o terrazas, las escaleras principales eber
superior, que sirva como salida de |legar hasta ella. La puerta que da acceso a te@po

emergencia. terraza debera garantizar facil acceso en caso de
o emergencia.
5) Presentar iluminacién en la plataforma o
cabina cuando se encuentre en servicio. Los anchos de escaleras que conecten espacios

] habitables, no deberan ser menores de cero punto
b. El vestibulo de ascensor o ascensores debekpyenta metros (0.90 m) libres entre pasamanos o
tener un area minima de 1.5 veces el area Bntre uno de estos y la pared Opuesta_

areas de los ascensores.

i ) Los anchos y altos minimos de los pasos seran de
c. La carga no podra ser mayor de trescientogero punto veinticinco metros (0.25m) y cero punto
sesenta (360) kilogramos por metro cuadrad@jiecisiete metros (0.17 m) respectivamente para

de plataforma. escaleras, con la siguiente formula como minimo:

d. Presentar orificios de ventilacion situados en2c + H = ¢ mayor a 0.59 mts
la parte superior de la cabina, con superficie
total minima del uno por ciento (1%) de la Donde H = huella; C = Contra huella
seccion transversal del recinto o cabina.

) PARAGRAFO: En espacios de uso ocasional como
ARTICULO 113. Escaleras Todas las escaleras y cuartos de maquinas, buhardillas y similares se
sus acabados seran construidos en materialg®rmitiran especificaciones menores.
resistentes a la combustién. Solamente podran
exceptuarse de esta norma las que relacionan espacARTICULO 114. Otros requisitos técnicos para
interiores de una misma vivienda, oficina o localescaleras Las escaleras con mas de cuatro (4)
comercial, cuando el tramo de altura no sobrepmssa | contrahuellas deberan llevar barandas sobre los
dos con ochenta metros (2.80 m). espacios abiertos.

Cuando los pasos de escaleras se construyan en
marmol, granito o terrazo, deberan apoyarse en todeoda plataforma o descanso debera proveerse de

la superficie y contar con accesorios que impidaen q barandas sobre sus lados que dan vacios. Las

. . Eliminado: |
barandas deberan arrancar de la primera huell®, tan //{




al principio como al final de la escalera y no débe - _
tener ninguna obstruccion sobre ella que impidan |gidificios Industriales 60 150
paso o desplazamiento de las manos.

Edificios de 60 1.20
L . || Estacionamiento
No se permitiran escaleras ni tramos en abanito

como escaleras principales generales en edificagion
0 espacios que por razon de su uso aglomerRinguna escalera tendrd un tramo de mas de tres
personas. con sesenta metros (3.60 m) de longitud sin un

. . descanso intermedio.
Cuando en unidades de vivienda se construyan

:iscuail:aer:;ss :Sn eiti)fie::r;g%ness debera cumplir con 138, 4jtyra libre minima en el interior de una caja
9 P : de escaleras sera de dos con cuarenta y cinco

a. Las huellas minimas del abanico deberé\rm('?trc,’S (2'45 m) y el anch_o de cada tramo no
medir, en proyeccién horizontal cero puntoPOdra ser interrumpido en ninguna parte de su
doce metros (0.12 m). recorrido por elementos estructurales o por

cualquier otro objeto.

b. A una distancia de cero punto cincuenta
metros (0.50m) del pasamanos o muroCuando el ancho de una escalera iguale o exceda
exterior se debera tener un minimo de cerale dos con cuarenta metros (2.40m) podra tener
punto veintiocho metros (0.28m) de huella.  pasamanos intermedios.

La unidad de ancho para escaleras de salida sefgda escalera tendra iluminados sus pasos con
minimo de cero punto noventa metros (0.90 m). una intensidad tal que permita Su uso seguro.
El ancho agregado a la unidad de ancho de escalerggectj)e hglcerse mediante luz natural, artificial o
se establecera de Acuerdo con la siguiente talita pacom Inada
las distintas clases de edificios, de Acuerdo alend

de personas o fraccion de ese numero para cada

unidad de ancho. ARTICULO 115. Salidas Todo edificio o
unidad de uso permanente tendra medios de

CLASES DE No. DE UND DE ANCHO salida tales como: puertas, ventanas, rampas,
EDIFIC. PERSONAS MINIMO (m) pasillos, que lo comuniquen directamente con
Sitios de reunién, una via pl:lblICa.
cines, teatros, y otro 100 2.00
gmsg“l'zzt?;g:l; pigp La amplitud Qe estas salidas sera en forma tal,
gue le permitan evacuar simultaneamente los
distintos espacios que desemboquen a ellos.
Edificios Publicos 60 1.50
Edificios 20 150 Cuando se proyecte en forma adyacente una
Institucionales salida o entrada de personas y salida o entrada de
vehiculos, se sumaran los anchos requeridos para
Edificios 30 120 cada uno. En estos casos, la parte destinada a los
Residenciales peatones debera estar claramente diferenciada de
la entrada de vehiculos.
Edificios de Comerci 60 1.50
y Negocios Cuando un edificio o parte de él se destine a
diversos usos, cada uno de tales usos dispondra
Edificios de 60 1.20 de medios independientes de salida que podran
Almacenamiento estar conectados al medio principal de {E"minado:ﬂ
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evacuacion (pasajes, corredores, y similares)
siempre que no haya incompatibilidad entre ellos.

Si dos 0 mas pasajes de salida convergen, la salida
convenientemente®mun asi formada debera ser al menor igual en
ancho a las tres cuartas partes (3/4) de los anchos
sumados de los pasajes o rampas.

Todas las salidas estaran
distribuidas de modo que contribuyan a una rapid
evacuacion de la edificacion.

PARAGRAFO. Toda edificacion debera
contar con un plan de evacuacion, el cual inclaye |

sefializacion de direccién para marcar las salidas. ARTICULO 117. De las rampas.- Las rampas

peatonales sirven de salida o parte de ella no
ARTICULO 116. SALIDAS DE EDIFICIOS deberan tener una pendiente mayor del doce por
ESPECIALES. En edificios donde se produzca ciento (12%). Las rampas localizadas en un pasaje

aglomeracion de personas, el nimero de puntos &g salida corredor o tlnel, deberan tener el ancho
salida deberan disefiarse de Acuerdo al siguienfd€ €St0S y su superficie sera antideslizante.

cuadro: Las rampas vehiculares no podran tener pendientes
mayores del veinticinco por ciento (25%). El ancho
_ minimo de un pasaje que sirva a una escalera
No. INMC DE CAPACIDAD DE LA EDIFICACION EN exigida serd igual al sefialado a dicha escalera.
REQUERIDAS PERSONAS
El ancho minimo de un pasaje que sirva a mas de
L Menos de 76 una escalera sera igual a las dos terceras partes
2 De 76 a 300 (2/13) de la suma de los anchos exigidos a las
3 De 301 a 600 escaleras correspondientes.
4 De 601 a 1200
5 De 1.200 a 1.800 ARTICULO 118 Ancho minimo de pasajes,

rampas, corredores, escalerasEl ancho minimo

de pasajes, rampas, corredores, 0 escaleras, se
determinaré de Acuerdo al cuadro siguiente:

Para la aplicacion de la capacidad del cuadro
anterior, el nimero de ocupantes por superficie d

! # - Lo USO DE LA COMPONENTES
piso se calculara teniendo en cuenta el siguient EDIFICACION
cuadro: PASILLOS PASILLOS TUNELES
PRINCIPALES || SECUNDARIOS PRINCIPALES Y
PASAJES
AREA POR VIVIENDA UNI'Y 0.90 M
USO PERSONA BIFAMILIAR
MTS2 VIVIENDA 1.20 M 1.00 M
MULTIFAMILIAR
SITIOS DE ASAMBLEAS, AUDITORIOS, 1 OFICINA 1.50 M 1.10M
SALAS DE CONCIERTOS, SALONES DE
BAILES, CINES COMERCIO 2.20M 1.50 M 4,00 M
EDIFICIOS EDUCACIONALES Y TEMPLOS 2
LOCALES COMERCIALES, MERCADOS, 3 INDUSTRIA 1.10M 250 M 250M
FERIAS, SOCIO-CULT
EXPOSICIONES Y RESTAURANTES 5 250 M 1.80 M
SALONES DE BILLAR, CANCHAS DE
BOLOS. GIMNASIOS 5 INSTITUCIONAL || 250 M 1.50 M
EDIFICIOS DE OFICINAS, BANCOS,
BIBLIOTECAS, CLINICAS, ASILOS, 8 Eliminado: 1
INTERNADOS /’




PARAGRAFO 2. Las puertas de salida en lugares de
reunion con capacidad mayor de quinientos (500)
personas y en edificios escolares con mas de cien
. ) i (100) estudiantes, deberan permanecer sin cerrojos
PARAGRAFO: Los pasajes, corredores y vestibulos, 4, rante todo el tiempo de su uso o en su defecto

deberan tener una altura.“br,e de dos con Cua&er,mco estaran equipadas con cierres para panico, aceptado
(2.45 m) metros. En ningln caso ésta podra exceder

veinticinco (25.00) metros sin contar con un pude  POF la Oficina Asesora de Planeacién Municipal y el
evacuacion. Cuerpo de Bomberos.

ARTICULO  119.- Ancho de Puertas para € prohibe el uso de puertas giratorias paraasatid
edificaciones especialesEl ancho total minimo de locales destinados a asambleas, auditorios, asilos,
puertas en edificaciones destinadas a albergadesan templos, hospitales, teatros, cines, salas de loaile

aglomeraciones de gente se determinara en [@do tipo de local donde puedan congregarse mas de
siguiente forma: trescientas (300) personas con fines de trabajo o

distraccion.

a. Ancho minimo: 1.50 m )
PARAGRAFO 3. Los locales comerciales que

b. Hasta 500 personas: 0.01 m por persona pretendan adecuarse como centros comerciales,
Pasajes comerciales, San Andresitos y/o subdierdir

c. De 500 personas a 2500 personas, segun edgcal comercial de varios espacios de comercio y/o

formula: servicio, deben cumplir con las siguientes
(5500 — a)a condiciones:
5500 sus locales deben contar con un area minima que
garantice la capacidad suficiente para la
Siendo: a = nimero total de personas. maniobrabilidad de sus propietarios y/o empleados y

el desarrollo de la actividad al interior de este s
X = ancho de la puerta en cm; mas de 2500nterferir con las areas para circulacion.
personas, segun la formula: X =0.6 a
Las éareas comunes y de circulacion deberan
En construcciones destinadas a albergar gragarantizar el libre desempefio de empleados,
cantidad de personas o donde circule gran nimer@opietarios y/o compradores ademas contara con
de ellas, las puertas de salida deberan abritdecuadas y suficientes condiciones de higiene.
siempre hacia fuera.
las topologias edificatorias para albergar las
Se prohibe el uso de puertas de salida que abraliferentes actividades de uso deben cumplir con las
directamente sobre escaleras o tramos de escalef@rmas de sismo resistencia, con las normas del
TITULO j (sistemas de proteccion contra incendips)
Toda puerta de salida debera dar acceso sobre gan las del TITULO k (medios de evacuacion en
tramo horizontal no menor al giro de la puerta y alemergencias). contenidas en el decreto 33
abrirse no debera reducir el ancho minimo exigidaeglamentario de la ley 400 de 1997, NSR-98.
para pasajes, corredores y similares; ademas estas
puertas de ninguna manera ocuparan con sus alasL@S accesos principales o accesos a todo tipocdé lo
naves el espacio de andén o espacios publicos a lggben permanecer libres de cualquier obstaculo que
cuales den salida. para permitir una facil y libre evacuacion en cad®es
emergencia.
PARAGRAFO 1. Ninguna puerta que de a un acceso
principal podra tener menos de dos metros (2.0m) de
altura. El ancho minimo para puertas principales de
vivienda sera de cero punto noventa (0.90m) metros.

{ Eliminado: |




demas disposiciones contenidas en el present&RTICULO 122. De las antenas parabdlicas Para
Acuerdo y demas normas que los modifique cefectos de la aplicacion del presente Acuerdo en lo
complemente en cuanto al adecuado funcionamienteferente a las antenas parabdlicas, sera
de las diferentes actividades de uso permitidas. obligatoriedad presentar a las curadurias las
ser diseflados con &reas de circulacion tales que siguientes especificaciones técnicas.

cualguier momento permitan una rpida y facil

evacuacion del establecimiento. 1. El diametro de la antena a instalar
ARTICULO 120. De las instalaciones especiales. 2. El material de la antena

Las instalaciones especiales seran consideradas com

parte integrante de las edificaciones a las cuales 3. Elndmero de canales ofrecidos
prestan su servicio y en consecuencia Sus

caracteristicas de volumetria y ubicacion deberan 4. Los equipos de sefalizacion, de
cumplir con las normas de altura, aislamientos codificadores y amplificadores
laterales, aislamientos posteriores, aislamientbe e

edificaciones, retrocesos, servidumbre y demas 5. Anexar los planos de la instalacion de
normas volumeétricas correspondientes al area de la la red.

ciudad donde se ubiquen, sin perjuicio del ; )
cumplimiento de las demas normas especificas que §&RTICULO  123. Elementos complementarios -

expidan para reglamentar otros aspectos relatigns a 1errazas. En edificaciones de dos (2) pisos que no
colocacion y funcionamiento. estén disefladas mediante las normas de sismo

resistencia vigente, prohibase la construccion de
No podran colocarse instalaciones especiales, sobféfrazas. Cuando la estructura aprobada para una
areas destinadas al uso publico, como areas dincesiedificacion incluya terraza el disefio de su
al Municipio, zonas de control ambiental, zonasCerramiento quedard condicionado por el uso, que
viales, plazas y parques, ni zonas de retrocesgbservara las especificaciones siguientes:

obligatorio. ) )
a. Cuando su uso sea estrictamente decorativo o

La colocacion de Instalaciones Especiales sobaséare recreativo, su  cerramiento pod.ré ser
comunes solo podra ser autorizada, previa aprabacio transparente y su altura no superior a un
de los copropietarios, en los términos estableqidos metro (1.0m).

los respectivos reglamentos de copropiedad. ) ) ) )
b. Si es predio medianero, debera tener una

Para la colocacién de cualquier tipo de instalagson altura de dos metros (2.0m), para evitar la
especiales, se requerira el respectivo permisoade | servidumbre de vista.
Oficina Asesora de Planeacién Municipal, previa e »
verificacién del cumplimiento de las normas vigente NO se permitira adecuacion de terrazas para uso de

vivienda en construcciones existentes a excepaodn d
ARTICULO 121. Cuarto y/o Unidad Técnica de dué la norma urbanistica en altura lo permita y
Basuras Todos los conjuntos, bloques de vivienda2demas que la estructura se refuerce o haya sido
de 5 0 mas pisos debera estar dotado de un cuarto @isefiada inicialmente para soportar los incrementos
basuras técnicamente disefiado, a nivel de priméleé carga y altura impuestos, la cual debera ser
piso, sétano o semisétano, localizado de tal maner@Probada y justificada siguiendo las normas sismo
que permita el facil desalojo y recoleccién de lagesistentes vigentes
mismas. . )

ARTICULO 124. Chimeneas En el caso de que un
PARAGRAFO: El cuarto o unidad técnica de €dificio por razones de su ocupacion o uso, necesit
basuras debera de ser de cuatro (4) metros cuadrad®® Un@ 0 mas chimeneas para la expulsion del humo,
para conjuntos de 12 viviendas; esta 4rea se extend 92S€S O productos de la quema de combustible solido

a razén de un (1) metro cuadrado por cada 1§auidos o gaseosos, dichas chimeneas seran
viviendas adicionales. construida cifiéndose a las siguientes

especificaciones. { Eliminado: §
/

/




a. Chimeneas livianas. Seran consideradas de chimeneas tendran una altura de siete metros
este tipo todas aquellas que se usen para (7m) més altas que todo techo en un radio de
desalojar los gases y productos de diez metros (10.0m) a su alrededor.
combustién, provenientes de aparatos
domésticos o que trabajen a temperaturagodas las chimeneas, no importa cual fuere sudipo
relativamente bajas, tales como bombillos,clasificacion, si a través de ellas se despideesgas
estufas para cocinas, calderas de baja presiénjores, chispas, cenizas u otros productos de
incineradores de basura, calentadores, etcombustion que pudieran ocasionar molestias o
Estas chimeneas seran construidas emperjuicios a un vecindario, deberan proveerse de
materiales resistentes a altas temperaturas filtros adecuados que retengan o eviten los péojsiic
sus paredes tendran un minimo de cero punty molestias al vecindario y brinden adecuadas
diez metros (0.10 m), interiormente estaranseguridades.
forrados en materiales resistentes al calor o
con tubos metalicos, deberan tener una alturhas chimeneas que existen y que no relnan las
no menor de cero punto sesenta metrogondiciones establecidas, tendran un plazo dg3jes
(0.60m) mas alta que cualquier techo situadaneses, a partir de la vigencia de este Acuerd@ par
en un radio de tres metros (3m) a suadecuarse a las dichas exigencias.
alrededor.

ARTICULO 125. Normas para Parqueaderos.

b. Chimeneas medianas o semipesadas. Seara ejercer la actividad como Parqueaderos erlote
considerardn dentro de este tipo todasn altura se requiere la correspondiente licencia
aquellas chimeneas que se usen para desalojexpedida por la Curaduria Urbana, o quien cumpla
los productos de la combustién, originadossus funciones. Para sectores de la zona centron(seg
por aparatos industriales que funcionen daficha normativa) sélo se permitird los Parqueaderos
temperaturas media, tales como calderas den lote por el tiempo que dure la vigencia de la
alta presion, ciertos tipos de incineradores/icencia de construccion. Solo se expedira urevau
etc., estas chimeneas se construira coficencia para la construccion de parqueaderos en
paredes en materiales resistentes al calor coaltura u otra edificacion para usos permitidosieeg
espesor minimo de cero punto veinticincosector Normativo.
metros (0.25m) y deberan llevar un forro
interior con materiales resistentes a altad-0s pisos de los Parqueaderos a nivel (lote) seman
temperaturas, tendran una altura no menor dbalastro, concreto, carpeta asfaltica o imprimado,
dos metros (2m) mas altas que todo el techgendientes adecuadas y un sistema de alcantarillado
en un radio de diez metros (10m) a suque permitan un buen drenaje del lote.
alrededor.

Todo Parqueaderos debera construir o reparar en el

c. Chimeneas de tipo pesado. Las chimeneaperimetro local que da contra las vias, los andgnes
para fundiciones, hornos para la quema dezonas verdes que no existan 0 se encuentren
objetos de cerdmicas y porcelana y en generaleteriorados.
toda chimenea que se use para expeler los
productos de la combustion de aparatosCuando la entrada y salida al parqueadero se hagan
industriales que funcionan a alta temperaturapor una sola puerta, ésta deberd tener un ancho
seran construidos con doble pared deminimo de cinco metros (5.00 m). En caso de existir
materiales resistentes al calor, cada una dpuertas independientes para la entrada y la sdéda
ellas con un espesor no menor de cero puntt®s vehiculos, éstas deberan tener un ancho minimo
veinte metros (0.20m) y separadas la una déle tres con cincuenta metros (3.50m).
la otra con una camara de aire de cero punto
cinco metros (0.5m) minimo, la parte interior No se permite la adecuacion de locales comerciales
de la chimenea llevara revestimiento deen lotes que presten servicio como parqueadero
materiales resistentes a altas temperaturas §ublico.
este tendrd un espesor de cero punto cinco

metros  (0.5m) como minimo. Estas {Eliminado:‘ﬂ




Los lotes que presten servicio de parqueaderos a IARTICULO 127. Edificaciones para
empresas de transporte publico y/o servicio d@arqueaderos El ochave que debera formar el muro
vehiculos de tipo pesado, sélo podran localizarsee paramentos con los laterales del acceso, debera
sobre via arteria principal y secundaria, excepttae tener un radio minimo que garantice la visibilidad.
zona industrial. No se permitira su ubicacion éedo Cuando la puerta se localice contigua a la medaner
qgue estén en cruces de vias con glorietas, ni en &blo se exigira ochave en un lado.
zona centro.

Para rampas rectas se exigira:
PARAGRAFO: Las dimensiones para
estacionamientos y areas de maniobra para vehiculos a. Ancho entre cordones laterales.
estan contenidas en el documento técnico de soporte
que forma parte integral de presente Acuerdo. Ascenso: Tres con veinte metros (3.20 m)

ARTICULO 126. Otras disposiciones técnicas Descenso: Dos con ochenta metros (2.80 m)

para ParqueaderosLas puertas de los Parqueaderos _ ]

podran ser corredizas o en caso contrario deberan b. Pendientes: Se tomaran de Acuerdo al cuadro
abrir hacia el interior del establecimiento. siguiente:

Las puertas para los parqueaderos deberan ubiarse

una distancia minima de diez metros (10.0 m) LONGITUD DE RAMPA PENDIENTE %
relacion a la esquina.
MAS DE 25 METROS 13%
Ver las normas para el disefio de estacionamientc DE 20 A 25 METROS 16%
) ) . DE 15 A 20 METROS 18%
La cubierta de celdas debera ser en teja de b DE 10 A 15 METROS 20%
asbesto cemento, lamina de zinc o acrilico. MENOR A 10 METROS 25%

En todo parqueadero se colocaran sefiales yue
indiquen la entrada y salida de los vehiculos y se
pintaran distintivos en los muros, para indicar laPara rampas curvas se exigira:
existencia del parqueadero (Franjas inclinadas de
color negro y amarillo). Igualmente se deberanAscenso: Tres con ochenta metros (3.80m)
demarcar las circulaciones en los pasillos intesor
Descenso: Tres con ochenta metros (3.80m)
Todo parqueadero se dotard de una caseta para la
administraciéon del local, la cual debera ubicanse ela pendiente serd el 75% de la correspondiente a la
forma tal que garantice una zona de espera para loampa recta.
vehiculos y se proveera de servicios sanitaridade
acceso al publico. El peralte maximo de la curva para el radio de giro
minimo sera del 10%.
PARAGRAFO: El cerramiento para Parqueaderos en
lotes sin construir se efectuaran en malla metaliceEl radio de curvatura de la curva exterior delitarr
con postes o columnas, anclados a un muro antepechigerior seréa de siete con cinco metros (7.5 m).
no mayor a un metro (1.0 m) de altura, el cual se
revocara y pintara por su cara exterior con franja®ara la transicion entre el piso y la rampa recta o
inclinadas de color negro y amarillo. Cuando estérfurva, se dispondra de una longitud expresada en
limitados por construcciones, deberan construir eflecimetros, igual al doble de la pendiente de la
cerramiento perimetral a estas en mamposteriegmpa, su pendiente serda igual al 50% de la
confinada conforme a la norma sismorresistent€orrespondiente a la rampa.

vigente. ) ) . i
Los pasillos de circulacion tendran un ancho de tr

con sesenta metros (3.60 m), en un sentido o de sei

. Eliminado:
con cuarenta metros (6.40m) en ambos sentidos. /{ iminado: §




3.
las celdas de estacionamiento seran de dos con
cincuenta (2.50m) por cinco con cincuenta metros
(5.50m) para vehiculos grandes y de dos con treinta
metros (2.30m) por cuatro con ochenta metrogt.
(4.80m) para los pequefios.

PARAGRAFO. Otros usos en edificios de
Parqueaderos todo parqueadero en altura debe5.
ofrecer como minimo los dos primeros pisos como
z6calo comercial o un piso cuando este sea de cinco
(5.0) metros de altura. Los usos diferentes al de
parqueaderos deberan estar separados por muros de
mamposteria, de por lo menos tres horas de
resistencia al fuego y por entrepisos y cielossak
materiales incombustibles. Queda totalmente
prohibido destinar los aparcamientos a reparaciones

Autorizacion del Ministerio de Transporte en
caso que la estacion de servicio se ubique en
vias Nacionales.

En caso de
autorizacion de
competente.

requerirse, presentar la
las autoridad ambiental

Certificacion de la Oficina Asesora de

Planeacion Municipal o de quien haga sus
veces, en donde conste que el lote cumple con
las distancias minimas a los linderos mas
proximos de los sitios de alta densidad
poblacional, tales como templos, escuelas,
colegios, hospitales, clinicas, supermercados,
centros comerciales, teatros, polideportivos,
bibliotecas publicas, clubes sociales, edificios

de los vehiculos o trabajos de pintura de los mgsmo
Salvo que se trate de revisiones temporales rapidas
necesarias para el encendido del vehiculo.

multifamiliares, viviendas familiares y
establecimientos similares.

6. Comunicacién emanada de la empresa
mayorista que le proveera los combustibles
para informaciéon de la Oficina Asesora de
Planeacion.

ARTICULO 128. Estaciones de servicio y
estaciones de llenado.Deberan ajustarse a lo
establecido en el Decreto 1521 de 1998 expedidos po
el Ministerio de Minas y Energia y los Decretog qu
los adicionen o modifiquen. Para los Depdsitos, expendios y tanques estacosnari
y semiestacionarios de combustibles derivados del
La Curaduria Urbana sera la Oficina encargada dpetréleo se debe cumplir igualmente con la
aprobar o negar las solicitudes de licencia paraormatividad expedida por el Ministerio de Minas y
estaciones de servicio o llenado dentro del muisicip Energia.
de Armenia y para el efecto exigird el cumplimiento
de las normas del Ministerio de Minas y Energiapar LOS tramites relacionados con estaciones de servici
este tipo de casos, ademéas de las establecidals enqee expendan Gas Natural Comprimido (GNC) seran
presente Acuerdo. adelantados de conformidad con lo dispuesto en la
Resolucion 8 0582 del 8 de Abril de 1.996
Esta licencia es apenas un requisito de los que se
deben presentar ante la Oficina Asesora de PlareaciEl manejo y transporte terrestre automotor de
para la expedicién del acto administrativo aproband combustibles derivados del petréleo se regira por |
0 no la construccion del proyecto. estipulado en el Decreto 1609 de Julio 31 de 2.002
expedido por el Ministerio de Minas y Energia.
Seran requisitos para la expedicion del acto i
administrativo aprobando o no la construccion dePARAGRAFO 1. Las especificaciones técnicas
proyecto: exigidas en los proyectos de estaciones de servicio
gue estan contempladas en el Decreto 1521 de 1.998
1. Memoria técnica con la descripcion detalladaseran objeto de revision por parte del Cuerpo éffici
del proyecto con sus respectivos planos. de Bomberos del Municipio de Armenia quien
expedira concepto favorable o no favorable que sera
2. Licencia de Construccion expedida por lasrequisito indispensable para la expedicion del acto
Curadurias Urbanas en original o copiaadministrativo por parte de la oficina Asesora de
debidamente autenticada. Planeacion aprobando o no la construccion del
proyecto.

{ Eliminado: |




Si hubiere lugar a reglamentar otros factores fmra naturaleza, efectos, modalidades y gravedad del

construccion y el funcionamiento de estaciones dé&echo.

servicio en el Municipio de Armenia, el Alcalde los

adoptard por medio de Decreto y las Curaduriatgualmente, la Secretaria de Transito y Transporte

Urbanas deberan exigir su cumplimiento para laMunicipal ejercera el seguimiento, vigilancia y

aprobacion y posterior expedicion de las Licendias control en el transporte de combustibles liquidos

Construccion. derivados del petréleo o gas natural comprimida par
lo cual expedird un permiso especial de movilizacié

PARAGRAFO 2. Las estaciones de Servicio, El transportador que movilice combustibles de arige

plantas de almacenamiento, depdsitos, expendios fraudulento podra ser sancionado en los términbs de

tanques estacionarios y semiestacionarios nuevos @eticulo 46 del decreto 1521 de 1.998

cualquier indole, deberan adoptar ademas de los

Planes de Implantacién, Planes de Prevenciéon $RTICULO 129. Cines salas de espectaculos y

Atencion de Emergencias y Desastres los cualeteuniones Toda sala de cine, de espectaculos o de

deben contar con el visto bueno del Cuerpo ofiéal reuniones para mas de doscientos (200) personas

bomberos del Municipio y del comité local para ladeberan cumplir con los requisitos sefialados en ést

prevencion y atencién de Desastres; este vistodbuerAcuerdo.

serd también requisito para la expedicion del Acto

Administrativo por parte de la Oficina Asesora dePara la ubicacion de salas de cine, espectaculos y

Planeacion aprobando o no la construccion defeuniones, debera solicitarse el previo visto bugmo

proyecto. la Oficina Asesora de Planeacion Municipal.

Para las estaciones de Servicio, plantas d&uando la capacidad sea de quinientas (500) a mil
almacenamiento, depdsitos, expendios y tanqued000) personas, los accesos principales se uhicara
estacionarios y semiestacionarios existentes, sgobre una via o espacio publico libre de por logsen
contara con un término de doce (12) meses a piartir doce metros (12.0m) de ancho.

la entrada en vigencia del presente acuerdo para

cumplir con lo estipulado en el Decreto 1521 deSi la capacidad es de mil (1000) personas o mas, la
1.998, con la implementacién de los planes deéalle o espacio libre debera ser por lo menos de
Prevencion y Atencién de Emergencias y Desastres gatorce metros (14m), si la capacidad es inferior a

con las disposiciones aqui planteadas referenies a guinientas (500) personas la calle o espacio abiert
planes de regulaciéon y manejo. libre deberé& ser por lo menos de diez metros (10m).

Las Estaciones de Servicio existentes y que a IARTICULO 130. Patios laterales para éstas
entrada en vigencia del presente acuerdo no seddlificaciones En los costados de sala y a todo lo
compatibles con el uso del suelo del sector, Ndargo del edificio, si existiera una via o espacio

podran ampliarse o modificarse en los términos depublico libre por dichos costados se dejaran patios
Decreto 1521 de 1.998. laterales que permitan la salida hacia la calléosEs

patios se extenderan desde la calle hasta la dielea
PARAGRAFO 3. En el proceso de seguimiento, muro de boca del proscenio y sus entradas
vigilancia y control al funcionamiento de las permaneceran abiertas hasta el tiempo final del
estaciones de servicio, la Secretaria de Gobiernespectéaculo, para que el publico pueda utilizarlas.
Municipal o quien haga sus veces con la particgpaci
del cuerpo Oficial de Bomberos, verificara Las dimensiones en edificaciones para menos de
periédicamente el lleno de requisitos y designara uquinientas (500) personas seran de uno con cireuent
funcionario para que presencie las pruebagnetros (1.50m) y en edificaciones para mas de
hidrostaticas, la calibracion de los medidoresguinientas (500) y menos de mil (1000) personas
verifique la vigencia y pertinencia de las pélizas Seran de dos metros (2.0m).
demas exigencias del Decreto 1521 de 1.998, para lo
que podra imponer las sanciones de que tratan Id3ara mil (1000) personas o mas sera de dos metros
articulos 45, 46, 47 y 48 del mismo decreto y los q (2.0m) mas cero punto veinte metros (0.20m) por

lo adiciones o modifiquen de conformidad con lacada cien (100) personas o fraccion de cien (100). {Eliminado:ﬂ




Para edificios cuya capacidad sea inferior a las b. Ninguna silla podra estar a mas de siete (7)

cuatrocientas (400) personas, s6lo se exigira patio sillas de distancia de un pasillo interno.

lateral de dos metros (2.0m) de ancho siempre y

cuando el edificio sea totalmente incombustible. c. La medida minima entre una fila y otra sera
de cero punto setenta y cinco metros (0.75m)

Para los edificios cuya capacidad sea inferiorsa la medidos en proyeccion horizontal.

trescientas (300) personas no se exigiran patios

laterales. ARTICULO 132. Pasillos internos en salas de

cine. Todo pasillo de la sala debera conducir a una
El cincuenta por ciento (50%) del area de los patiopuerta de salida o a un pasillo transversal, est@ae
laterales sera descubierta. Las partes techadas de pasillo paralelo a las filas de sillas y a su ve
dichos patios deberan ser construidas con materialeonducira a las puertas de salida.
incombustibles, la altura libre de piso a cieleora
serd de tres con cuarenta metros (3.40m) combl ancho de los pasillos perpendiculares a las ti
minimo. Los muros que limiten estos patios seran eaillas sera de uno con veinte metros (1.20m).
mamposteria de cero punto veinte metros (0.20m) de
espesor como minimo y se elevaran un metro (1.0nfl ancho de dicho pasillo sera constante desde su
sobre el techo de los edificios adyacentes comdniciacion hasta la puerta o pasillo transversals L
minimo. pasillos transversales no podran tener un ancho
inferior al del pasillo perpendicular mas ancho gee
PARAGRAFO Los patios laterales no podran conecte en ellos.
ocuparse ni dedicarse a usos distintos de los de la
salida del publico, podran desembocar directamente Los pasillos s6lo podran usarse como pasos hacia y
la calle o al vestibulo, pero en este caso el deba desde las sillas y deberan permanecer libres de
dltimo se aumentara en la parte que corresponde apstaculos todo el tiempo.
patio lateral y la parte de éste incorporada dilvel®

se contabilizara como &rea cubierta en los patioblo se permitira el uso de escalones en los pasdlos
laterales. excepcion de que la pendiente de éstos superesmn di

por ciento (10%), en lo posible los escalones deber
ARTICULO 131. Niveles de piso.El nivel de piso agruparse y hasta donde sea posible se evitasoel u
de la entrada principal y del vestibulo de entradale escalones aislados.
deberan colocarse a una altura menor de cero punto
ochenta metros (0.80m) sobre el nivel del andéel en Todos los pasillos y escalones dentro de la sala

punto situado frente al centro de dicha entradaiy a deberan tener iluminacion indirecta que permita su
nivel superior al del andén en el mismo punto. uso seguro durante el espectaculo, dicha iluminacié

tendrd un sistema propio de energia independiente d
La diferencia de altura entre el nivel del piso,lale la iluminacion general. Las cortinas, sillas y dsm
sala y el vestibulo de la entrada en la parte goata  €lementos de decoracion deberan instalarse en
la sala, debera permitir la comunicacion en los dognateriales incombustibles.

por medio de un plano inclinado cuya pendienteeno s ;
mayor del diez por ciento (10%). ARTICULO 133. Cabinas de proyeccién.Todos lo

muros, recubrimientos, pisos y similares, asi como
En toda sala de reunién donde se provean sillas enuebles y equipos, deberan ser construidos con
filas, a excepcién hecha de iglesias, dichas sillaghateriales incombustibles.
deberan ser individuales y su asiento debera ser

rebatible y ademas deberan cumplir los siguienteicha cabina tendra por lo menos dos salida con
requisitos: puertas de por lo menos cero punto noventa metros

(0.90m) de ancho libre de dos metros (2.0m) deaaltu
a. El ancho minimo de cada asiento sera de certhinima protegida por puertas de cierre automatico,
punto cuarenta y cinco metros (0.45m) y laDichas puertas abriran hacia el exterior.
altura minima del espaldar sera de cero punto
ochenta metros (0.80m). La ventilacion se hara por extractores que estaran
conectados a cada proyector y otros que extra¢ran e

{ Eliminado: |




aire de la cabina desde el cielo raso. Este sistelma En edificios y demoliciones de cuatro (4) 0 maspis

ventilacion sera independiente del sistemas gederal de altura, sera de absoluta obligacion la dotadn

la sala y de ninguna manera deberd interconectarse. cascos, calzado antideslizantes, cinturones de
seguridad y todos los demdas implementos que

La sefializacion de todos los teatros se haracadidi  garanticen la seguridad para los obreros de la

y en el mismo tamarfio y caracteristicas. Las puertasonstruccion.

que deba usar el publico en caso de emergencia

tendran la palabra SALIDA en la parte superior, elPARAGRAFO. Toda construccion debera tener un

letras que puedan ser leidas desde cualquier g@arte botiquin de primeros auxiliar de Acuerdo a los

la sala. Las letras seran luminosas o estararequerimientos y normas que al respecto tiene el

iluminadas durante la funcion. Ministerio del Trabajo y Seguridad Social.

ARTICULO 134. Proteccion durante la  Cuando un edificio supere en altura a los edificios
ejecucion de obras. Todo andamio debera ser adyacentes, la persona o entidad responsable por su
disefiado y construido dentro de los limites deejecucion deberd construir protecciones para evitar
seguridad que una buena préctica profesional iediqu dafios en las cubiertas y tragaluces vecinos.
El andamio debera estar suficientemente asegurado y
tendrd un ancho suficiente para garantizar laodos los dafios causados por construcciones o
seguridad de personas que trabajen y aquellas quemoliciones en las propiedades vecinas incluidas
pasen cerca o debajo de él. Todo andamio colgantwlles, zonas verdes, andenes, redes, etc., seran
deberd proveerse de una barandilla construida keparadas por el propietario de la obra causarite de
ensamblada con materiales resistentes que garanticdafo a satisfaccion de los afectados.
plena seguridad. i
ARTICULO 135. Disposicién de desperdiciosLos
Se construirdn protecciones sobre andenes y zondesperdicios y escombros no deberan acumularse y se
publicas en toda construccién que dé sobre eltas, ¢ retiraran inmediatamente, los desechos combustibles
un ancho minimo de un metro con veinte metrosleberdn retirarse diariamente y no se permitira
(1.20m) y una altura no menor de tres metros (3.0mjuemarlos. Los desechos que produzcan polvo
se deberd contar con una proteccién adicionalleberan ser humedecidos para evitarlo.
inclinada a sesenta grados (60g) hacia el extgrior i
con entablado hasta una altura de uno con cincuenfSRTICULO 136. Luces de prevencion. Toda
metros (1.50m), con el fin de evitar que caiganexcavacion, equipo de construccion, cercas, bayrera
objetos sobre la calzada. Estas protecciones deber@iros obstaculos sobre o en proximidad de calles,
permanecer en su lugar hasta la terminacién de landenes o cualquier espacio publico debera contar
obra, deberan utilizarse Mallas protectoras ercon sefiales claras de prevencion durante el dia y
construccion de edificios. Las construcciones dduces intermitentes rojas durante la noche, u tiim
edificios de mas de tres (3) plantas deberan contar de iluminacién de prevencion aprobado por
mallas de proteccion en sus frentes y costadobakec Planeacion Municipal.
en material resistente que impida la emision & dé
material particulado. La sefiales y luces deberan colocarse en cada uno de
los extremos del obstaculo y en el intermedio t&@anta
La Oficina Asesora de Planeacion Municipal exigiraCOmo sean necesarias.
malla de proteccibn en zonas de harto trafico
vehicular o peatonal, cuando lo considereARTICULO 137. Sanitarios provisionales. Hasta
conveniente. tanto se provean facilidades permanentes, se
instalaran  sanitarios, duchas y lavamanos
Cuando al interior de una obra se construyarprovisionales conectados al alcantarillado de la
elevadores de materiales, deberan protegerse en stisdad.
constados con barandillas en cada piso, excepl® en

parte de entrega de materiales en donde no $RTICULO 138. Cerramiento  para
permitird el transporte de personas en elevadaes ¢onstrucciones en procesoPara obra nueva ylo
materiales (malacates). demolicidon que esté sobre el paramento oficialygod {E“minado: T




ubicarse el cerramiento dejando libre al publico eEl pasaje peatonal debera tener un ancho minimo de
setenta por ciento (70%) del ancho del andén exigidun metro (1.0m) y una altura libre de dos metros
en la demarcacion informativa; el treinta por aeent (2.0m). Dentro de la obra deberan indicarse
(30%) restante seré& el espacio libre entre el pemgon  claramente las zonas donde estar4 prohibida la
definitivo de la construccion y el cerramiento circulacion sin casco protector.
provisional.
ARTICULO 142. Licencia para movimiento de
ARTICULO 139. Demoliciones Toémese por tierra. Es el acto administrativo por medio del cual,
Demolicion toda aquella accién que se realicdas Curadurias Urbanas autorizan la adecuaciomde u
tendiente a derribar parcial o totalmente unaerreno mediante banqueo y transporte de la tierra
construccion ya sea para reparar o reconstruir laobrante, en predios urbanos y rurales y en areas
misma o desocupar un lote. El propietario de unauburbanas.
edificacion que se someta a demolicién antes de su
ejecucion debe tramitar licencia ante una Curaduriaa Oficina Asesora de Planeacion Municipal en
Urbana de conformidad con lo establecido en etonjunto con las entidades competentes y en
decreto 1052 de 1998 y demas normas que looncordancia con el POT aprobara los sitios y las
adicionen o modifiquen. normas pertinentes para el cargue y transporte de
excavaciones y escombros, los  depoésitos del
En todos los casos donde se presente demolicién, ptoducto de la limpieza, descapote o banqueo tl lo
responsable de las obras debera construir protexio El responsable debera transportarlo y en ningin
sobre andenes y zonas publicas de Acuerdo con lasomento se dejara sobre zonas o vias publicag no s
normas establecidas a continuacion. permitird la incineracion en el sitio de cualquigo
de material.
ARTICULO 140. Protecciones Toda demolicion
debera proveerse de sefiales dirigidas a autontasilis Entiéndase por banqueo todo retiro o extraccion de
y peatones; Deberan indicar el peligro y ser wsibl tierra que tenga como proposito fundamental la
las veinticuatro (24) horas del dia. adecuacion o nivelacion de un terreno puede o no se
con fines de construccion predeterminadas. Todo
Cuando la parte a demoler tenga una altura de mas ¢hovimiento de tierra debe contar con la aprobagién
dos (2) pisos, se proveera de ductos para la rémoci recomendaciones hechas por la autoridad ambiental
de material y escombros. Nunca se hara en caita libcompetente para seguidamente tramitar la licencia
ni por fachadas ni patios interiores. respectiva ante las curadurias urbanas.

Los ductos y materiales que por ellos descienda&l producto del banqueo debera ser transportado por
deberan humedecerse para evitar la produccion de responsable de la obra al sitio sefialado por la

polvo. Oficina Asesora de Planeacion  Municipal
) _ conjuntamente con las entidades competentes en el
ARTICULO 141. Cerramientos para tema. Se deberan levantar las defensas necesarias

demoliciones- Los cerramientos deberan ser solidoscuando el terreno a edificar reciba aguas drendelas
en toda su longitud, excepto en las aberturas dgrrenos mas altos, para evitar inundaciones vy
acceso. erosiones.

Cada cubierta o tanel peatonal que se construysi después de realizar un banqueo el propietane se

como proteccion debera disefiarse y construirse pagbligado a suspender la obra por cualquier causa,
soportar una carga viva minima de 7.50 Kg/m2. Losstara obligado a realizar las protecciones de los
elementos  del tunel deberan  arriostrarsealudes que garanticen la estabilidad de los mismos
adecuadamente para prevenir el desplazamiento. v a la seguridad de las edificaciones vecinas; se

. ) ) proveeran de los drenajes suficientes que eviten lo
Los tuneles deberan construirse en madera, acero@nresamientos de aguas.

cualquier otro material que tenga la resistencia

apropiada. ARTICULO 143. Planes de implantacion y planes

de regulacion y manejo. Los planes de | Eliminado: {




implantacion, y los planes de regulacién y manejaorrespondientes del Acuerdo 001 de 1999 y el Ater
estableceran las acciones necesarias para mitigar [013 de 1993, excepto en lo relativo a las estasiafes
impactos urbanisticos negativos, asi como la§€rvicio. ~ Una vez adoptada la ficha normativaao |

soluciones viales y de trafico, generacion de éspac gp;rt"l?;:l)g‘ Hbggg disrgﬁccljzlrgsggz :E‘;g?as ‘stte“mnz;
pUb"C.O’ .requenmlemo y .SQIUCIOn de respectivas dé €éstos acuerdos.

estamopamlentos Iy dde Igs fser\_/ICIOS_ dte_ adpoy%RTl'CULO 148°. Derogatoria y vigencia. El presente
necesarios para €l adecuado luncionamiento. de URcerdg rige a partir de su publicacion y derogacetas
establecimiento con alto impacto, de establecirogentya sus partes el Acuerdo 013 de 1993, el Acuerdo (1 d

infraestructura fisica fue disefiada y construidaapa 1994, el Acuerdo 010 de 1999, el Decreto 018 del 300
albergar una determinada actividad y quiera defarara oS a{rticulos 12 13. 14. 15 16‘ 17, 18, 19,226, 28, 29

permitida pero que requiere de una infraestructisiaa 30 31 32 33. 34 35. 37. 39. 40 del Acuerdo @81999
diferente, la Oficina Asesora de Planeacion Mpaico y las demas normas que le sean contrarias.

quien cumpla sus funciones y otros entes involusad
sefialaran mediante acto administrativo los crisepara

planes de implantacién y para planes de regulagion PUBLIOUESE Y CUMPLASE
manejo que deban realizar los duefios de estabktiosi Q
comerciales, industriales y de servicios que genaito

. o Dado en los salones del Honorable Concejo Muniaieal
impacto urbanistico.

Armenia, Quindio, a los 25 dias del mes de marz2004.

La expedicion de la rgsolucmn .r'nedlan'te la cya.i’rm.alebe JHON JAIRO RINCON CARDONA
y adopte el plan de implantacion sera condiciorviprg Presidente

necesaria para que proceda la solicitud de recamecio o

de licencia ante los Curadores Urbanos. HECTOR FABIO HINCAPIE LOAIZA

P . Pri Vi ident
ARTICULO 144°. Planos. Hacen parte integral de este rimer Vicepresidente

Acuerdo los siguientes planos: MARIA AMANDA ALZATE MURILLO

Clasificacion del Suelo (CS) : Segundo Vicepresidente

1. Perimetro Urbano CS - 01
2. Sector la Maravilla, Primavera, La Patria CS - 02 CARLOS A;zgz;a:ézeﬁg;BEDOYA
3. Sector San Juan CS - 03
g' gectotrj Pu;:rtl()) EspeJOEC_ZSéIOSd, CS - 05 RECIBIDO : Hoy primero (01) de abril de dos mil cuatro
6. Corredor Suburbano Ej.e M en -CS 06 (2004) procedente del Honorable Concejo Municigdsa
- Corredor Suburbano Eje Montenegro i al despacho del Sefior Alcalde para su respectiveisa
7. Corredor Suburbano Eje Pueblo Tapao CS - 07 Consta de veinticinco (25) folios
8. Planes Parciales PP — 1 ’
9. Secciones Viales SV - 1 CLAUDIA MILENA HINCAPIE

10. Equipamiento Colectivo EC — 1
11. Zonas Morfolégicas Homogéneas ZMH - 1
12. Componentes espaciales de Actividad CEA - 1

Secretaria
Secretaria de Gobierno y Desarrollo Institucional

13. Tratamientos Urpgnisticqs TU-1 ALCALDIA MUNICIPAL

14. Suelo de proteccién ambiental

15. ARMENIA, QUINDIO dos (02) de abril de dos mil cuatro
(2004).

ARTICULO 145°. Glosario. Para una mayor

comprension de las normas de edificacion contenafas SANCIONASE el presente Acuerdo Nimero 006 de
este A;uerdo, se adopta el glosarip con la_de6nicle marzo (25) de dos mil cuatro (2004), “Por medio ceil
;:ada termino en | sl IdocumentoA teCh(;CO de sopqde, se modifica el Acuerdo 001 de 1999 “Por medio del se
orma parte Integral del presente Acuerdo. adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de Aliaen

CULO 146°. Adoncién del d s cnico d 1999-2006" y se expide el codigo de construccioh de
ARTICULO 146°. Adopcion de ocumento tecnico de Municipio de Armenia’, por ser constitucional, Léga
soporte. Se adopta el documento técnico de soporte y SUS,veniente para los intereses del Municipio.

contenidos como parte integral del presente Acuerdo

REMITASE en original al Honorable Concejo Municipal,
enviese copia al sefior Gobernador del Departamento
gubll’quese en a Gaceta Municipal y archivese unpg.

ARTICULO 147°. Normas Transitorias. Hasta tanto se
apruebe la Operacion Urbana Especial o la fichenativa
de cada sector seguirdn vigentes las norma

’
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CUMPLASE

DAVID BARROS VELEZ
Alcalde
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